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Allmanna férutsattningar

Organisationsnummer och dndamal

Bostadsrattsforeningen Ateljéhuset 2010 som registrerats hos Bolagsverket 2008-08-14 med
organisationsnummer 769619-1803, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Forvdrvskostnad och arliga kostnader

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for fareningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende forvarvet av
fastigheten avser den slutliga férvérvskostnaden samt berakning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kanda forhallanden.

Forvérv av fast egendom

Foreningen avser att forvdrva fastigheten Brunnsmastaren 1 (Fastigheten) for upplatelse av
bostadslagenheter med bostadsratt. Foreningens kép sker i tva led. Forst forvarvas andelarna i
Eastmanvagen ekonomisk férening (organisationsnummer 76961 7-0484), som dger
Fastigheten. Darefter fusioneras den ekonomiska féreningen med Bostadsréttsforeningen.

Pa Fastigheten finns en byggratt som fér ndrvarande &r under utveckling fran en
kontorsbyggnad till en byggnad innehallande 37 bostadslédgenheter och en koemmersiell lokal.
Bostadsratter kommer att upplatas till de fardiginredda bostadsytorna. Det kommer att styckas
av en mindre markareal fran Brunnsmastaren 1. Den nya fastigheten inrymmer ett kylrum som
ar till for isen i Vasaparken.

Den ekonomiska féreningen har ingatt avtal om genomférande av entreprenadarbeten, en total-
entreprenad med Kungsfiskaren Bygg och Fastighet AB (organisationsnummer 556471-2296).
Den totala férvarvskostnaden om 354 111 800 kronor garanteras av Oscar Properties AB och
Pompejus gentemot Bostadsrattsféreningen.

Inflyttning
Inflyttning bedéms ske i samband med fardigstallandet av byggnaden som beréknas till
juni 2011.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Ldgenheterna beddms upplatas med bostadsratt under varen-forsommaren 2011.

TENZING
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Beskrivning av Fastigheten

Tomt och lage

Fastigheten Brunnsmdastaren 1 &r belégen i Vasastan i centrala Stockholm. Vasastan dr en del av
Stockholms innerstad och erbjuder ett stort utbud av service och tjanster. Fastighetens unika
lage invid Vasaparken gor att ndrheten till grénska &r utover det vanliga och mycket eftertraktat.

Fastigheten har adressen Eastmansvagen 8. Omradet &r mycket populdrt med direkt ndrhet till
innerstadens puls och utbud. Bide Odenplan och Sankt Eriksplan finns inom gangavstand.
Fastigheten innehas med &ganderatt och har en areal om cirka 1 397 kvadratmeter.

Omgivningarna utgérs av flerbostadshus samt kontor och bostaderna innehas med bostads-

eller hyresratt.

Fastigheten har ett utmarkt kommunikationsldge. P& ndra gangavstand till Fastigheten finns
tunnelbanestationerna Sankt Eriksplan samt Odengatan som ligger utmed tunnelbanans gréna
linje. Fran Odenplan till T-centralen tar det endast fern minuter med tunnelbana. Det finns dven

flertalet busslinjer i direkt anslutning till Fastigheten.
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Uthyrningsbar area

Fastighetens uthyrningsbara area uppagar till cirka 4 154 kvadratmeter. Den uthyrningsbara
arean fordelas mellan olika areatyperna enligt nedan:

Uthyrningsbar area

Area  Andel

Bostader 3430 83%

Lokaler 724 17 %

Summa 4154 100%
Byggnadsbeskrivning

Byggnaden uppférdes 1949 och ar under ombyggnation fran kontorshus till bostadshus. Vid
fardigstallande kommer byggnaden att inrymma 37 bostadslagenheter och en forskola.
Fastigheten fardigstélls i generellt mycket god standard med avseende pd bade arkitektur och

materialval.

Forsta vaningen inrymmer férrad, tekniska utrymmen, cykel och barnvagnsrum. Pa vaning tva ar
forskolan beldgen med egen avskdrmad gard mot Vasaparken. Mot Eastmansvagen finns soprum
och entréer. Vaning tre till dtta &r rena bostadsplan. Samtliga ldgenheter har balkong, fransk

balkong eller terrass.

Teknisk beskrivning

Allmént
Grundlaggning
Kallarvaggar
Bjalklag
Yitervaggar
Yttertak
Fasad
Balkanger
Fonster
Glasparti
Sophantering

Uppvarmning

TENZING

Betongmur till fast botten.

Betong.

Betong.

Rétt murtegel.

PI&t.

Tegel med putsband.

Samtliga ldgenheter har balkonger, franska balkonger eller terrasser.
Trafénster med isolerglas.

Takterrasserna har Hajom glasskjutpartier.

Soprum pa plan 2 med sortering. Forskolan har eget kylt soprum.

Vattenburen fjarrvarme.

n
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Ventilation

Brandsakerhet

Hiss

Installationer

Bostédder

Allmant

Bostdderna forses med mekanisk fran- och tilluftsventilation med
varmeatervinning.

Brandklassade ytterdorrar samt brandsektionering enligt standard for
bostadslagenheter. Takvaningarna &r forsedda med sprinkler.

Tva nya hissar ar installerade. Nya huvudledningar och hisskorgar med
nodtelefon.

El, kabel-tv, bredband, fjgrrvarme, samt vatten och avlopp fran/till
stadens nat.

Byggnaden utfors i enlighet med de regler och férordningar som galler
for dndring av befintlig byggnad till bostéder.

Generell rumsbeskrivning

Hall

Golv
Sockel

Vagg
Tak

Ovrigt

Sovrum

Golv
Sockel

Vaag
Tak

Ovrigt

Kok

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

TENZING

Stavlimmad valnotsparkett

Valnot

Malad gips

Malad gips

Garderob med luckor i valnotsfanér
Lamputtag i tak

Entrédorrar i valndtsfanér

Stavlimmad valnotsparkett

Valnot

Mélad gips

Malad gips

Garderob med luckor i valnotsfanér

Lamputtag i tak

Fonsterbank i befintlig marmor eller stenkomposit

Stavlimmad valnétsparkett

Valnét

Malad gips

Malad gips

Koksstommar fran Vedum
Specialtillverkade koksluckor i valndtsfanér
Fénsterbank av stenkomposit

Bankskiva av stenkomposit

Elspis - Siemens eller likvardig
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Vardagsrum

Goly
Sockel

Vagq
Tak

Ovrigt

Bad/dusch

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Gemensamt

TENZING

Kyl/frys — Siemens eller likvérdig
Mikrovagsugn — Siemens eller likvardig
Varmluftsugn - Siemens eller likvardig
Angugn - Siemens eller likvardig
Koksflakt - Siemens eller likvardig
Diskmaskin - Siemens eller likvardig
Utanpaliggande lampsocklar

Stavlimmad valnoétsparkett
Valnét

Malad gips

Malad gips

Fonsterbank av stenkomposit

Klinker granitkeramik

Kakel granitkeramik

Malad gips

Golvvérme, el

Avloppsbrunn - Unidrain eller liknande

Infallda spotlights

Tvattmaskin och torktumlare Siemens eller likvardig
Handdukstork

Duschskarmvagg av glas

Armaturer Mora REXX eller likvardig, 6vrig beslagning i krom
Tvattstall Verso Catalano

Kommod fran snickeri

WC Vagghangd Catalano Z50

Inbyggt badkar Vero, Duravit

Kommunikationsytor, hiss, elcentral samt
undercentral for fjarrvarme.
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TENZING

Taxeringsinformation och kommunal avgift

| nedanstaende tabell redovisas Fastighetens berdknade taxeringsvarde enligt den forenklade
fastighetstaxeringen 2010 (FFT10).

Taxeringsvérde, tkr Typkod Mark Byggnad Summa
Bostader 320 43 000 61000 104 000
Lokaler 320 3293 11 400 14 693
Summa 46 293 72400 118693

Fastigheten har idag typkod 826 vilket innebéar Specialenhet, kulturbyggnad. Da Fastigheten
genomgdr en omfattande renovering bedéms Fastigheten erhalla typkod 320 vilket innebér
hyreshusenhet med huvudsakligen bostider. Till féljd av den omfattande renoveringen bedoms
Fastigheten f3 vérdear 2011. Fastighetsskatt och kommunal avgift for & 2011 utgar med 1,0
procent av taxeringsvardet for lokalerna och med 1 302 kronor per bostadslagenhet.
Bostadsdelen kommer dock att vara befriad fran kommunal avqgift under de férsta fem aren med
hansyn till att byggnaden &r nyproducerad och kommer att omfattas av halverad kommunal
avgift under de femn ddrefter foljande aren. For ar 2011 kommer fastighetsskatten for
Fastigheten att uppqa till cirka 146 930 kronor.

Merviardesskatt

Om fastighetsagaren efter beslut fran Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av
lokal ska hyresgdsten utdver hyran erlagga vid varje tillfdlle géllande moms. Cirka 17,4 pracent
av Fastighetens uthyrningsbara area &r registrerad for mervardesskatt.

Statliga bostadsbyggnadssubventioner

Féreningens ekonomi &r inte beroende av statliga bostadsbyggnadssubventioner (rantebidrag).

Servitut och nyttjanderiatter

En del av Brunnsmastaren 1 ska styckas av och bilda en ny fastighet. En underjordisk byggnad

ska uppforas pa den nya fastigheten och kommer att inrymma en kylmaskin for tillverkning av is

till skridskobanan i Vasaparken. Kommunen kommer att vara verksamhetsutévare, nyttjare och

dgare av maskinerna samt lokalen. Oscar Properties kommer att dga fastigheten.
Samfilligheter och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten belastas ej av ndgon skyldighet att inga i samfallighet eller

gemensamhetsanldggning.

Planer och bestiammelser

Fastigheten omfattas av nedanstaende planer och bestdmmelser.

Typ Plan Datum Aktbeteckning
Detaljplan Brunnsmadstaren 1 2009-09-17 0180K-P2007-36337
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Objektsinformation

Lagenheter

Fastigheten kommer att omfatta 37 bostadslégenheter och 724 kvadratmeter lokalarea som
forhyrs av en férskola.

Lokalhyresavtal

En lokal om cirka 724 kvadratmeter &r uthyrd till Norrmalms Stadsdelsférvaltning. Lokalen
anvands till forskoleverksamhet och hyrs ut for en period om 20 ar med nio manaders émsesidig
uppsdgningstid och tio &rs automatisk férlangning vid utebliven uppsdgning. Nuvarande
hyresperiod startar 2011-01-17 och I&per ut 2031-12-31. Bashyran for lokalen ar

1 600 000 kronor per ar. Utover bashyran tillkommer tilldgg for index och fastighetsskatt.
Kostnader for vatten och avlopp, vérme, varmvatten samt ventilation ingar i hyran. Hyresgasten
har ett eget elabonnemang och ansvarar sjalv for avfallshanteringen. Om hyresvarden efter
beslut av skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrningen av lokalen skall hyresgasten
utdver hyran dven erldgga géllande moms.

Fastighetens reparationsbehov
Fastighetens renoveringsbehov utéver normalt l6pande underhall bedéms under

prognosperioden vara obefintligt med hansyn till att byggnaden i sin helhet kommer att vara
nyrenoverad.

Forsakringsskydd

Bostadsrattsféreningen kommer att inneha fullvardesforsakring avseende Fastigheten samt
styrelseansvarstorsakring.

Styrelsen erinrar samtliga bostadsrattshavare i foreningens hus om den stadgeenliga
skyldigheten att teckna hemforsakringar med bostadsrattstillagg for sin bostadsratt.

Avskrivningar
Féreningen dr skyldig att gora avskrivningar pa foreningens fastighet om 0,5 till 2 procent av

bygagnadernas bokforda vérde i de arsredovisningar som foreningen uppréttar. Detta paverkar
foreningens resultat men inte dess likviditet.

TENZING —
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Ekonomisk kalkyl med prognos

BERAKNAT TAXERINGSVARDE FFT 2010 Bostad Lakal

Byqgqnad 72 400000 61000000 11 400 000

Mark 44 239 000 41 000 000 3239000

Summa 116 632000 107 GO0 000 14 639 000

FORVARVSKOSTNAD

Anskatfningskostnad 354 111 8OO 85 246 ki fkvin I

intecknings ach ombildningskostnad 388 280

Disponibla medel (kassa) 400 000 Befintliga pantbrev (SEK} 45 000 000

Summa 354 900 080 Nyuttag av pantbrev (SEK) 17 783 000
Pantbrev totalt (SEK) 62 789 000

FINANSIERINGSPLAN

Langivare Lanebelopp Rénta % Rantakr Amart. Kr Rantebindn.

Nytt 1an 15 700 000 5.00 785000 0 5 &

Nytt 1an 15 700 000 4,00 628 000 0 1ar

Nytt 1an 15 700000 375 588 750 0 2 ar

Nytt 1an 15 688 280 325 509 869 0 rédrhg rinta

Summa B2 788 280 4.00% 2511619 0

Insatser wid fastighetskopet 1940 000 002 |in=atser totalt 1890000002

Uppldtelseavifrer 102111 798 Bostadsratter 190 300 002

Summa finanslering 354 900 0BO [ bostadsratter 0

EKONOMISK PROGNDS

ARLIGA KOSTNADER Ard Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11

Rantor 7511618 2511619 2511619 2511619 2511619 2511619 2480224

Amoreringar 0 0 o 0 0" %6971 156971

tastighetsskatt 146 390 149318 152 304 15% 350 158 457 188 220 237102

Inkomistskatt 0 v} G 0 o] 0 0

Warme 400 000 408 000 416 160 A24 483 A3 073 A41 637 487 598

Vatten 145000 147 200 150858 153875 156 953 160092 176 754

El 83000 B4 660 Bb 353 88 080 29 8472 91639 101177

Sophamtning 40000 40800 41616 40 448 432497 44 163 44 /60

Katwel 1% och nteret 89 000 a0 780 92596 94 448 a6 336 98 264 108 491

Yenpdation 10000 10 200 10404 106112 10824 11047 12190

F i sakiang 15 000 35 700 36414 37147 37 B85 IBea3 47 bbh

Livpande underhall 75 000 76 500 78030 79 591 81182 82 BOR Q1425

Sndrdjrimng 25 000 25500 26010 26530 27061 276027 10475

Stidning av trappor mm GO 000 61200 62424 G3I6ET2 64 946 AR 245 73140

Hisskatsel, jour och rliga besiktmngar 20000 20400 20808 21224 21649 22082 24 380

Tekmsk {iiry. / fastighetsservice 90000 91 800 93636 95 509 97419 99 367 109 709

Lkonormisk fFérvaltning 50000 51000 52020 53 064 54122 55404 B0 950

Revision 15 000 1% 300 15606 15918 16 236 16561 18 785

Cnigt 18 950 39729 40574 41 334 42 161 43004 41 480

Avsattn. ol yetre Fond BS 150 87 465 849 214 90 399 92 819 94675 104 525

Summa 3918709 38947871 39076596 4 005 895 4035781 4249820 4412372
Do tot kr 1175 950|

Onift och underhall ke fevm i 290 Bostdder

Orift och underhll kr fkvm 250 Lokaler

ARLIGA INTAKTER Ar1 Ar2 Ar3 . Ara Ars Arg Ar11

Arsavgiiter 2163604 2163821 2164173 2 164 665 216530 2 3496%2 2356837

Hyresintdkter 1746390 1772586 1799175 18261627 18531555 1881358 2026757

Cvrigt o 4] o ¢} ] 4] (6]

Ranteintaxier g9 ns 11464 13249 15 069 16 925 18818 28 779

Summa 3919709 3947871 3976596 4005 855 4035781 4249829 4412372

I den ekonomiska prognosen forutsitts inflationen vara 2 % drhgen och rdntorna vara oférandrade Hyresintakterna farutsatts folja inflationen

LIKVIDITET A1 Ar 2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 11
Kassa och fond A85 /50 573215 662429 /531428 R4E 246 940921 1438931

TENZING
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Lagenhetsfoérteckning

TENZING

Lgh Antal Lt Insat ser Arsauey Lippl
Adiess nr Fign_rym_farmn Arga totalt  Andelstal Arsava. { mn Hyia avyfrer
Eastmansvagen Bb im 3 3 RO 8% 5130637 2,700 58 475 4 HES 1] 1514301
Eastmansvagen Bb 02 3 i Ride, 53 1730458 1903 a2 480 3540 o 3134 542
Bastenanswacen B 103 3 4 RO® 1027 H 481 745 2,885 82423 5202 0 1613255
Eastmansvagen B 104 3 4 RO 103 5853 738 3.084 &6 728 5561 0 1825 204
Fastmansvagen B4 305 3 3 RO 74 4353957 2292 43 580 4132 4] 771043
Eastmansvagen B2 106 3 2 RO 50 3161405 1RG4 36000 3000 0 263595
Eastmanswagen BE o 3 P R 55 3477 545 1R300 33600 3300 o a7 455
Eastmansvagen Bo joa 3 2 ROK 64 3765585 1,882 42 BBO 1573 0 304 415
Eastmansvagen Ao 401 4 4 ROZ 151 815508 4,242 EFE-1 71739 ] 3E£54 337
Eastmansvagen B aQ? 4 1 ROK 45 2963817 1.560 332750 2813 a G068 183
tastmigsvagen B 403 4 2 ROK 54 1414317 1.797 I8 B8O 37240 (4] 910 ERY
Eastmansvagen Be 404 4 4 ROK 102 5508 748 2853 G2 730 5128 4] 28471 252
Eastmansvagen Ba 40% 4 “ RO 108 5832732 ENoRv] GE 420 5535 ] 2642 208
Eastrmanswdgen ba 408 4 3 ROK 74 4 353357 2,297 A3 580 4132 4] 14710483
Ezstmansvager Ba 407 4 3 ROK B4 3765585 1,987 42 880 3573 o 1153 435
tastrmgnsvagen BT 408 & 2 RO 55 3477545 1830 3% 600 3300 o B/ 455
Fastmansvagen e 501 > 3 RDE 87 5089423 2e7d 573538 4 B30 [¢] 2265577
[astrnansvagen A 502 5 2 R 54 3414 317 17497 38 880 3740 0o 1070 683
Eastrmansvagen Bt 503 a5 ? RO% 54 1414317 1.797 18 B8RO 3240 o 1070 683
Lastrmansuagen B 304 El 4 RO 102 5481 745 2883 £2423 5207 o 743255
tastrransvagen Ba 305 5 4 A0 109 5853 796 3084 GE 128 5581 o 3035204
251 ridryvagen Ba WE 5 i A 4 4324539 2276 43 245 4104 L1 1700 48
Eastmargydjen Ba 307 5 3 A0 cd 31765585 1,382 42 BBO 3573 4] 1383 415
Fastrmansvayen 8b 208 5 5 AD< 103 > 8BC 800 3098 (7035 3586 4] 4338 200
Fastmansvagen 8k 309 5 2 A0% S0 312911 1,647 35 €40 23870 Q 845 209
Lastmansvagen 8e 601 & 5 RO 180 aponns 4,741 102 £00 850 4] 7101 796
Eastmansvagen Bo 602 & 3 ROX 72 4 236 283 2,230 48 240 A020 o 2138 717
Eastmansvagen i 03 & q ROK 102 3481 745 72,885 2423 5 202 o 3513245
tastrnansvajen Ba €04 & 4 ROK 104 5859 796 1084 £6 728 5561 o 3740 204
tastrnansvagen Ba 0% £ a ROK 74 4353357 2,292 43 580 4137 8] 2171043
tastmansvagen Ba £08 & 3 ROK B5 3824427 2013 43550 Jg29 0 1700578
Fastmansva.en A im T 5 ROK 175 B 759720 4610 4% 750 A113 o 0fT3 274
Eastmansva jen 80 702 P E ROK 135 & 757501 35407 78 950 6413 o Faapasi
Eastmansvagen Ar 703 7 5 ROK 189 G 4R0 504 4579 107 730 aarg [¢] EREERE LT
Eastmansvagen Ba 704 ! 4 ROk 118 £372 866 3354 12570 G048 o 5627134
Eastmangvagen Ha 705 7 3 ROK 165 B253171 4,347 24 050 7E38 o] B570 B2Y
tastmansvagen 80 106 7 2 ROK a2 aglansy 2,539 54 940 4578 1] 2E7H 345
fastmansvagen 8 2011 7 Lakal 724 o 0.000 o 0 746 330 4]
SUMMA/MEDEL 4154 IE‘I_?GOUUU“ 100,000 2163 BQ4 lﬁg_}ﬂﬂ * 746390 102111 798
Areafardelning Intakts ferdelning
Brstacer 3430 Arsavg frer 2163604
Lokaler 724 Hyro
Totalt 4154 Bostadder [4]
Lokaie 1 746 3590
Totalt 3900 994
T
10 %
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EKONOMISK PLAN FOR BRF ATELJEHUSET 2010

Kénslighetsanalys

Inflationskénslighet

| denna kalkyl bedéms vilken paverkan en andrad inflationstakt jamfort med den i fareningens ekonomiska prognos
antagna inflationstakten far for foreningens ekonomi. Hyrorna forvantas folja inflationen. Kalkylrantan ar oforandrad

Ranteantagande, 4 %. 0 %-alternativet innebér en inflation om 2 %.

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift
Inflation Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar11
-3% 631 626 622 617 613 658 631
-2% 631 630 630 629 629 678 671
-1% 631 631 630 630 630 680 675

0% 631 631 631 631 631 685 687

+1% 631 631 632 632 633 685 688
+2% 631 G631 632 633 635 687 697
+3% 631 632 633 634 636 690 708

Rantekdnslighet

I denna kalkyl bedéms vilken paverkan en andrad ranteniva jamfart med den i foreningens ekonomiska prognos
antagna rantenivan far for fareningens ekonomi. Inflationstakten &r oférandrad. Rantekansligheten ar beraknad med
hansyn tagen till de bedomda bindningstiderna fér bostadsratisféreningens lan. Hansyn har inte tagits till amorteringar

Inflationsantagande, 2 %. O %-alternativet innebar en snittranta om 4 %

Andrad Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavqift Arsavgift  Arsavgift
Rénta Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 6 Ar 11
-3% 631 631 356 219 219 133 141
-2% 631 631 448 357 357 316 324
-1% 631 631 539 494 494 499 507
0% 531 631 631 631 631 685 687
+1% 631 631 722 768 769 865 873
+2% 631 631 814 906 906 1048 1056
+3% 631 631 905 1043 1043 1231 1239
TENZING
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EKONOMISK PLAN FOR BRF ATELIEHUSET

Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestams av styrelsen, en arsavqift i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningens ldpande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som gdller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kanda férut-
sattningar och avser totala kostnader.

Enligt var beddmning foreligger inget nodvandigt underhallsbehov utéver vad som omfattas av
den upphandlade totalentreprenaden. Eventuella kommande underhallsbehov kommer att
finansieras med fonderade medel samt vid behov genom nyupplaning i féreningen.

Efter genomforandet av den upphandlade totalentreprenaden bedéms behov tillbyggnad,
ombyggnad eller andra nodvéandiga dndringsarbeten ej foreligga.

Stockholm 2010-12-15

BOSTADSRATTSFORENINGEN ATELJEHUSET 2010

Bo Ingvar Leijon

TENZING
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EKONOMISK PLAN FOR BRF ATELJEHUSET 2010

Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det andamal somn avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Ateljghuset 2010, org. nummer
769619-1803, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stémmer overens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kénda for oss. | planen
gjorda berdkningar ar vederhéftiga.

Intygsgivarna vill uppmarksamma medlemmarna om att kalkylerade lan med korta bindningstider
for narvarande har historiskt sett laga réntesatser. Ett hogre ranteldge kan medfora kade
kostnader for lanen vilket framgar av réntekénslighetsanalysen i planen.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har féljande handlingar granskats;
a) Registreringsbevis fér bostadsrattsféreningen
b) Stadgar for bostadsréttsfreningen
c) FDS-utdrag
d) Utkast pa servitut for kylrum
e) Berdkning av taxeringsvarde enligt FFT10 (hyreshus)
f)  SPA avseende andelarna i Eastmanvégen Ek. for.
g) Saljarrevers enligt punkt 4.1 i SPA avseende képeskilling for andelar | Eastmanvagen Ek. far.
h)  Képekontrakt och Transportéverlatelseavtal
i) Avtal om totalentreprenad
j)  Beslut om bygglov
k) Léagenhetsforteckning
I)  Hyresavial med Norrmalms Stadsdelsfdrvaltning
m) Offert avseende finansiering fran Swedbank
n) Besked fran Eklund Stockholm New York om marknadsvarden for bostadsratter som ej bokats
upp och status avseende tecknade bokningsavtal for blivande bostadsrétter | féreningen
o) Plan- och sektionsritningar
p)  Situationsplan
q) Teknisk beskrivning och byggnadsbeskrivning fran Oscar Properties AB
r}  Garantier fran Oscar Properties AB samt Pompejus AB
s)  Budget for drifts- och underhaliskostnader fran Oscar Properties AB

Vidare intygas att forutsatiningarnai 1 kap 5 § bostadsrdttslagen ar uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning framstar som hallbar och vilar pa tillforlitliga grunder.

) .5
Stockholm 2011-02-03 A /- A
/
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Séren B|rke{{d Urban Wiman

Advokat Jur. kand.

Advokatfirman Carler KB Juristfirman Urban Wiman AB

Box 7557 Karlbergsvégen 8

103 93 Stockholm 113 27 Stockholm

Tel 08-522 532 00 Tel. 08-34 0502

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonamiska
planer.

TENZING
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