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Arsredovisning 2025

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Fylgia nr 1 intygar att
resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststallts pa
ordinarie foreningsstamma den 9 mars 2026.

Féreningsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur resultatet
ska disponeras.

Jag intygar att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Stockholm 10 mars 2026

Mats Hakansson -
Ordférande
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari 2025 - 31 december 2025.

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att forvalta fastigheten nummer 3, kvarteret Sjoraen, med adress
Débelnsgatan 43 inom Adolf Fredriks férsamling, Stockholm, fér att dédr bereda bostédder at

sina medlemmar.

Foreningen allmint

Foreningen registrerades som bostadsférening 1928.
Foreningen ombildades till bostadsrattsforening 2015
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Fakta om fastigheten

Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos Séderberg & Partners/Bostadsritterna.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen. Foreningen har skadedjursforsdkring i Anticimex.
Uppvéarmning i fastigheten ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1929 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar mot Débelnsgatan och

i vinkel ett flerbostadshus i fyra vaningar mot innergard.
Foreningen dger marken som har en areal av 508 m’.
Fastigheten totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 399 m?, varav 1 271 m” utgér ligenhetsyta och

128 m? utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med besittningsratt samt tva lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

Storlek 1rok 2 rok 4 rok

Antal 6 9 5
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter :

Verksamhet Kontraktstid
Fris6r Mr & Mrs Sthim AB 2027-10-14
JRN Arkitektur AB 2027-04-01

En av lokalerna har dverlatits under aret.

Medlemmar
Ingen bverlatelse av medlemslagenheter har skett under aret.
Juridisk person godtas inte som medlem.

Styrelsens sammanséttning (efter foreningsmote 2025)

Mats Hakansson, ordférande
Jan Nygren, ledamot
Stefanie Pettersson, ledamot
Dan Rubinstein, ledamot

Styrelsen har under aret avhallit fyra protokollférda sammantraden. Darutdver har styrelsen
haft Idpande kontakter rérande foreningens verksamhet.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen av féreningen och fastigheten skots av styrelsen
samt av medlemmarna genom fordelade arbetsuppgifter.

Foreningen koper foljande tjdnster externt :

- Dafo Brand, brandskydd

- Dekra, hissbesiktning

- Ellevio/Fortum, el

- Johanneshovs plat, snéskottning

- Kone AB, hiss

- Liselotte Lo6f Atervinning AB, returhantering

- Schneider, funktionskontroll av fjarrvarmesystem och regleringsmekanism
- Smart forvaltning, trappstadning

- Stockholm Exergi, fjarrvarme

- Stockholm Vatten, vatten, avlopp och hdmtning hushallssopor
- Bredband2 Stockholms Stadsnat, fiberbredband

Revisorer
Revisorer har varit Leif Gustafsson och Kevin Pettersson

Valberedning
Valberedning har varit Isabelle Hakansson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-03-17.
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Visentliga hdandelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten

Under aret har stamspolning genomforts.

Foreningens ekonomi

Efter avgiftshojning per den 1 januari 2024 har fallande riantor och god kostnadskontroll sakrat

att foreningen fortsatt har en god ekonomi. For att proaktivt méte de kostnadsékningar som

sker har beslut fattats om avgiftshjning per 1 januari 2026.
Underhalisfond vid arets bérjan, 34 650 kr, har l6sts upp och ny avsattning om 2 310 kr gjorts.

Underhallsbehovet dr begransat de ndarmaste aren men vid behov finns goda méjligheter att
finansiera detta via nya lan med tanke pa att skuldsidan dr mycket begrinsad i férhallande till

fastighetens varde. Féreningens lan ligger dels rorligt och deis med bunden rénta hos

Handelsbanken Stadshypotek.

Nyckeltal

Ar 2025
Arsavgift/m’ bostadsritt 596
Skuldsittning/m? 3 807
Sparande/m? 156
Rantekanslighet 7
Energikostnad/m> 226

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar foljande resultatdispositioner :

Arets resultat -33 619
Ansamlad fériust -786 281
Summa -819 900

balanseras i ny rakning.

2024
596
3931
88

235

2023
501

4 056
48

218

2022
425
2903

197

2021
423
2984

187

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balans-

rakningar med noter.
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Resultatrdkning 1 januari 2025 - 31 december 2025

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror
Ovriga intékter

RORELSENS KOSTNADER Not 1

Fastighetsskotsel
Reparationer och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Reparationsfond

ARETS RESULTAT
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2025

757 185
373 652
0

1130837

-150 416
-106 010
-348 404
-85 167
-78 157
-21 846
-252 064

-1042 064

88773

1004
-155 736

-154 732

-65 959

32 340

-33 619

BRF Fylgianr 1
Org.nr. 702000-6743

2024

757 961
367 880
0

1125841

-140 906
-2621
-366 858
-82 714
-79 709
-20 572
-252 064

-945 445

180 396

6 352
-313 037

-306 685

-126 289

-2 310

-128 599



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordran

Fordran pa medlem

KASSA OCH BANK

Kassa

Bank Affarskonto
Bank Kapitalkonto
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet Eget kapital
inbetalda insatser

Fritt Eget Kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Skatteskulder

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
ansvarférbindelser

P
]

ws

2025-12-31

Not 2 5742 807

5742 807

49

0
52295
468 955
521 250
521 299

6 264 106

1478304

-786 281
-33619
-819 900

658 404

Not 3 2310

Not 4 5325950

277 442
277 442

6 264 106

5855 000
Inga
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2024-12-31

5994 871

5994 871

0
51711
405 352
457 063
457 065

6451 936

1478304

-657 682
-128 599
-786 281

692 023

34650

5500 150

225113
225113

6451936

5855 000
Inga



Kassaflodesanalys 1 januari 2025 - 31 december 2025

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran 1opande verksamhet fore forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025

-65 959

252 064

186 105

52 329

52282

-174 200

-174 200

64 187

457 063

521250

BRF Fylgia nr 1
Org.nr. 702000-6743

2024

-126 289

252 064

125775

80

-14 003

-13 923

-174 200

-174 200

-62 348

519411

457 063



BRF Fylgianr 1
Org.nr. 702000-6743

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer Belopp i kronor

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allmanna rad.

Titlgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och
berdknad nyttjandperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas :

Byggnad 0,5%
Instaliationer och inventarier 1-10%
NOT 1 RORELSENS KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsskétsel
Hiss besiktning -1 845 0
Hiss driftskostnder -8 195 -1274
Hiss serviceavtal -13 221 -12 119
Snéskottning -8750 -8 750
Stadning -29 296 -28 304
Ventiler (rensning) -7 030 o]
Varmeanldggning serviceavtal -23 983 -30 810
Fastighetsskotsel Gvrigt -58 096 -59 650
-150 416 -140 906
Reparationer och underhall
El reparation -2162 0
Hiss reparation -2713 -2621
Portar -14 010 0
Tvattstuga -12 153 0
VVS -74 972 0
-106 010 -2621
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Taxebundna kostnader
Elkostnader
Sophd@mtning
Vattenkostnader
Varmekostnader

Ovriga Driftskostnader
Forsakringar
Bredband/Kabel-TV

Forvaltningskostnader
Administration
Bankavgifter
Foreningsavgifter
Forvaltning (egen)

Avskrivningar
Byggnad avskrivning

Inventarier och installationer

Skatter
Fastighetsskatt

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 2

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Forbattringar
Renoveringar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
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-23 408
-32 854
-51721
-240 421
-348 404

-56 607
-28 560
-85 167

-3 338
-2241
-4 780
-11487
-21 846

-192 622

-59 442

-252 064

-78 157

-78 157

-1042 064

2025

8553 241
0

8553241

-2 558 370

-252 064

-2810434

5742 807

-20619
-38170
-37 297
-270772
-366 858

-54 154
-28 560
-82714

-3 469
-1653
-4 780
-10670
-20572

-192 622

-59 442

-252 064

-79709

-79709

-945 445

2024

8553 241
0

8553 241

-2 306 306

-252 064

-2558 370

5994 871



Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande :

Bostédder
Lokaler

NOT 3 AVSATTNINGAR

Foreningens yttre reparationsfond
Vid arets borjan

Arets avsattning

lanspraktagande

Vid arets slut

NOT 4 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2025-12-31 Stadshypotek
Belopp
Rantesats
Nasta villkorsadndring
2024-12-31
Belopp
Rantesats

Nésta villkorsidndring

Dot Jec\” UPVY)«}C&T\V\J{ (}(_,\/\ &
Stockholm 2026 - /2 - 05

1725000
2,90%
2026-12-01

1775000
2,90%

© 2026-12-01

M ic\sens UV\AU”S };n«H‘

22 083 000
42741000
64 824 000

60 600 000
4 224 000
64 824 000

2025

34 650
2310
-34 650
2310

1635000 1965950
2,70% 2,45%
2027-12-01 2026-03-09

1695000 2030150
2,70% 3,12%
2027-12-01  2025-03-10

14 081 000
31 648 000
45 729 000

42 000 000
3729000
45 729 000

2024

34 650

2310

36 960
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Mats Hakansson Jan Nygren\]“
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Stefanie Pettersson Dan Rubinstein

Revisionsberttelse har 2026 - O - OT]- avgivits betrdffande denna arsredovisning

Leif Gustafsson Kevin Pettersson
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Revisionsberittelse for Bostadsriittsforeningen Fylgia nr 1

Undertecknade, av arsstimman utsedda till foreningens revisorer, avger foljande
revisionsberittelse efter genomfoérd granskning.

Styrelsen dr ansvarig for féreningens verksamhet och ekonomi och for att
uppriitta en riittvisande arsredovisning och fér den interna kontroll som bed6éms
nodvindig. Revisorernas uppgift ér att granska styrelsens férehavanden och
ekonomiska transaktioner och uttala sig om arsredovisningen pa grundval av sin
revision.

Efter granskning av foreningens verksamhet, ekonomiska redovisning,
styrelsens protokollférda méten och annan dokumentation for verksamhetsaret
2025 #r det var uppfattning att arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens finansiella
stdllning per den 31.12 2025.

Vi kan inte finna att ndgon i styrelsen har handlat i strid med foreningens stadgar
eller Bostadsrittslagen.

Vi tillstyrker att stimman faststéller resultatrakning och balansrdkning f6r

verksamhetsaret 2025 och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Stockholm den 7 februari 2026

0%24 Rew\f\ MW%W\“

Leif Gustafsson Kevin Pettersson
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