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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Frejgatan 4, arg. nr, 769621-9786, registrerades 2010-09-01 vid Bolagsverket och
har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyitjande utan tidsbegrinsning. Vidare att i férekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. Medlem som innehar bostadsrit kallas bostadsréttshavare.

Staimmobeslut har fattats avseende dndring av styrelse. Andringsanmilan har inldmnats till bolagsverket.

Féreningen har av Slingrumpan AB, org. nr 556823-1368, erbjudits att forvarva Frejgatan 4 AB, org. nr
556823-1350, som kommer att vara civilrittslig 4gare till fastigheten Stockholm Beckasinen 15. Efter
féreningens forvérv av fastigheten ur det kdpta bolaget genom sk underprisoverlatelse till fastighetens
skattemiissiga restviirde kommer féreningen att vara agare till fastigheten. Att foreningens forvary av
fastigheten sker genom redovisade transaktioner innebér enligt géllande rattspraxis inte nagra
skattekonsekvenser jamfdrt med om direktforvary skett av fastigheten for foreningen. Detta pa grund av
att f8reningen vid ingdngen av kalenderaret inte &r ett privatbostadsforetag vid overldtelsen av
fastigheten. Fastigheten totalrenoveras och arbeten berdknas fardiga under sommaren 201 1. Upplatelse
av bostadsritter beriknas ske si snart féreningen forvirvat fastigheten vilket beréknas ske under mars
2011. Inflytining berdknas ske den 1 april 2011.

Avtal har tecknats inneb&rande att H. Killgren AB &tar sig att slutfora vissa ombyggnadsarbeten pa
fastigheten, De kvarstiende arbetena utférs utan extra kostnad fér Foreningen da H. Killgren AB redan
erhallit betalning for arbetena. Stingrumpan AB garanterar i forhallande till foreningen att H. Killgren
AB:s arbete kommer att utfdras utan kostnad f&r foreningen. Fastigheten dr totalrenoverad under senare
&r. Entreprenadkostnaden &r slutligt reglerad.

Féreningen dr efter fastighetsforvirvet ett privatbostadsforetag. Juridisk person kan férvirva bostadsrétt sa
linge foreningen klassas som ett privatbostadsforetag.

Uppvarmning samt vatten och avlopp ingdr i drsavgiften.

Kostnadsdkningar bedéms folja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for ndrvarande ar 2%.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens férviry avser den slutliga

forvarvskostnaden samt berikning av foreningens atliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och
grundar sig pé vid tiden f8r planens upprattande kiinda forhallanden.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Byggnadens typ, anvindningssitt och byggnadsbeskrivning

Kortfattad byggnadsbeskrivning;

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:
Agandeform:
Typkod:
Areal:

Planer m.n:

Vatten /avlopp:

Byggnadens utformning:

" Byggnadsar:

Ombyggnadséar:

Virdedr: 2009

Lagenhetsarea:

Antal bostadsldgenheter

Lokaler
Kéllare:
Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:

Grundldggning

Stockholm Beckasinen 15
Frejgatan 4/Frejgatan 4A
Stockholm

Aganderitt

320

597 m?

Tomtindelning 1884-11-07, aktbeteckning 01 80-UTL28P372
Stadsplan 1967-10-04, aktbeteckning 0180-6562

Stadsplan 1968-07-16, akibeteckning 0180-6908

Andring av detaljplan 2003-06-12, aktbeteckning 0180K-P2002-11171

Anslutet till kommunens nét.
Flerfamiljshus med kéllare och 6 vaningar med dvervigande bostader
1902 {enligt FDS 1929)

2010

1 667 kvm bostider
84 kvm lokaler
1 751 kvm totalt

32 st
T st

32 stycken forrdd (Troaxburar)
Lokal om 84 kvm samt tvittstuga

Ligenheter

Berg
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Stomme

Yttervdggar:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasad:
Balkonger:

Fonster:

Trapphus:
Entréport:
Owriga dérrar:

VVS-stammar:

virmeproduktion:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:
Sophantering:
Tvéttstuga:

Innergard:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon

EKONOMISK PLAN BRF FREJGATAN 4

Tegel

Tegel

Trabjélkar med fylining
Plat

Puts

Finns ej

Tré. Samtliga ligenhetsfdnster dr utbytta. | trapphus &r fonsterglas
utbytta till enteriglas.

Trappsteg i kalksten, malad puts véiggar och tak
Portar i trd
Sikerhetsddrrar till alimdnna utrymmen

Alla utbytta 2007-2010
Fjarrvirme, ny central 2011
Mekanisk franluft

Nya elstigare hela byggnaden till samtliga lagenheter och allménna
utrymmen. Ny el i samtliga ligenheter och allmdnna utrymmen.

Hydraulhiss i gardshus, linhiss i gathus
Inkidda sopskap pa garden
Ny tvittstuga, tva tvittmaskiner, torktumlare och torkskap

Overbyggd killare, férstirkt med stalkonstruktion 2009-2010.
Ytbeldggning frn mitten av 1980-talet.

OVK planeras att genomftras februari 2011. Saljaren kommer att svara
for att godkind OVK erhalls

Siljaren &tar sig att svara for energideklaration

Mitning 2005 med 5 métpunkter, ingen métpunkt visade pa
drsmedelvérde dver 40 baskubikmeter
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Kortfattad Eigenhetsbeskrivning

Lgh-dorrar: Sékerhetsdérrar

Inv. viggar: Malad puts alternativt malad gips

Inv. tak: Mélad puts alternativt malad gips

Golv: Furugolv i rum, linoleum alternativt kalksten i kék och furugolv

alternativt kalksten i hallar

Koksinredning: Standardinredning med spis med ugn alternativt spishall och
inbyggnadsugn, kdksflikt, kyl/frys och diskmaskin

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa vigg och malad gips i tak. Toalettstol och
handfat, forberett for tvattmaskin, infalld belysning i tak

2.2 Gemensamma anordningar och utrymmen

Tvatistuga.

Lagenhetsforrdd i kéllaren under garden.

Ej inredd yta pd ca 80 kvm i killaren under gdrden.

2.3 Framtida underhalisbehov

Fastighetens byggnad totalrenoveras till nybyggnadsstandard varfor styrelsen beslutat att inte avsatta
medel till yttre fond under kalkylperioden. P sikt kommer avsttning till ytre fond ske genom hdjda
Arsavgifter alternativt genom att nyuppléning blir aktuellt. | driftskalkylen nedan ryms I6pande underhall.
2.4 Forsakring

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

2.5 Taxeringsvirde

Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet huvudsakligen bostider, typkod 320.

Taxeringsvarde for 2010:

Bostider 39 000 000
Lokaler 1 244 000
Taxeringsvirde 40 244 000
g
D
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2.6 Gemensamhetsanliggningar, servitut m.m

Fastigheten ingdr inte i gemensamhetsanliggning och fastigheten belastas inte med servitut eller likande.

3 ANSKAFENINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Anskaffningskostnad for aktiebolag, fastighet ink. lagfarts- och
pantbrevskostnader samt ombyggnadskostnad

Kassa

Summa anskaffningskostnad

Forvirvet finansieras enligt fljande:
Insatser

Upplatelseavgifter

Langfristig belaning

Totalt

4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter
Arshyror lokal*
Allframtidsforsdkring

SUMMA INTAKTER

111 910 000

200 000

112 110 000

79 968 000
17 942 000
14 200 000

112 110 000

959 113
155 240
49 000

1163 353

* Fareningen avser att hyra ut lokalen som for nérvarande &r outhyrd, Uppskattad lokalhyra omfattar dven fastighetsskatt.

5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Lingivare Belopp Rinfa Bundenhet Kapitalkostnad/ar

Lan 1 14 200 000 3,75% Rorligt 532 500

Summa ' 14 200 000 Kapitalkostnad 532 500
532 500

Kapitalkostnad per ar

27
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5.2 Driftskostnader

Varme 332 350
Vatten 37 000
El 30000
Sophdmtning 13 000
Fastighetsskotsel 48 750
Ekonomisk férvaltning 43 563
Hisservice 6 000
Trappstédning 36000
Forsakring 13 000
Lépande underhall 30000
Revision 18 750
Ovrigt 10 000
Summa driftskostnader 618 413
5.3 Skatter/Fastighetsavgift

Inkomstskatt

Bostaclsrittsforeningen kommer att vara en s.k. dkta bostadsrattsférening (privatbostadsforetag) varfor
nagon inkomstskatt pé fastighetsinnehavet inte férekommer.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Se dven ovan under pkt 2.5 Taxeringsvirde. D& det ir friga om genomgripande renovering/fombyggnad
foreligger enligt nu gillande regler fastighetsavgiftsbefiielse under 5 &r och halverad fastighetsavgift under

dérefter kommande 5-arsperiod.
Lokaldelens taxeringsvirde uppskattas till 1 244 000 kronor vilket ger upphov till en fastighetsskatt

om (1 %), 12 440 kr.
12 440

5.4 Fondavsittningar/Avskrivningar
Fastighetens byggnad totalrenoveras till nybyggnadsstandard varfor styrelsen beslutat att inte avsétta

medel ll yitre fond under kalkylperioden. P4 sikt kommer avsatining till yttre fond ske genom héjda
arsavgifter alternativt genom att nyupplaning blir aktuellt. 1 driftskalkylen ryms |6pande underhall.

SUMMA KOSTNADER 1163 353




201103143350

EKONOMISK PLAN BRF FREJGATAN 4

5.5 Andelstal, insatser, arsavgifter mm
Bostader
Andelstal %
Lgh Yta RoK Van Insats Upplatelseavgift  arsavgift  Arsavgift
1001 81 2 12 2620 000 730 000 3,52% 33754
1002 .28 1 172 1300 000 400 000 1,80% 17 261
1003 33 1 1/2 1480000 420 000 2,09% 20042
1004 42 2 112 1920 000 530 000 2,72% 26 131
1101 62 2 1 2700 000 §75 000 3,58% 34 329
1102 29 1 1 1 344 000 336 000 1,86% 17 836
1103 30 1 1 1 360 000 340000 1,92% 18412
1104 66 2 1 2 740 000 685 000 3.89% 35384
1201 62 2 2 2800000 700 000 3.58% 34320
1202 29 1 2 1384 000 346 000 1,86% 17 836
1203 0] 1 2 1 400 000 3a0 000 1.92% 18 412
1204 65 2 2 2 840 000 710000 3,69% 35 432
1301 62 2 3 2 880 000 720 000 3,58% 34 328
1302 29 1 3 1416 000 354000 1,86% 17 838
1303 30 1 3 1448 000 362 000 1,92% 18 412
1304 65 2 3 2920000 730 000 3,69% 35432
1401 62 2 4 2 960 000 740 000 3,58% 34329
1402 29 1 4 1480 00C 370 000 1.86% 17 836
1403 30 1 4 1 496 000 374000 1,92% 18412
1404 65 2 4 3000000 750 000 3.69% 35432
1501 96 3 vind 8000 Q00 0 5,46% 52 356
1502 128 4 vind 6 800 000 1700 000 7.28% 68 809
alon 65 2 NB 2320000 580 000 3.25% 31165
a1002 46 2 NB 1 960000 490 000 2,97% 28 480
a1101 61 2 1 2720000 680 000 3.61% 34817
al102 48 2 1 2 200 000 550 000 3,07% 29 439
a1201 61 2 2 2 800 000 700 000 361% 34617
a1202 48 2 2 2280000 570 000 3.07% 29 439
al301 61 2 3 2 880 000 720 Q00 3,61% 34617
a1302 48 2 3 2360 000 590 000 3.07% 29 439
ald01 61 2 4 2 960 000 740 000 3,61% 34617
al1402 46 2 vind 3 200 000 0 3,06% 29 344
1 667 79 968 000 17 942 000 100,00% 959 113
Lokaler
Lgh nr Yta Hyra
1001 84 155 240

84 168 240
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6, SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSINNEHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A, Bostadstittshavaren skall betala insats. For bostadsritt | fdreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en drsavgilt i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften
avvigs s3, att den i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer ait motsvara vad som belGper
pa ligenheten av freningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

B. 1 Svrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgdr vad som géller vid foreningens
upplésning ellet likvidation.

C. De i denna kostnadskalkyl limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér kalkylens uppréttande kinda
forutsittningat och avser totala kostnader.

Styrelsen begir hérmed att den ekonomiska planen skall registreras.

Stockholmden [& /2 201

Brf Frejgatan 4:

......................................................................

Karin Fahlin

Elisabeth Wallander
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INTYG

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
férestiende ekonomiska plan for Brf Frejgatan 4, org. nummer 769621-9786, far harmed

avge foljande intyg.

Planen inneh3ller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av fSreningens
verksamhet.

Som grund fér beddmningen av den ekonomiska planen har anvénts fastighetsdatautdrag,
stadgar, registreringsbevis, protokoll. dndring, styrelse, utkast gdvohandling, utkast
aktiedverlatelseavtal, utkast reverser, utkast fastighetsdverlitelseavtal, strukturskiss,
férhandsavtalen for samtliga ligenheter, finansieringsoffert, forsékring Allframtid.

Vidare intygas att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att de
faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer Sverens med innehallet i
tiligangliga handlingar och i Svrigt med férhallanden som &r kinda for oss. | planen

giorda berikningar ir vederhftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Planen vilar enligt var uppfattning pa tillforlitliga grunder

Stockholm 2011-03-11

Urban Wiman Soren Birkéland /

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer
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Fastighetsinformation - Utdkad taxinfo

Fastighetsinformation

Sidalav4

2011-03-10 13.55

All information

Fastighet
Fastlghetsbeteckning:

Senast ajourfért FR:

201103143354

Senast ajourfért IR:
Aktualitetsdatum IR:

Fastighetsnyckel:

Inskrivningsmyndighet

Namn och adress:

Telefon:

Forsamling

Forsamlingsnamn:

Notering

Tidigare beteckning

Fastighetsbeteckning

A-STOCKHOLM *
BECKASINEN: 15

Ursprung

Notering

Fastighetens adress

Adressomride  Adressplats

FREJGATAN 4
FREJGATAN 4A
Areal

Omréde Summa

STOCKHOLM BECKASINEN *15
1982-03-18
1999-12-01
2011-03-08
010060279

LANTMATERIET
INSKRIVNING NORRTALJE
BOX 254

761 23 NORRTALIE

0771-636363

ENGELBREKT

MOTSVARAR TOMT

Datum Aktbeteckning
1980-04-01 0180-15/1980

BECKASINEN 1

Gardsadressomrade Kommundel

Land Vatten

W

https://wwwS.infotorg.se/ff/SokFF?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax... 201 1-03;1&(”
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Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

Sida2av4

Totalt 597 m? 597 m2 0 m2
(0,06 ha) (0,06 ha) (0,00 ha)
Koordinater
Omrade Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta
1 SWEREF 99 18 00 6581500 153479.5 Centralpunkt ~-STOCKHOLM
inom
omréde
_Atgird
Atgérd Datum Aktbeteckning Anteckningar
Ovriga 5tgérder 1898-06-22 0180-98:3P1654 TOMTKARTA
Plan
Gruppkod  Aktbeteckning Plan Datum
Planer 0180-UTL28P372 Tomtindelning 1884-11-07
Planer 0180-6562 Stadsplan 1967-10-04
Planer 0180-6908 Stadsplan 1968-07-16
Planer 0180K-P2002-11171  Andring av detaljplan  2003-06-12

Lagfart
Inskrivningsdag:
Aktnummer:
Identitetsnr:
Lagfaren Agare:

Adress:

Fang:

Anmarkning:

Inteckningar

Nr Belopp
1 3.500.000 SEK

Totalt

Taxeringsenhet

1976-01-02
7600017
19361015-9331
FAHLIN,PER

STAVGARDSGATAN 68
167 56 BROMMA

Kép 1975-11-17, Ingen kopeskilling

Aktnr Datum Status/Innehavare Anm

9945306 1999-12-01
3.500.000 SEK

=

https://www5.infotorg.se/ £f/SokFF?format=prini&form=ffnysok&adress=&mode=tax... 2011-03-10
By

/
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Fastighetsinformation - Utdkad taxinfo

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:

Taxeringsvarde:

Uppgiftsér:
Areal:
Taxeringsenhet avser:

Riktvardeomride:

Taxerad dgare
Juridisk form:
Andel:

Agandetyp:
Identitetsnummer:
Agare:

Adress:

Virderingsenhet

Typ av vérderingsenhet:
Taxviarde efter justering:
Byggritt ovan mark i kv

Klassificering av
byagnadsratt:

Riktvirde i byggratt
kr/kvim: :

Riktvardeomride:

Vvirderingsenhet
{Skatteforvaltningens id):

Koppling till
varderingsenhet byggnad:

Virderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Byggratt ovan mark i kvim:

Kilassificering av
byggnadsratts

Riktviarde i byggratt i
kr/kvm:

Riktvirdeomride:

https://wwwS.1nf0t0rg.se/ff/SokFF?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax...

2010
408276-8
320

40,244.000 dérav byggnadsvérde 24,069.000,

markvérde 16.175.000

2010

597

Normal enhet (utan samtax)

180150

Fysisk person

i/1

Lagfart, taxerad
19361015-9331
FAHLIN, PER GOSTA

STAVGARDSGATAN 68
167 56 BROMMA -

Hyreshusmark for bostéder
15.600.000
1634

Uppgift saknas
9.600

180150
5366044

1318044

Hyreshusmark fér lokaler
575.000

125

Uppgift saknas

4.600

180150

Sida3av4
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viirderingsenhet
(Skattefdrvalthingens id):

Koppling till
virderingsenhet byggnad:

virderingsenhet

Typ av varderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Under byggnad:
Nybyggnadsar:

Virdedr:

Bostadsyta i kvm:
Hyresintadkt:

Virderingsenhet
(Skatteforvaltningens id):

Koppling till
virderingsenhet mark:

virderingsenhet

Typ av viirderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Under byggnad:
Nybyggnadsar:

Virdedr:

Affirslokals yta:
Hyresintdkt:

virderingsenhet
(Skatteforvaltningens id):

Koppling till
varderingsenhet mark:

Byggnad

Levande Bygglov

1 0

Fastighetsinformation - Utdkad taxinfo

5367044

1318044

Hyreshushyggn for bostéder
23.400.000

Nej

1929

2009

1307

2.156.000

5364044

1318044

Hyreshusbyggn fér lokaler
669.000

Nej

1929

2009

103

94.000

5365044

1318044

Avregistrerade
0
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