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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplételsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anviandas som komplement till
ldgenhet. Féreningen ar ett privtbostadsforetag och foreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen har del i gemensamhetsanldggningar med Sndklockan 12.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun 1 Stockholms lén.

Styrelsens sammansitining

Namn Roli

[ars Berlin Ordftrande
Robert Berlin Suppleant
Carl Skarborg [Ledamot
Martin Odenbrand Ledamot
Sara Jaktman [Ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tva ledamoter i forening.

Ordinarie revisorer

Namn
[van Fialdini
Bostader
Antal Typ Total yta
19 Lagenheter 1 608 kvim
Mark 1 199 kvim
Forvaltning

For ekonomisk redovisning och administration har anlitats Daghammar Foretagssupport AB.
Jyri Kallickoski skéter mindre 16pande underhall och mindre reparationer i fastigheten.
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Fastigheten

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad hos If skadeforsdkringar AB.

Fastighetsbeteckning

Snoklockan 5, Gustav Vasa forsamling.

Lopande underhall

Féreningen har uppdaterat underhéllsplanen i forhallande till den ursprungliga ekonomiska planen.

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 4 (9) st protokollférda sammantréden.

Foreningen har 22 (20) st medlemmar.
Under aret genomfordes 2 (2) dverlatelser.

Avtal
Fastigheten har indragen fiber i alla ldgenheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2 (11)

Fonsterrenovering har slutforts och samtliga fonster i fastigheten &r renoverade. En pump har installerats
for att hoja vattentrycket pa de dversta vaningspianen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 562
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 241
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4 399
Sparande per kvm (kr/kvm) 204
Réantekédnslighet (%) 7,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 233
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 84.0

Upplysning vid forlust

2024

345
3774
3915

21

752
228

84,0

2023

536
3774

3915
9

143
212

84,0

2022

487
3774

3915
935
8,0
202

84,0

Foreningens forlust motsvaras ett normalar av avskrivningarna pa byggnaden. Innevarande ar har
framforallt slutférande av fonsterrenovering paverkat resultatet.

Forandringar 1 eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 67 732 491
Kapitaitillskott
Utnyttjat kapitaltillskott
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittn fond yttre
underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 67 732 491

Upplatelse-

avgift

4 265 494

4 265 494

Kapital-
tillskott

6251 226
-162 444
162 444

6 251 226

Balanserat

resultat

-2 570 515

-522 320

-182 526

-3 275 361

Arets

resultat

-522 320

522 320

-630 828
-630 828

75 156 376
-162 444
162 444

0

-182 526
-630 828
74 343 022

(7
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 275 361
arets forlust -630 828
-3 906 189

behandlas sa att

avsittning till yttre underhallsfond 186 177
i ny rikning overfores -4 092 366
-3 906 189

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

il
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Resultatrakning Not

Rorelsens intidkter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intékter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader och évriga 3

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 041 802
2 940
1 044 742

-1 019 279
-54 218

-343 283
-1 416 780
-372 038

7 669
-266 460
-258 791
-630 829

-630 829

-630 828

4 (11)

2024-01-01
-2024-12-31

1 010 334
625
1010 9359

-895 892
-44 432

-316 642
-1 256 966
-246 007

37 403
-313 716
-276 313
-522 320

-522 320

-522 320
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

80 801 628
0

80 801 628

80 801 628

88 503

29 960
63 305
181 768

692 971
874 739

81 676 367

5(11)

2024-12-31

81 086 588
0

81 086 583

81 086 588

85 997
30 744
56 424

173 165

941 097
1114 262

82 200 850

47
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
[everantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

67 732 491
4 265 494
6251 226

0
78 249 211

-3 275 361

-630 828
-3 906 189
74 343 022

6819012
6 819 012

94 815
64 866
354 652

514 333

81 676 367

6(11)

2024-12-31

67 732 491
4265 494
6 251 226

0

78 249 211

-2 570 515

-522 320
-3 092 835
75 156 376

6 069 012
6 069 012

535 984

62 392
357 086
975 462

82 200 850

(T
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldgeningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-630 828
343 283
2 908

-284 637

-2 506
-6 439
-461 169
-2 526

-757 277

-240 8438
-240 843

750 000

750 000

-248 125

941 097
692 972

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

-522 320
316 642
666

-205 012

3358
2 886
555 984
478 727

-127 283

-459 982
-459 982

-

-587 265

] 528 362
941 097
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition, for

ndrvarande 186 177 kr (182 526 kr) for helt ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%

Skatter
Eftersom foreningens medlemmar disponerar mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna

medlemmar beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsférening). Intékter som
hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av.

Intikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintidkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

9(11)

2025 2024
Arsavgifter bostidder 871 500 845 441
Hyror 170 304 164 894
1 041 804 1010 335

| foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Uppvarmning 222 982 219 236
El 74 699 70 957
Vatten och avlopp 74 535 76 654
Avfall 57 361 62 194
Reparation och underhall 617 099 402 994
Garden tradgard 0 0
Entrématta 0114 13510
Comhem/Open infra 8 522 8472
Fastighetsavgift 32 756 30 969
Fastighetsforsékring 61 511 59 109
Redovisningstjanster 43 461 43 827
Fastighetsservice 38 101 44 299
Trappstadning/portvakt 54 218 44 432
Snordjning 6812 12 468
Bankkostnader 1 240 ] 240
Ovriga forvaltningskostnader 382 0
Konsultkostnader 11 550 28 909
Revisor 0 0
1314 343 1119 270

Posten reparation och underhall har delvis 182 526 kr (178 947 kr) bokforts mot yttre reparationsfonden
och paverkar saledes ej resultatet.

2
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Fond for yttre underhall

Ingdende balans
Reparationer
Arets avsittningar enligt stadgar

2025-12-31

83271 214
58 323
83 329 537

-2 184 626
-343 283
-2 527 909

80 801 628

28 933 038
51 868 590
80 801 628

2025-12-31

277 000
27 000

-27 000
-27 000

0

2025-12-31

0

-182 526
182 526
0

10 (11)

2024-12-31

82 498 986
772 228
83 271 214

-1 867 984
-316 642
-2 184 626

81 086 588

29 217 998
51 868 590
81 086 588

2024-12-31

27 000
27 000

-27 000
-27 000

0

2024-12-31

0
-178 947
178 947
0
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Sparbanken i Enkoping
Sparbanken i Enkdping
Sparbanken i Enkdping

Not 8 Stillda panter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen beslutades den 14 maj 2026

Stockholm

[.ars Berlin
Ordforande

enbrand

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats

-

I e — e
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A

[van Fialdini
Revisor

[

arl Skarborg

/

(tman

Lanebelopp
2025-12-31
3 034 506
3034 506
750 000

6 819 012

2025-12-31

15000 000
15 000 000

11 (11)

Lanebelopp
2024-12-31
3034 506
3034 506

0

6 069 012

2024-12-31

15000 000
15 000 000



Revisionsberattelse

Till medlemmar i Brf Vistmannagatan 61 | Stockholm

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf
\Vistmannagatan 61 i Stockholm for rakenskapsaret 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
srsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god -evisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att 3rsredovisningen inte
‘nnehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
tsrhallanden i foreningen for att kunna hedéma om nagon medlem av styrelsen ar

ersittningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen ger en attvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed | Sverige.

Styrelsens medlemmar har inte vidtagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fsrsummelse som enligt min bedomning kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen.

'f?}lwh_
Stockhoim den ‘PL maj 2026

lvan Fialdini

Revisor



