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Stadgar for Bostadsrittforeningen Fanan 7, 769609-6200

FIRMA ANDAMAL SATE
§1
Féreningens firmaérBostadsréittsforeningen Fanan 7.
Féreningen hartill andamal att framja medlemmamas ckonomiska intresscn genom atti foreningens hus
u pplata bostiader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Mcdlems rétttill f6reningen pa grund av sddan u pplatelsc kallas

bostadsratt
Mcdlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare. Styrclsen har
sitt site 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nar en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in i lagenhe-
ten endast om han antagits till medlem i foreningen, Forvarvare av bostadsratt skall anséka om med-
lemskap 1 bostadsrittsforeningen pa sittsom stvrelsen bestimmer.

B

Mcdlemskap 1 foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsritt iforeningens huscller som fore-
ningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsrétt har évergatt till farinte vigrasmedlemskapifore-
ningen om foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om detkan antas att forvir-
varen foregen del inte permanent skall bosdtta sigi bostadsratts lagenheten har féreningen rétt attvagra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far viagras medlemskap 1 foremngen om inte
bostadsritten cfter férvarvetmnchas avmakar cller sadana sambor pa vilka lagen om sambos gemensam-
mahem skalltillampas. Innan dess att foreni ngen forvarvat fastighetkan medlemskap beviljas for person
som anmélt sitt intresse av att forvirva fastighet for ombildning fran hyresritt till bostadsriitt.

En ovcrlatelse av bostadsratt dr ogiltig om den som cn bostadsritt overlatits till inte antas som med-
lem i féreningen.

Som ny medlem av foreningen kan efter den 1.10.2015 endast upptas fysisk person.

INSATS OCHAVGIFT

§4

Insats, drsavgift och de dvriga avgifter som foreskrivs 1 dessa stadgar faststills av styrelsen.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och en arlig aveift fér uthyrning i andra
hand far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som gallde vid tiden for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for un-
derrittelse om pantsattning. Avgift fér uthyming i andra hand far uppga till hogst 10 % av det
prisbasbelopp som gallde aret for hyreskontraktets upprattande.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och avgiften for ut-
hyrning 1 andra hand av uthyraren,

Avgifterna skall betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ratt
tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
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full betalning sker samt paminclscavgift cnligt forordningen om crsétting for
inkassokostnader m m

BOSTADSRA TTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5
Bostadsrittshavarcn skall pa cgen bekostnad hallaldgenhceten 1 gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner, Bostadsrittshavaren svarar for det Idpande och periodiska underhallet utom vad av-
ser reparation av ledningar foravlopp, varme, gas, cl., vatten och ventilation som foreningen forsett 14-
genheten med och som bejinar fler én en ldgenhet.
Bostadsrittshavarcns ansvar for ldgenhctens underhall avscrbl.a.
- egna installationer
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustning i kok, badrum, och 6vea utrymmen tillhérande lagenheten
- ledningar och dvriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation -
till de delar inte dessa tjanar fler dn ¢n lagenhet och foreningen forsctt 1dgenheten med
dem.
- golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och
ledningar som tjinar fler 4n cn ligenhet och som foreningen forsett 1dgenheten med;
ledningar fran lagenhetens undereentral och till elsvstemet hérande utrusning
inklusive undercentral ventilationsanordningar; eldstader med tillhérande rokgéngar,
dorrar; glas och bagar 1 fonster; dock ) malning av yitersidoma av dorrar och fonster.
- tll lagenheten hérande mark

Bostadsrittshavarcn svarar cndast for renhéllning och snoskottning av till lagenhcten hérande balkong,
terrass cller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar reparationer
1 anledning av vattenlednings- ellerbrandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sikerhet dventyras cller det finns nsk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i lidgenhetens skick sa snart som mgjligt far foreningen avhjilpa bris-
ten pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§6

B

Foreningsstimman kan 1 samband med gemensam underhallsatgéird besluta om reparation och byle
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§7

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar 1 lagenheten. Fordndring som innefattar ingrepp 1 bé-
rande konstruktion, Andring av befintliga ledningar cller avlopp varme, gas cller vatten ¢ller an-
nan visentlig forandring av lagenheten far dock icke utforas utan styrelsens tillstand.

Visentlig forandring far dock icke utforas utan skriftligt tillstand av styrelsen eller den som fatt
styrelsens fullmakt att handha sadana fragor.

Den som vill genomtora visentliga fordndringar 1 sin ldgenhet skall 1 god tid ldmna en sknftlig
anmalan harom till styrelsen. Den som genomfér forandringar i sin 1agenhet svarar ocksa for
alla de extra kostnader for foreningen, t.ex. kostnader for besiktningsman, extra stadning,
trangporter och liknande som forandringsarbetena medfor.



$8

Niir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
mte utsitts for stdmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bo-
endemiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven 1 dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanfér hu-
set. Han eller hon skall ritta sig efter de siirskilda regler som foreningen 1 6verensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren

skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hor till hushallet, be-
sdker honom eller henne. som inrvmts 1 ldgenheten eller ndgon som fér hans eller hennes rakning utfor
arbete 1 ldgenheten.

§0
Foretradare t6r bostadsrattsforeningen har ratt att faikomma in i ligenheten nar det behdvs for tillsyn
cller for attutfora arbete som forcningen svarar £or cller har rétt attutfora. Nir bostadsrétten skall séljas
genom tvangsforsiljning eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig ldgenheten ir bostadsrittshavaren
skvldig att lata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten nir féremingen har ritt till
det, kan styrclsen ansdka om handriackning.

§10
Bostadsrattshavare kan, inom bostadsrattslagens bestaimmelser, tillfalligt hyra ut sin lgenhet i
andra hand for tidsbegransade perioder. Ansokan om uthyrning i andra hand skall lamnas skrift-
ligen och innehalla uppgift om anledningen till andrahandsuthyrningen, vem som ar den till-
tankta hyresgéasten, vilken tidperiod som uthyrningen avser och var bostadsrattshavaren kan nas
under hyrestiden. For uthyrning i andra hand kravs skriftligt tillstand av styrelsen eller den som
fatt styrelsens fullmakt att handha sadana fragor.

Det aligger bostadsrattshavare som med styrelsens tillstind hyr ut 1agenhet i andra hand att upp-
ratta ett dokument som visar att hyresgisten avstar fran besittningsskydd enligt hyreslagen.
Detta dokument registreras hos foreningens forvaltare,

§ 11
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenhet f6r annat Andamal dn det avsedda

§ 12

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innchas med bostadsrétt kan icnlighet med bostadsréittslagens
bestimmeclscr forverkas bla. om;

[} ) bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats. upplatelseavgift eller arsavgift

2) ligenheten utan samtycke uthyrs i andra hand

3) bostadsrittshavarcn inrymmer utomstagnde porsoner till men for féreningen cller medlem

4y lagenheten anvinds for annat dndamal an det avscdda

3) bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsldshet

ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte



utan oskaligt dréjsmal undcrraita styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastighcten

6) om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyvldigheter
enligt 5 § vid anvindningen av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand, vid
anvindningen av denna asidositter de skyldighcter som aligger en bostadsrattshavarc

7) bostadsrattshavarcn intc lamnar tilltrade till ligenhcten och inte kan visa giltig ursikt far detta

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av svnnerlig vikt
for foreningen at skyldigheten fullgdrs

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad verk-
samhet, i vilken till en inte ovisentlig del, ingar brottsligt forfarande eller fortillfilliga sexuella for-
bindclser mot crséttning

Nvttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa be-
tvdelsc.

§13

5 -

Bostadsrittslagen innchaller bestimmelscr om att bostadsrittsforeningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan fireningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rit-
telse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§ 14
Om féreningen sdger upp botadsrattshavaren till avilytming har féreningen ratt till ersittning tor skada.

§ 15

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till £6ljd av uppsigning skall bostadsriitten
tvangsforsil] as. Forsaliningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavarcn sva-
rar for har blivit atgardade.

STYRELSEN

§16

Styrelsen bestir av minst tre och hégst sju ledamoter

Styrelscledaméter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Till stvrelseledamot kan foratom med-
lem viiljas dven make eller sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med med-
lemmgen.

Valbar dr endast den som dr bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firmatecknas forutom av sty-
relsen pa dot sétt som stvrelsen bestammer,

§17
Vid styrelsen sammantriden skall foras protokoll som justeras av ordforanden och den viterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 18
Styrelsen ir beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av samtli-
ga ledamoter. Som stvrelsens beslut géller den mening £or vilken mer dn hilfien av



de nirvarande rostat eller vid Iika rostetal den mening som bitrdds av ordforanden. For giltigt be-
slut nar for beslutstorhet minsta antalet ledamoter &r ndrvarande crfordras cnhéllighet.

§19

Styrelsen cller firmatecknare far inte utan téreningsstammans bemvndigande avhinda toreningen dess
fasta cgendom cller tomtriitt och inte cller riva cller foreta vasentlig till- cller ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser foramedlems- och ldgenhetsforteck-
ning. Bostadsrittshavarc har rétt att pa begaran fautdrag ur 1agenhetsférteckningen avscende sin bo-
stadgrittslagenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21

B

Fareningens rikenskapsar omfattar kalenderdr, Senast sex veckor fore ordinane foreningsstim-
ma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltmngsberittelse, resultatrikning och balansrik-
ning,

§22
Revisorema skall vara minst en och hogst tvi med hogst tva suppleanter. Revisor och revisorssupple-
anter viiljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarne foreningsstimma fram till slutet av nista ordina-
rie forenmgsstimma. Revisorema behover mte varamedlemmar,

§23
Revisorema skall avge revisionsberétielse senasttre veckor innan féreningsstimman.

§24

Styvrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdittelsen och stvrelsens forklanng dver av revisorer-
na gjorda anmérkningar skall hallas tillgidngliga for medlemmarna minst tva veckor fore fore-
ningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

§25
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast forejuni manads ut-

gang.

§26

N

Medlem som onskar limna f6rslag till stimma skall anmila detta senast den 31 januari eller
mom den scnare tidpunkt styvrelsen kan komma att bestimma

§ 27

3

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller minst 1/10
av samtliga rostberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6ns-
kas behandlat pi stimman.

()



§28
Paordinaric foreningsstdmma seall forckomma:
I) Oppnande

2) Godkinnandc av dagordningen

3) Val av stimmordférandc

4) Anmailan av sammoordférandens val av protokollsekreterare

53) Val av tva justeringspersoner tillika rgstriknare

6) Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlvst

7) Faststillande av réstlingd

8) Foredragning av styvrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Frigaom ansvarfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvode at styrelseledamdter och revisorer forndastkommande verksamhetsar
14)Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor(er) och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17y Av stvrclsen till stdmman hidnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18)Avslutande

$29

I§<allelse till foreningsstaimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stam-
man. Kallelse skall utfiardas personligt till samtliga medlemmar senom utdelning eller genom postbe-
fordran tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore ordinarie foreningsstiimma och se-
nast tva veckor fore en extra foreningsstimma.

Medlem som anmiilt epostadress underrattas ocksa genom ett epostmeddelande.
Arsredovisningen skall finnas tillganglig senast tva veckor fore foreningsstamman

§30

b

Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden gente-
mot foreningen enligt dessa stadgar eller lag.

331

Medlem far utdva sin rostritt eenom ombud. Aven annan dn medlem, make eller sambo eller nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud farinte foretrdda mer 4n ¢n medleom.
Ombudct skall férete cn sknfilig dagtecknad fullmakt.

Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hégst ctt bitrade. Aven annan dn medlemmens make, sambo,
annan narstiende ¢ller annan medlem far vara bitréde.

§32
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller

vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrdder, Vid val anscs den vald som har fatt flest rdster.
Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas avstimmaninnan valet fomittats.
Nardetgillerdndring av stadgarna géllervad som stadgasi lagen om ekonomiska féren

Samma beslutsregler som for stadgarna géller ocksa for beslut om myeket betydande torindring av for
bostadsrattshavama gemensamma utrvmmen 1 fastigheten.



§33
Vid ordinaric féreningsstimma utscs valberedning for tiden intill dess ordinaric
féreningsstimma hallits.

§34
Protokoll fran foreningsstimma skall hallas tillganglig f6r medlecmmar scnast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning. Medlem som an-
mailt epostadress underrittas ocksa genom ett e-postmeddelande.

FONDER

§36
Inom forcningen skall bildas féljande fonder:
Fond f6r vttre underhall
Dispositionsfond
Till fond f6r yvttre underhall skall arligen avsittas belopp motsvarande minst 0,15 av fastighetens tax-
ermgsvirde.

UPPLOSNING LIKVIDATION MM

§37

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgen-
heternas insatser. Om foreningsstimman beslutar attuppkommen vinst skall delas ut skall vins-
ten fordelas mellan medlemmarna 1 férhallande till lagenhetermas arsavgifter for det scnaste
rikenskapsarct.

OVRIGT

§38
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giiller bostadsrittslagen. lagen om ekonomiska for-
eningar samt ovrig lagstiftning,



