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Allminna férutsﬁttningar

Bostadsrirtesféreningen Vilan 10
(769606-6096) som har registre-
rats hos Bolagsverket (se Registre-
ringsbevis under rubriken
Bilagor) har till indamal att
frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i fére-
ningens hus upplta lagenheter it
medlemmarna fér nyttjande utan
begransning i tiden.

Féreningen kommer att ut-
goras av fastigheten Stockholm
Vilan 10 med adresserna Frejga-
tan 16 och Roslagsgatan 27.
Byggnaderna innehéller 47 bo-
stadsligenheter, 4 butiker, 1 re-
staurang och 1 kontor. Byggna-
den uppfordes ursprungligen
1936.

I enlighet med vad som stad-
gas i 3 kap. Bostadsrittslagen och
1 § Bostadsrittsférordningen har
styrelsen upprittat foljande eko-
nomiska plan for foreningens
verksamhet.

Uppgifterna i denna ekono-
miska plan grundar sig pa for-
virvskostnaden samt foreningens
arliga kapital och driftskostnader,
gillande vid tillfillet for upprit-
tandet av planen,

Byggnadens skick och repara-
tionsbehov har fastlagts efter tre
besikeningar; byggnads-, el- och
VVS-tekniske.

Den totala anskaffningskost-
naden avser alla kostnader i sam-
band med forvirvet. Planen re-
dovisar dirfor den slutliga kost-
naden for forvirvert.

Kapitalkostnaderna grundas
pd en rintesats som vil motsvarar
gillande marknadsniva.

Driftskostnaderna ir basera-
de pa en analys av den nuvarande
fastighetsagarens fakriska kost-
nader och intagna offerter.

I framliggander av denna
ekonomiska plan har styrelsen
noga 6vervige ett balanserat for-
hallande mellan insats och arsav-
gift i syfte att ge medlemmarna
et langsikeigt tryggt boende.

Fastighetens mycket centrala
lage, insatsen och avgiftens stor-
lek samrt avsiteningar till repara-
tioner och underhill borgar for
en god framtida utveckling bide
for foreningen men i synnerhet
for dess medlemmar.

Upplitelse av bostadsritter-
na sker under juni 2008 da fas-
tigheten tillerdtes.

Inflytening har skett.

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska
hilla en registrerad ekono-
misk plan tillginglig for var
och en som vill ta del av pla-
nen.,
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Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Vilan 10

Upplatelseform Agande

Adress Frejgatan 16, 113 49 Stockholm
Roslagsgatan 27, 113 55 Stockholm

Tomtareal 616 kvm

Area 2 214 kvm bostadsyta enligt Lantmaéteri-

et. Enligt fakturering 2 214kvm bostads-
yta och 442 kvm 6vrig yta.
Byggnadsutformning P& tomten finns 1 byggnadskropp, om 6
vaningar, tva trapphus med 47 lagenhe-
ter, 1 kontor, 1 restaurang och 4 butiker,

| Byggnadsar 9%

Servitut/nyttjanderatt Se utdrag ur Fastighetsdata under rubri-
ken Bilagor

Fdrsakringar | S:t Erik forsakrings AB, fullvarde

Taxeringsvarde 51 897 Tkr varav markvarde 20 990 Tkr

Typkod 1320

Gemensamma utrymmen Sopkarusell i trapphus, miljéstuga i

och anordningar grannfastigheten, med nyttjanderatt.
El-central

Forrad i kallare samt pa vinden.
Tvattstuga | grannfastigheten, med nytt-

janderatt.
Trapphus
- ~ Kabel-TV
Kortfattad byggnadsbe-  Undergrund: berg/grus
skrivning Grundmurar: betong

Stomme: tegel
' Bjalklag: tré/betong
Fasad: putsad
' Tak: falsad plat
Fonster: 2-glas isolerglas + ett glas, kar-
mar av tra.
' Trapphus: entre samt trappor i sten, vag
gar putsade, malat.
‘2 trapphus med hiss.
Uppvarmning: fidrrvarme
Ventilation: sjalvdrag

Kortfattad beskrivning av | Kék: gasspis, kyl/frys, malade koksluck-
lagenheternas inre stan- | or. malade/vavspannda vaggar och méa-
dard lade tak.
Badrum: helkaklade med badkar, tvatt-
stéll och WC-stol. Golv: klinkers.
Invandigt golv: parkett, bradgolv eller
PVC.
Invandiga tak: malade

Invéndiga vaggar. malade/tapetserade.




3. Fastighetens skick




Fastighetens skick

Byggnaden har under aren ge-
nomgatt l6pande underhall. En
omfattande renovering genom-
fordes 1997/1998 da tak, fasader,
stamledningar samt en del plit-
detaljer som rinnor och ror iter-
stilles till nyskick. Det nuvarande
skicket far anses mycket gott.

Fastigheten har 2008-02-21
besiktigats avseende fastighetens
overgripande skick - Byggnads-,
El- och VVS-tekniskt. Ansvarig
for besikeningen har varit pro-
jekeledare Axel Sturesson, Mid-
roc Engineering AB. Se bilagda
protokoll under rubriken Besikz-
ningsprotokoll.

Vidstiende sammanstillning
har upprittats pa sa sitt atc det
som avser atgirder belopande pa
de fem forsta dren har uppragit i
reparationsfonden. Vad avser it-
girder belépande pd tio ars sike
finns en rlig avsitening till den
yttre underhillsfonden.

Ovriga atgarder avseende det
inre underhallet ankommer pa
den enskilde bostadsrittsinneha-
varen och har darfor ej medragits.
Viss sirskild avvikelse kan fore-
ligga i det enskilda fallet.

I de avseenden dir det vid be-
sikeningen framkommit flera al-
ternativa atgirder har det alter-
nativ valts som besiktningsman-
nen forordat. Efter att piralade
atgarder har genomforts, bedéms
fastigheten vara i myckert gott

skick,




Sammanstillning av reparationsbehover i féreningcn

Ar 1 2-5 10
Bygg 560000 130000 0
El 20000 100000 0
VVS 50000 0 200000
+moms 157500 57500 50000
Totalt 787500 287500 250000

I denna ekonomiska plan finns
upptaget kostnad for renovering
av fonster samt malning av ge-
mensamma lokaler och killare,
allc enlige protokoll.

Kostnad for eventuell reno-
vering av rorledningar dr upprag-
na pa plan (10 ar). Skulle detta
inte beh6va goras kan yttre un-
derhillsfonden sinkas med 200
Tkr.

Nybyggnad av tvittstuga har
uppragits till 400 Tkr samt 100
Tkr for ny maskinpark (angien-
de nuvarande tvitestuga se rubri-
ken Beskrivning av fastigheten).

For ate sikerstilla hissar en-
ligr nyte regelverk (2010) har 100
Tkr uppragits i kalkylen. Kost-
nad for utbyte av lassystem har
tagits upp under Bygg, r 1. Ny
flike i restaurangen skall installe-
ras.

Avseende VVS behévs film-
ning samt "relining” av vissa ror-

ledningar i killare. (se protokoll).




E 4. Beriknade kostnader for forvirv & finansieringsplan
=
=
=]
|
=9
- )
=
=3




BUUUUUUUUTUUTTOU00U0000rguUg0u00U0U0U0U0U0U0UU

Forvarvskostnader och Finansiering

Sammanstillning kostnader

och finansiering
Se ssammanstillning nista sida.

Lanebindningstid

Styrelsen har for avsikt att binda
linen med 1/3 pd 5 ar, 1/3 pa2
ar — samr 1/3 rorlige. Denna pla-
ceringsstrategi anser styrelsen an-
svarsfull och syftar till att ge fo-
reningen ekonomisk stabilitet de
niarmaste kommande aren.

Verklig rintekostnad, likvi-
ditet och kassaflode

Den verkliga rintekostnaden blir
avsevirt mindre in kalkylerar di
linedelen for renoveringen inte
kommer att lyftas omedelbart.
Om sd sker 6ver en 3-arsperiod
minskar rantebelastningen arli-
gen med ca 15 000:-,

Bostadsritt kontra hyresrire
En viss initial kostnadsékning
kommer att ske om ett storre an-
tal medlemmar viljer att inte
omvandla sin hyresritt till bo-
stadsrice (se tabellen Ansluz-
ningsgrad under rubriken Eko-
nomisk prognos & Kinslighets-
analys). Detta borde mer in vl
kompenseras av kommande hy-
reshéjningar. Dirtill kommer
dven et dolt 6vervirde férening-

en tillgodo vilket kan realiseras
genom forsiljning nir respektive
hyresavtal upphér.

Arsavgiften

A.rsavgifrcn beslutas arligen av
styrelsen och grundas pa den be-
raknade kostnadsmassan for det
kommande aret.

En inirtialt lagre anslutnings-
grad dn 100 % kan forsta aret oka
behovert av likviditet. Detta
kompenseras dock av andra fak-
torer som avsattningar till ycere
fond, lagre fakeiska rintekostna-
der etc.

De kommande drens forvin-
tade hyreshojningar, pi de ligen-
heter som ej 6vergar till bostads-
ritter, minskar vidare behovert ay
nagon 6kning av &rsavgiften.
Med anledningen hirav har sty-
relsen beslutar att uttaxera ma-
nadsavgiften enligt grund-
kalkylen.

Ovriga kostnader

Initiala kostnader for férenings-
bildning och lagfart ir av en-
gangskarakeir och uppgir till

1 506 000 :-. Pantbrevskostnad
uppgir till en kostnad av

202 745:-, Urtagna pantbrev
uppgir till 9 213 Tkr.
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Kostnader for férviary av Vilan 10 samet dess ﬁnansiering

Anskaffningskostnad

Kaopeskilling 79 500 000
Foreningsbildning 312500
Lagfart 1,5 % 1193500
Dispositionsfond 250 000
Reparationsbehov 1075 000
Pantbrey 202 745
Totalt 82533 745
Finansieringsplan
Lin 1 Rinta Rintakr Avskrivning
For bostiderna 17 000 000 s,10% 867 000 260000
For Lokaler 2350237 5,10% 119862 49070

19350237 986 862 309 070
Insatser 63 183 508
Toralt 82533745
Taxeringsvirde

% Mark Byggnad Avgift/Skartt

Bostider 45400000 875 19400000 26 000 000 56 400
Lokaler 6497 000 125 15920 000 4907 000 1,0% 64 970
Summa taxeringsvirde 51897000 1000 20990000 30907 000 121370
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5. Berakning av féreningens arliga intakter & kostnader
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Beréikning av ﬁjreningens arliga intakter och kostnader

Intikter 2008
Bostider Lokaler  Hela Huser
Hyror lokaler 725076 725076
Hyror ligenheter 0 0
Momsfdrdelning (1/3) 62392 62392
Fastighetsskate 64970 64970
Minadsavgift ligenheter  restpost 1142191 1142191
Arerforing av avskrivning (skattemissig) 260 000 49070 309 070
Rinteintikter 15 000 15 000
Intéikter totalt 1417191 901 508 2318699
Driftkostnader inkl moms
Uppvirmning 234500 115500 350 000
Elférbrukning 67 000 33000 100 000
Vattenforbrukning 67 000 33000 100 000
Renhillning (Sophimtning) 24120 11880 36 000
Forsikringar 36 000 0 36 000
Forvaltning (inkl. trappstidning) 125 625 61875 187 500
Ovriga driftskostnader 13400 6600 20 000
Underhallskostnader
Lopande underhill 13400 6 600 20 000
Avsittning enlige underhillsplan (0,1 % av Tax. virde) 45 400 6497 51 897
Summa driftkostnader 626 445 274952 901397 339
kr/kvm
Kvar till kapitalet och skatter 790 746 626556 1417302
Kapitalkostnader
Rintckostnader fastighetslin 867 000 119 862 986 862
Avskrivningar (1 % av byggnadsvirde enl taxering) 260000 49 070 309070
Summea kapitalkostnader 1127000 168 932 1295932
Vinst fire skatter -336 254 457 624 121 370
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift (47x1200) 56400 56400
Fastighetsskatt lokaler 64970 64 970
Summa fastighetsskatt 56 400 64 970 121 370
Kostnader totalt 1809 845 508854 2318699
Intikter ./. Kostnader = vinst -392 654 392 654 0
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6. Férdelningsgrunder avseende insatser & érsavgifter



Fordelningsgrunder avseende insatser och arsav-

gifter

Insatser

Fragan om differentiering av in-
satser har varit foremal for en in-
gaende och djup diskussion. Pa-
rametrar har bl.a. varit ligenhets-
storlek, beligcnhct i fastighctcn.
storningseffekter etc. Efter flera
forslag har styrelsen beslutat om
nedanstiende diffcrcnticring:

1 De lagenheter som ligger ne-
danfér vaningsplan 2 erhéller
en sinkning av insatsen. Ni-
van ligger pa -1 % for vaning
1s

2 De ldgenheter som ligger
ovanfor vaningsplan 2 erhal-
ler en hojning av insatsen.
Vianing 3 far en hojning med
1 %, vining 4 med 2 %, va-
ning 5 med 3 % och vaning 6
med 4 %.

3 Ovanpa denna differentie-
ring har tillagg for balkong
och terrass gjorts. Likasa har
ett avdrag gjorts for de ligen-
heter som saknar balkong el-
ler terrass. Totalsumman for
avdragen ska motsvara total-

summan [or l'i||iiggr:ﬂ.

4 Deligenheter som har bal-

kong far ett tilligg med

30 000 :- pd insatsen, ligen-
heten med terrass far ete til-
ligg pa 50 000 :-. De lagenhe-
ter som inte har balkong eller
terrass far et avdrag pa insat-
sen som korresponderar med

dess yrandel.

Arsavgifter

Fragan om andelstalsbestam-
ningen har varit foremal for en
mycket ingdende diskussion. Ex-
pertis har konsulterats och refe-
renspersoner utanfor styrelsen
har fatt limna synpunkter pa oli-
ka alternativ.

Enlige stadgarna skall arsav-
giften fordelas i forhallande till
ligenhetens insats. Styrelsen kan
besluta att den del av arsavgiften
som avser ersittning for varje la-
genhets virme, varmvatten,
elekerisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriknas
efter forbrukning eller yta. Styrel-
sen har beslutar att arsavgifterna
skall baseras pa ett andelstalsy-
stem utefter |Jigc|1|urrsyl .

Erforderliga andringar i stad-
garna kommer att goras,
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7. Insatser & boendekostnader



Insatser och Boendekostnader

Detaljredovisning

Tabellen pa omstdende sida visar
insatser, arsavgifter och boende-
kostnader i férhallande till nuva-
rande hyresniva. Obs! jimforel-
sen mellan 2008 irs hyresnivd
sker mot i planen faststilld ma-
nadsavgift och rinteinbetalning
vid 100 %-ig bclz’ming med 30 %
rinteavdrag, Rintesatsen ir

5,10 %.
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8. Ekonomisk prognos & Kanslighetsanalys
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9. Sarskilda forhallanden




Sarskilda forhéllanden

e Medlem som innehar bostadsriitt
skall erldgga drsavgift med be-
lopp som anges i planen utvisan-
de andelstabell eller som styrel-
sen annorledes beslutar,

e Det aligger styrelsen att bevaka
fordndringar i kostnadsliget som
bor kréva héjningar av drsavgif-
ter for att foreningens ekonomi
inte skall dventyras.

¢ Dei denna ekonomiska plan ldm-
nade uppgifter angdende berik-
nade kostnader och intikter m.m.
hénfor sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kinda forut-
sdttningar,

e Styrelsen har beslutat att mot
bakgrund av fastighetens extremt
goda skick och med anledning av
fastighetens hoga taxeringsvirde
avsitta 0,1% av fastighetens taxe-
ringsvirde i underhéllsplanen

» Bostadsrittsinnehavaren svarar
for att pd egen bekostnad hélla
lagenhetens inre i gott skick. Re-
spektive bostadsréttsinnehavare
skall ha ett eget abonnemang for
hushéllsel.

e [nom foreningen skall f6ljande

fonder bildas:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

I enlighet med vad som framgér
av rubriken besiktningsprotokoll
har omedelbar avsittning till re-
novering skett med 1.075.000:-
for de forsta 5 drens uppgradering
av fastigheternas skick. Darut-
Over gors avsittningar om
51.897:- drligen for reparationer
och underhdll. Detta torde vil
svara mot behovet, Dessutom
finns en dispositionsfond om 250
000:-.

Likviditeten och kassaflodet
kommer att vara mycket gott bl.a.
beroende péd ovanstdende tva
punkter och att den avsatta repa-
rationskostnaden ej kommer rén-
tebelastas forrdn atgarden vidta-
gits och lanet upptagits.

Medlemmar i bostadsrittsfore-
ningen skall vidmakthailla fore-
ningens bestind.

I 6vrigt hénvisas til] foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor
och av vilka det framgér bl.a. vad som giller vid foreningens upplosning

och likvidation

Stockholm i maj 2008

Styrelsen for Brf Vilan 10

BVl

Sofie Gerdén

LLLee cf ¢
unilla Blomberg

4;}2 Pof Lin
i

na lé(ﬁicr
Anette Prytz
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10. Intyg



NAIL G vers

INTYG

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614)
granskat den ekonomiska planen f6r Bostadsrttsforeningen Vilan 10, org nr. 769606-6096,
Stockholm kommun, far hdrmed avge foljande intyg.

Enligt planen finns | hus innehallande sammanlagt 47 stycken légenheter avsedda att upplétas
med bostadsrétt samt 1 kontor, 1 restaurang och 4 butiker.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksambhet. De faktiska uppgifterna som limnats i planen stéimmer dverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kéinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar &r vederhiiftiga och framstar som hallbara for oss.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi dr uppfyllda.

Handlingar som bl a varit tillgéngliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, finansieringskalkyl,
underhallsplan, besiktningsprotokoll, ekonomisk prognos, kédnslighetsanalys, allmén
fastighetsinformation och information fran Fastighetsdatasystemet (FDS).

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmént
omd&me uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Malmé 2008-05-20 Malmé 2008-05-20
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Lennart Bjérnsson Per Wieslander
NAI Svefa NAI Svefa
Box 17122 Box 17122
200 10 Malmé - 200 10 Malmé

Av Boverket utsetts behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer,

Svela AB

Sédra Langgatan 25

Box 17122, 200 10 Malmo
Tel 040-660 81 40

Fax 040-B60 58 40
www.naisvefa se

Org nr 556514-3434
Bulid en the power of our networl. ™ Over 300 offices worldwide, www.nalglobal.com Styrelsans sate: Stockholm



