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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Niaktergalen 23 i Stockholm med registreringsnummer
769603-6859 har till sitt dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 féreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna till
utnyttjande utan tidsbegrdnsning till tiden. Medlems ritt pa grund av sédan
upplételse kallas bostadsritt.

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att forvirva tomtrétten till fastigheten
Niktergalen 23 1 Stockholms kommun,

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap. 1§ Bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for féreningens verksambhet.

Uppgifterna i planen avseende forvirv av fastigheten avser den slutliga anskaff-
ningskostnaden.

Berdkning av foreningens arliga kostnader m.m. grundar sig péa vid tiden for
planens upprittande kénda forhallanden.

Planen skall ligga till grund for beslut enligt 9 kap. 19-20 §§ i
Bostadsrattslagen.

Fastigheten belastas av servitut betréffande gird och sophantering

enligt bilaga 10 och 11 1 foreslaget képekontrakt., Avsikten dr att detta skall
l6sas pa annat sétt vid forviiry och servituten skall tas bort.

Fastigheten belastas ¢j av andra nyttjanderitter.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Néktergalen 23

Adress Ostermalmsgatan 30
Kommun Stockholm
Lige Vistra Ostermalm med gangavstand till Ostra Station,

Birger Jarlsgatan och Odengatan.
Avstéand till Stureplan 4r ca 900 m.
Géangavstind till affdrer och kommuniktaion.

Tomtens areal 600 kvin



Byggnadsbeskrivning Framgar av bilaga Teknisk utredning utférd av Jaeger &
J:son 2000-04-17.

Taxeringsvérde Typkod 320.
Markvirde 0.-
Byggnadsvirde 18 624 000.-
Summa 18 624 000.-

Byggnaden dr K-mirkt,

Brandforsikring Fastigheten dr fullvirdesforsikrad.

Tomtrittsavtal Tillaggsavtal &r tecknat 1994-06-21,

Avgild 128 000 kr/ar utgér t o m 2005-06-30.
C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV
Kd&peskilling 34 000 000:-
Lagfartskostnad 1,5 % + exp.avgift 825.- 510 825:-
Uttag av nya pantbrev 2 % 130 000:-
Foreningsbildning 100 000:-
SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD 34 740 825:-
D. FINANSIERINGSPLAN
Overtagande av befintliga 14n 0:-
Upptagande av nytt 14n i bank 8 000 000:-
Insatser 26 445 077:-
Upplatelseavgifter , 295 748:-

SUMMA 34 740 825.-



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader
Nya 1an upptas i Nordbanken.

4.000.000 kr bindes 1 tva ir med en fast rdnta om ca 5,55 %.
4.000.000 kr liggs med rorlig ranta om ca 4,30 %.

Snittrantan blir ca 4,93 %.
Lénen liggs amorteringsfritt.

Ar1 Ar?2

Ar3

Rénta 394 000:- 394 000:-

394 000:-

Avsdttningar

Fond for yitre underhll avsitts med 0,3 % av anskaffningsvirdet

Ar1 Ar2 Ar3
Fond for yitre underhall 104 222:- 104 222:- 104 222:-

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten for ar 1 = 2000 kan bedmas.

Fastigheteskatten for &r 2 och 3 = 2001 och 2002 &r svirbeddmt.
Hir har valts att ange den skatt som FS Fastighetsstrategi har bedtmt i sin

virdering av fastigheten.
Noteras bor att full fastighetsskatt utgér ar 2004.

FASTIGHETSSKATT

Virdedr 4r 1993. Halv
fastighetsskatt utgar.

Totalt taxeringsvérde ér:
FASTIGHETSSKA'TTEN BLIR:

FASTIGHETSSKATT
FASTIGHETSSKATTEN BLIR:

FASTIGHETSSKATT
FASTIGHETSSKATTEN BLIR

Ar1

18.624.000 Kronor skatt f.n. 1,20%
111.744 kr/ar

AR2
176.000 kr/ar

Ar3
178.000 kr/ar



Schablonbeskattning

kostnaden ér svarbedomd.

Ari Ar2 Ar3
Skatt 49 416:- 49416:- 49 416:-

Driftskostnader

. Lika kostnad har beriknats for varje r. Réntorna kommer att variera och

Fastighetens driftskostnad har berdknats till ca 250 kr / kvm och ar jamf6rt med

likartade fastigheter.

BUDGET
Ar1 Ar2 Ar3

Reparation 59 000 60 770 62 593
Brinsle 177000 182310 187779
El 45 000 46 350 47 741
Vatten, avlopp 67000 69010 71080
Sophimtning 28 000 28 840 29 705
Skotsel 28 000 28 840 29 705
Stédning 28 000 28 840 29 705
Kameral f6rvaltning 40 000 41 200 42 436
Ovrig drift 10 000 10 300 10 609
Forsdkring __ 10 000 10 300 10 609
SUMMA 492000 506760 521 963

Ar 2 och 3 har héjts med 3 %.

SAMMANSTALLNING ARLIGA KOSTNADER

Ar1
Kapitalkostnader 394 000
Avsittningar 104 222
Fastighetsskatt 111 744
Schablonbeskattning 49 416
Driftskostnader 492 000
Tomtrittsavgild 128 000

Ar?2

394 000
104 222
176 000

49 416
506 760
128 000

Ar3

394 000
104 222
178 000

49 416
521 963
128 000

SUMMA 1279382 1358398 1375 601
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F. SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER GRUNDINSATSER MM.
| fiiljands tabeli ldmnas en specifikation éver samiliga idgenheters

andslstal. grundinsatser, Srsavgifter, hyror, Férdelat pa nu utgiienda hyror 6% rebattbv

LGhH VAN TYP YTA NAMN  ANDEL GRUND  UPPLAT- SUMMA  AVGIFT HYPA  Hwra/ Grund-

NR- INSATS  ELSE TILL TFILL avgift  insate

CA, 159 AVGIFT BRF BRF krfkvmi krflovmn
KVM % KR KR KR KR/AR  KRAR

7WHv  Lgh 1320 DintlerPer 55884 1504161 0 1504181 67 361 i B0 11345
734 bv  Lgh 940 Jarsmaniar 4359 1035695 0 1095695 42068 D 522 11656
735 bv  Lgh 31.0 BlombergP 2117 832137 ] 522137 23831 0 769 17166
73 bv  Lgh 48,0 Lindetdhl Die 2,782 699294 0 698284 31316 ¢ 652 14569
737 bv  Lgh 61,0 Tegnéramm 319 802 162 0 802 302 35 921 0 589 13149
738 1tigh 940 Lindehl Free 4359 1165633 17741 118331 49068 0 522 12400
738 1 Lok 31,0 TronnerKerl 0000 0 G 0 0 38700 1248 1\
740 1 Llgh 43,0 Hérd Jan 2814 752487 9248 761735 31877 § 646 15387
4 1 Lgh 620 Tumim-Woz 3222 861569 1 702 873291 36 269 0 585 13887
742 tlgh 50,0 Stierngvisty 3169 844743 11324 §56 087 35 560 0 K93 14078
743 1Lgh 950 Blumenthet¢ 46566 1245063 17830 1262983 52412 g 652 13106
744 Zigh 840 Edman Cart, 4353 1185633 17747 1183374 49068 0 522 32400
745 2 1lgh 31.0 Lijsnberg M 2117 566183 § 851 £71954 23831 0 7868 18261
746 2 Lgh 43,0 Zaterstrim, 2814 752 487 9248 761735 NE7 0 G46 15357
747 Zigh 62,0 HeflsénKate 3,222 £67 583 11702 873 291 36 289 § 585 13897
748 2 lgh £0,0 HannerHan 3,158 B44 743 11324 856 067 35 560 0 593 14079
748 2 Llgh 950 GrunditzLen 4590 1227404 17938 1248334 51669 0 544 12920
750 3igh 89,0 Bruus Jorge 4335 1158215 16797 1176012 48798 0 B48 13028
751 ILgh 31,0 LundvistGe 2117 BBET103 5§51 571954 2383 6 769 18261
752 3 Lgh 43,0 HomerMils 2814 752487 9248 761738 31677 0 G646 15357
753 Lgh 62,0 Ostarwall Bt~ 3.243 866 576 117202 878 372 36483 0 588 13978
754 Lgh 500 RolkartFran 3159 844743 11324 B56 067 36560 6 533 14079
755 Lgh 95,6 HaengWhe 4590 1227 404 17830 1245334 51668 0 b4 12920
756 Lgh 56,0 Holm Sugan 3,001 692 492 10 589 813 061 33782 0 603 14330
757 igh 31,0 Kindblom® 2117 586 103 %851 571 954 23831 0 769 1828t
768 Lgh 49,0 Andersson| 2814 752487 9248 761735 3677 0 g4 15357
758 Lagh 82,0 Bernce Dag 3222 461588 11 702 873 291 36269 § BBS 13897
760 Lgh 60.0 SkarstedtA: 3159 B44743 11324 855067 35560 0 593 14678
761 tgh 95,0 Lungén Anm 4530 1227 494 17930 1245334 b1 66% 0 h44 12920
762 Lgh 770 StuwsrArth 3,937 1062784 14533 1067 317 44319 0 576 13673

Andalstat her hassrats pé nu utgdenda hyror. | kalkylen har an rabatt om $% gefts fiy [Bgenhetar | bottenplen.
Rebatten her seden firdelats pd Swiga lBgenhetet | relation till ytar,
Avtundningar i keikylen ger sméire fel. Degsa har karrigarats pé lagenhet 762 som dr unik i byggnaden,

Ovanatienda redovisads yior har tagits frén hyraslista. Yioma ken ej garanteras eftersom kontrolimétning ej uffors.

Betréttends lagenhet 762 & redovisad yta 77 kvm ettunderlag i keikylen, démtiver disponerer ldgenheten dven et rum pévindst
med smé takidnstar.

SUMMA 19640 100,000 26 445077 205748 26740625 1125662 38 706



F. FORENINGENS INTAKTER

Kostnaderna finansieras genom uttag av hyror och arsavgifter samt rintebidrag.
Arlig hyreshéjning har beréknats till 3%.

Ar1 Ar2 Ar3

Hyresintéikter 38700 39861 41056
Arsavgifter 1125682 1250537 1314 545
Réntebidrag 115000 68000 20000
SUMMA 1279382 1358398 1375601

F('i‘rdelning for varje enskild ligenhet framgar av bilagd specifikation over
berikning av drsavgifter och insatser.

G. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE
FOR FORENINGENS VERKSAMHET

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga grundinsats,
upplatelseavgift och arsavgift med belopp som angivits eller som
styrelsen beslutar.

2. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan

tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring. '
Pantsattningsavgift fir maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

3. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
4, Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar

skiftas pa sitt féreningens stadgar foreskriver.

Stockholm den 2000-05-03
BOSTADSRATTSFORENINGEN NAKTERGALEN 23



H. INTYG ENL 3 KAP 2§ BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka fr det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat forestdende ekonomiska plan {6r Bostadsritisforeningen Neikter-
galen 23, org nr 769603-6859, i Stockholms kommun fir hidrmed avge foljande

intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stimmer Sverens med innehallet
i tillgéingliga handlingar och i 8vrigt med férhéllanden som ér kéinda for oss.
Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
foreningens verksambhet. I planen gjorda berfikningar ir vederhéftiga.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen
ir uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala
att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000-05-12
_‘,.f 7

i ///// I

Chrlster Bohman ]5] 6rn Rydén
Civ ing ' Jur kand

Av boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaen-
de ekonomiska planer.



