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A. Aliminna forutsittningar

Bostadsréttsforeningen Geten 31 med org. nr: 769615-3290 som har sitt séte i Stockholms
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 31 oktober 2006 har enligt stadgarna ill
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéider och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsningar i tiden.

Bostadsrittsforeningen har erhallit ett erbjudande om férvirv av fastigheten Geten 31 fran
fastighetséigaren Anders Bodin Férvaltning AB. Styrelsen har upprattat fljande ekonomiska
plan att ersétta den tidigare upprittade ekonomiska planen som registrerats hos Bolagsverket
den 2007-05-28. Anledningen till denna nya ekonomiska plan r att en ldgre uppslutning
bland medlemmarna medfért ett 6kat lanebehov i foreningen samtidigt som det allménna
ranteldget stigit. Vidare har dven f6reningens skattepost justerats upp. Dessa 6kade kostnader
har sammantaget medfort att arsavgifterna stigit med 22 kr per kvadratmeter och ar.
Insatserna &r oforéndrade i relation till den tidigare registrerade ekonomiska planen.
Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsforvirvet pai
képeavtalet specificerad kopeskilling. Den i planen uppstillda anskaffningskostnaden utgoér
den slutliga kostnaden for fastighetsforvirvet.

Fastighetsforvérvet kommer att ske genom en s.k. bolagsaffir, d.v.s. bostadsrittsforeningen
Geten 31 kommer att forvérva aktierna i aktiebolaget Neteg AB som i sin tur dger fastigheten
Geten 31. Fastigheten Geten 31 kommer efter bostadsréttsforeningens forviry av det dgande
aktiebolaget att foras Gver i bostadsrittsféreningen Geten 31. Direfter kommer aktiebolaget
att likvideras.

Avtalet om kop av aktierna i aktiebolaget Neteg tillika dgaren av fastigheten Geten 31
garanterar bostadsrittsforeningens skadesloshet for det fall bostadsrittsforeningen i efterhand
skulle paforas skatt, avgift eller annan palaga av vad slag det vara ma som inte hade paforts
bostadsrattsforeningen i det fall bostadsrittsforeningen forvirvat fastigheten direkt av
Séljaren.

Avsikten med transaktionerna ér att bostadsréttsforeningen ska bli dgare till fastigheten pa
samma sift som om fastigheten hade férvérvats direkt frén Anders Bodin Forvaltning AB.
For bostadsrittsforeningens del innebér kdpet av aktierna i aktiebolaget en ligre
lagfartskostnad. I den hir ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pa
fastigheten Geten 31:s taxeringsvirde for &r 2007 som beriknas uppga till 143 400 tkr.
Kopet av aktierna innebér dven att féreningens avskrivningsunderlag baseras pa fastighetens
skattemdssiga restvarde istdllet for att baseras pa foreningens anskaffningskostnad.

Berdkningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kinda forhallanden. F Oreningen har genom offertforfarande
handlat upp lan i Swedebank. Féreningens ldnebérda jimte exakta bindningstider kommer att
séttas i anslutning till foreningens tilltride.

['enlighet med regeringens varbudget 2007 foreslas dagens statliga fastighetsskatt avskaffas

och ersdttas med en l4g kommunal fastighetsrelaterad avgift. Ambitionen #r ett detta ska ske
2008. Detta skulle innebara kraftiga besparingar for bostadsrittsféreningen. Hansyn till detta
har dock ej tagits i denna ekonomiska plan.



Bostadsrittsforeningen rédknar med att tilltrida fastigheten senast den 30 oktober ar 2007 och
senast per detta datum dven upplata bostédderna som bostadsritter till sina medlemmar med
omgaende tilltrdde. Alla bostadsldgenheter utom sex st (Igh nr.4973, Igh nr 5827 Igh nr 5803,
lgh nr 6042, 1gh nr 6045, Igh nr 5812) dr for nirvarande uthyrda. Efter féreningens forvirv
forutsitts de vakanta lagenheterna 4973 och 5812 att upplétas med bostadsritt och siljas
varvid forsiljningsvinsterna om totalt ca 1,5 mkr tillskjuts renoveringsfonden. De 6vriga fyra
vakanta ldgenheterna kommer infor tilltradet att hyras ut till av fastighetsigaren anvisade
hyresgéster som i sin tur deltar i ombildningen.

Finansieringen av de tva ldgenheterna 4973 och 5812 kommer att ske med hjilp av medel fran
foreningens reparationsfond. Pengarna aterfores sd snart ldgenheterna dr salda.

Légenheterna 5806 och 4984 hyrs idag av tvé dédsbon. Féreningen raknar med att dessa
ldgenheter kommer att kunna fristillas och upplatas med bostadsritt efter féreningens
tilltrade. Forsdljningsvinsten som uppskattas till ca 2,5 mkr kommer tillskjutas
renoveringsfonden. Efter det att ligenheterna sdlts kommer f6reningen att kunna amortera pi
sitt rérliga 14n varvid arsavgifterna sénks.

Foreningen innefattar fastigheten Geten 31.

Fastigheten dr bebyggd med tvé, med dverbyggd gard, sammanbyggda kontors- och
flerbostadshus. Totalt inrymmer byggnaderna 8 vaningsplan jimte 3 vaningsplan under mark
samt vindsplan.

Byggnaderna inrymmer idag totalt 83 befintliga bostadsligenheter, 6 kontorslokaler, 1
Kiropraktorpraktik, ett garage i tvd plan samt 4 lagerlokaler. En av kontorslokalerna samt tva
lagerlokaler kommer i samband med foreningens tilltrdde att upplatas som bostadsrittslokaler
till Juridisk person. Bostadsréttlokalerna kommer att betala drsavgift till foreningen enligt
samma forutsittningar som 6vriga medlemmar i foreningen. Koparen av bostadsrittslokalerna
kommer i upplatelseavtalet erhalla ritt att hyra ut lokalerna i andra hand med vissa
begréinsningar som kommer att specificeras i upplatelseavtalet.

Garaget 4r idag uthyrt till Stockholms stads parkering, se avsnitt F.

Denna ekonomiska plan &r uppréttad med utgangspunkt att bostadsrittsforeningen 4r att
betrakta som ett sk. odkta bostadsforetag. Féreningen beskattas utifran vinst med skattesatsen
28 %. Samtliga intékter skall tas upp och samtliga kostnader som hor till verksamheten blir
avdragsgilla. Som intdkt skall foreningen till beskattning, forutom faktiska intikter som
exempelvis arsavgifter, dven ta upp en schablonintékt i form av mellanskillnaden mellan
brukshyran och arsavgiften for samtliga bostadsrittsligenheter (uttagsbeskattning).

Denna ekonomiska plan &r upprattad med utgingspunkt att féreningen ej skall g4 med vinst.
Féreningen drabbas dock av inkomstskatt med anledning av uttagsbeskattningen.
Inkomstskattens storlek beror av féreningens uttagsbeskattning samt framtida avskrivningar
vilka &r svéra att uppskatta.

Vi har i planen rdknat med att féreningen uttagsbeskattas for (0,95 *867 kr/m? - 424 kr/m?
multiplicerat med 6 570 m?) vilket medfér en fiktiv inkomst om 2 627 tkr. Planen upptar
vidare en avskrivning (2 %) om 567 tkr vilket resulterar i en inkomstskatt uppgdende till ca.
800 tkr.



I samband med 6verlatelse av bostadsritt i odkta bostadsféretag beskattas séljaren for hela
reavinsten. Idag &r skattesatsen r 30 %. Uppskov for reavinst medges ¢j. Kgpare av
bostadsritt 1 odkta bostadsforetag beviljas ej uppskov for eventuell tidigare reavinst varfor
marknadsviirdet for bostadsritter i odkta bostadsféretag méste anses vara ldgre dn
bostadsritter i privatbostadsféretag (7akta bostadsrittsforening™).

En medlem i odkta bostadsforetag blir uttagsbeskattad for skillnaden mellan arsavgift och den
marknadsméssiga hyran for ligenheten minskad med 5% (som marknadsméssig hyra kan
tillimpas den tidigare hyran for ldgenheten). Avdrag far goras for lattnadsbeloppet som
baseras pa insatsen * 70 % * statsldneréintan. Beskattningen sker i samband med deklaration
genom intékt av kapital (grundskattesats 30 %). Enligt berdkningar som ligger till grund for
denna ekonomiska plan drabbas inte medlemmarna av uttagsbeskattningen tack vara
ldttnadsreglerna.

Fastigheten &r registrerad for mervérdesskatt avseende uthyrning av verksamhetslokaler.
Nuvarande forvaltning nyttjar en momsgrad om ca 36,4 procent. For féreningen innebér detta
att avdrag avseende driftmoms kan géras motsvarande 36,4 procent av erlagd driftmoms. |
planen &r avdraget upptaget till 187 000 kr.

Betrdffande byggnadernas skick hénvisas till bilagt besiktningsprotokoll.



B. Beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastighetsbeteckning: Geten 31

Adress: Débelnsgatan 58, 60 samt Tulegatan 49, 113 52 Stockholm
Tomtens areal: 3518 m?
Bostadsarea: 5434 m? (83 Igh)
Lokalarea: 4039 m*> (11 enheter)
Garage: 3 906 m? (146 platser)
13 379 m?

Ytorna &r hiamtade frin fastighetsagarens hyreslista. Bostdderna ér ej uppmitta.

Byggnader

Byggnadstyp Fastigheten Geten 31 ar bebyggd med tva, med 6verbyggd gard,
sammanhéngande kontors och - flerbostadshus Byggnaderna
nnefattar totalt 3 trapphus samt garageinfart. Byggnaderna 4r
uppférda omkring 1962.

Byggnaderna inrymmer 8 véaningsplan jdmte 3 vaningsplan under
markniva och vindsplan med ldgenhetsforrdd samt tvittstugor.
Gemensamma anordningar

Uppvédrmning:  Vattenburen fjérrvéirme frin undercentral i byggnaden med adress
Débelnsgatan 60.

Ventilation: Mekanisk franluft i bostdderna i bAda byggnaderna.
Mekanisk till- och franluftsventilation eller enbart franluft i lokaler och
garage.

Sophantering:  Sopnedkast i respektive trapphus. 3 st grovsoprum i gatuplan.
Elanldggning:  Tva elcentraler, varav en &r beldgen i vindsplan i byggnaden med adress
Débelnsgatan 58 samt en &r beldgen i kallarplan i byggnaden med adress

Tulegatan 49 .

Installationer:  Fastigheterna &r anslutna till det allménna ledningsnitet for fjarrvarme,
el och VA samt UPC.



Gemensamma utrymmen

Tvattavdelning: En respektive tva tvéttstugor 4r beldgna i vindsplan i respektive bygenad,
totalt 3 st tvéttstugor. Varje tvittstuga inrymmer 2 st tvittmaskiner, 1 alt. 2
st torktumlare, 1 st torkskap, tvittbdnk samt mangel.

Gemensamma anordningar pi tomtmark

Gérd: Underbyggd gird med lanterniner och grisytor.

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheten ingfir inte i ndgon gemensamhetsanliggning. Fastigheten belastas av en
ledningsritt:

- Braddloppsmagasin, ledningsritt, akt 0180-A83/1990.1
Planbestimmelser
For fastigheten giller stadsplan:

- Kv Geten, 1958-07-07, akt 0180-5293, arkivplats A3.

Tomt

Fastigheten innehas med dganderétt. Tomtens areal uppgér till 3 518 m?2.

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsdisposition — Dibelnsgatan 58-60

Van -2 / Kéllarplan : Kéllarplanet inrymmer garage, undercentral for fjarrvirme,
forradsutrymmen samt installationsutrymmen.

Vén — 1/Kéllarplan: Inrymmer garage, outhyrda kontor samt kontorslager,
driftsutrymmen, el-central och cykelrum.

Bottenvéning/Gatuplan: Entréplan for bostdder, inrymmer grovsoprum.

Vén 1: -Kontorslokaler.

Van 2-8: Bostader.

Vind: Gemensamma tvittstugor, ligenhetsforrad, hiss-maskinrum,

ventilationsutrymme samt piskbalkong.



Byggnadsdisposition — Tulegatan 49

Van -2 / Killarplan :

Van - 1:

Bottenvaning/Gatuplan:

Van 1-2:
Van 2-8:

Vind:

Teknisk beskrivning
Grundlidggning:
Stomme:

Yttervdggar:

Bjalklag:

Trapphus:

Yttertak:
Fasadbehandling:

Fonster:

Hiss:
Uppvéarmning:

Ventilation:

Kéllarplanet inrymmer garage, lagenhetsforrad samt lagerlokal.
Driftsutrymmen, elcentral, ldgenhetsfrrdd samt garage.

Entréplan for bostdder samt infart for garage. Inrymmer dven
kontorslokal.

Kontorslokaler samt Kiropraktorpraktik.
Bostéder.

Gemensamma tvittstugor, ligenhetsforrad, hissmaskinrum
samt ventilationsutrymme m.m.

Berg eller friktionsmark.

Armerad betong, pelare.

Littbetong beklatt med olika ytmaterial.

Armerad betong.

Naturstensgolv i entré, cementmosaik eller linoleum i trappa
och vilplan, mélad puts pa viggar och méalad puts eller
undertak i taket. Handledare och ricken.

Kopparplit.

Putsade betongelement, kopparplét samt puts.

Bostadsplanen har indtgdende 2- eller 3-glas trafonster ddr
yttre bagen 4r platbeklidd.

Fastigheten innefattar 6 st personhissar.

Vattenburen fjarrvirme.

Mekanisk franlufisventilation 1 bostdderna. Mekanisk fran —
och tilluftsventilation alt. franluft i lokalerna. Den obligatoriska

ventilationskontrollen (OVK) #r utférd och godkind enligt
nedan:

Lokaler i Geten 31 skall besiktigas med tre respektive sex érs intervall vilket innebir att de
skall ombesiktigas senast 2009-03-15. Bostaderna i Geten 31 skall ombesiktigas senast 2008-

01-21.



Bostidernas biutrymmen

Léagenhetsférrad for hyresgister dr beldgna i vindsplan i respektive byggnad samt i kéllarplan
1 byggnaden med adress Tulegatan 49.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmant: Skicket pé ldgenheterna dr normalgott.
Légenheterna har parkett alt. linoleum eller plastmatta i rummen.
Viggarna dr malade eller tapetserade.

Koksinredningar: K&ksgolv av plastmatta. Mélade eller tapetserade viggar.
Koksutrustningen bestar generellt av elspis, diskbank samt kyl/frys.
Sképinredning av varierande alder huvudsakligen ifran
nybyggnadséret.

Badrum: Klinker eller plastmatta pd golv samt viggplastmatta eller kakel
pa védggar, malade tak.
Utrustningen bestér av fristdende eller inkaklade badkar eller
dusch, tvattstill, samt we.

Forsikringar

Fastigheten kommer att fullvirdeférsikras intill foreningens tilltrade.

Nodviindigt underhallsbehov / avsiittning till reparationsfond mm

Underhdllsbehovet under nérmsta tiodrsperiod r specificerat i bilagd teknisk utredning
uppréttad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utférdes den 16 november r 2006 &r
utférd for att uppfylla de krav som féljer av bostadsrittslagen, med syfte att bedéma det
underhallsbehov som aligger féreningen att utfra och bekosta.

Kostnader f6r renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgar till totalt 22 855
kr.

En avsittning till reparationsfonden pa 14 500 000 kr gérs direkt vid anskaffningen av
fastigheten. Finansieringen av de tva lagenheterna 4973 och 5812 kommer att ske med hjalp
av medel fran foreningens reparationsfond.

Efter foreningens tilltrade kommer de vakanta ligenheterna att siljas vartefter
forsdljningsintdkten kommer att aterforas till renoveringsfonden.

Foreningen réknar med att forsiljningsvinsterna totalt kommer att uppga till ca 1,5 Mkr.

Utdver ovanstiende forsdljningsintékter kommer dven forsaljningsvinsterna avseende den tvé
"dodsboldgenheterna (5806 och 4984) att tillskjutas renoveringsfonden sé snart de fristillts
och forsélts. Foreningen réknar med att forséljningsvinsterna for dessa tvé lagenheter totalt
kommer att uppga till ca 2,5 Mkr.

Harutdver kommer foreningen arligen att avsétta medel till fonden fér yttre underhall enligt
stadgarna.



C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Anskaffningskostnader for fastigheten

Kopeskilling for fastigheten

Lagfart 1,5%
Pantbrev 2%
Ombildningskostnad

Reservavsittning till reparationsfond

Totala anskaffningskostnader:

192 000 000 kr
2151000 kr *
-k **
937 500 kr
14 500 000 kr #=*#*
209 588 500 kr

*Lagfarten &r baserad pa fastighetens uppskattade taxeringsvirde for 2007 (143 400 tkr).

**Pantbrev finns upp till 86 771 Mkr.

***Tillkommer vinst 1 samband med fdrsiljning av 2 vakanta ligenheter (Igh 5812 och Igh 4973) om totalt 122 m2,
Vinsten uppskattas till 1,5 mkr. Tilkommer &ven vinst i samband med framtida forsiljning av 2 dddsboligenheter
(Igh 5806 och Igh 4984) om totalt 169 m?. Vinsten uppskattas till ca 2,5 mkr.

##kF Utgdr den slutliga totala anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.

Taxeringsviirden och fastighetsskatt r 2006 (bostiider) och 2007 (lokaler)

209 588 500 kr#***

Taxeringsvirde Fastighetsskatt
Bostdder 69 000 000 kr 2006 0,4% 276 000 kr
Lokaler 52 400 000 kr 2007 1,0% 524 000 kr
Totalt 121 400 000 kr 800 000 kr
D. Finansieringsplan
Nya lan*
Grundlan (100% uppslutning) xxbanken 62 851 875 kr
Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken 19 601 145 kr
82 453 020 kr
Lin Belopp Sikerhet Forfallodag Rénteomsittn Rinta Amortering
Swedebank 27 484 340 kr Pantbrev Rorligt Rérligt  3,82% 0 kr
Swedebank 27 484 340 kr Pantbrev 3ér 3ar  4,70% 0 kr
Swedebank 27 484 340 kr Pantbrev 6 ar 6ar  4,85% 0 kr

82 453 020 kr

Summa lén

Privata insatser for Igh (100% uppslutning)*

Avgar kvarblivande hyresritter

Summa insatser

Totala skulder och eget Kapital

146 736 623 kr
- 19601 145 kr
127 135 480 kr

* Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F. Redovisning av ligenhetema.

82453 020 kr

127 135 480 kr

209 588 500 kr




E. Berikning av foreningens arlipa kostnader och intikter

Kapitalkostnader

Rintor 3674 656 kr
Amortering -~ kr
Avgar i rintebidrag - kr
Finansieringsnetto 3674 656 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk farvaltning 130 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, service avtal 170 000 kr
Elforbrukning 350 000 kr
Vattenforbrukning 200 000 kr
Uppvirmning 1300 000 kr
Sophidmtning 100 000 kr
Stidning 85000 kr
Kabel tv 25 000 kr
Oftrutsett 150 000 kr
Férsdkring 70 000 kr
2580 000 kr
Avsittning {6r underhill
Avsittningar i enlighet med féreningens stadgar
Fond for yttre underhll (0,3 % av fastighetens taxeringsvirde) 436 000 kr
Ovriga avsittningar
Avsittning till utjamningsfond 0 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 800 000 kr
Statlig inkomstskatt 800 000 kr
Avskrivningar, ej planenliga - kr
2 036 000 kr
Summa kostnader 8 290 656 kr
Arsavgifter
6570 lvm brfIgh med drsavg/kvim pa 424 kr 2784 552 kr
Ovriga intikter
Intdkter frn brf's hyresritter 747 156 kr
Hyresintikter kommersiella lokaler 4 571 948 kr

Avdragsritt ingdende mervirdesskatt

187 000 kr

8290 656 kr

Summa intikter

8290 656 kr




. Kedovisning av [Agenheter och Tokaler
Nr |Vin [Namn Kvm Andel (alla) Andel (Ek.plan) Total Insats Tot Ins/kvm Avgilt/min Avgift/ir
5801 |2 Brita Lehman 130 1,7653% 1,9787% 3075507 kr 23 658 kr 459] kr 55098 kr
5502 |2 Ingela Af Forselles 56 0,7605% 0,8524% 1324 834 kr 23 658 kr 1 978 kr 23 734 kr
5803 |2 56 0,7605% 0,8524% 1324 834 kr 23 658 kr 1978 kr 23 734 kr
5804 |2 Anders Engstrdm och [ 91 1.2357% 1,3851% 2152855 kr 23 658 kr 3214 kr 38 568 kr
6034 |2 Vladimir Galatsky och 91 1.2357% 1,3851% 2 152 855 kr 23 658 kr 3214 kr 38 568 kr
6035 |2 Fredric Grecke 36 0,7605% 0,8524% 1324 834 kr 23 658 kr 1978 kr 23734 kr
6036 |2 Katarina Elam 56 0,7605% 0,8524% 1324 834 kr 23 658 kr 1978 kr 23 734 kr
6037 |2 Katarina Markiewicz 111 1,5073% 1,6895% 2626010 kr 23 658 kr 3920 kr 47 045 kr
6038 |2 Maric Laubert 22| 02988% 0,3349% 571 702 kr 25 986 kr 777 ki 9324 kr
| 4967 |3 |Erik Beraren 91| 1.2357% 0.0000% 2 168 384 kr 23828 ke 0 ke 0kr
4968 |3 Gista Stockman 57 0,7740% 0,8676% 1 358219 kr 23 828 kr 2013 kr 24 158 ke |
4969 |3 Zackarias Koskinen 68 0,9234% 1,0350% 1620331 kr 23 828 kr 2402 kr 28 820 kr
5805 |3 Thomas Bergren 22 0,2988% 0,0000% 575456 kr 26 157 kr 0 kr 0 kr
5806 |3 DODSBOfNyStl‘fim 115 1,5617% 0,0000% 2 740 266 kr 23 828 kr 0 kr 0 kr
5807 |3 Magnus Skelander 31 0,4210% 0.4718% 810 870kr 26 157 kr 1 095 kr 13 139 kr
5808 |3 Vera Pihlerantz 31 0,4210% 0,0000% 810 870 kr 26 157 kr 0 kr 0kr
5809 |3 Hans Rundberg 91 1,2357% 1,3851% 2168 384 kr 23 828 kr 3214 kr 38 568 kr
6039 |3 Karin Lax 91 1,2357% 1,3851% 2 168 384 kr 23 828 kr 3214 kr 38 568 kr
6040 |3 Maria Lindgren 3] 0,4210% 0,4718% 810 870 kr 26 157 kr I 095 kr 13 139 kr
5041 |3 Helené Ecd-Jonsson 31 0,4210% 0,4718% 810 870 kr 26 157 kr 1 095 kr 13 139 kr
6042 |3 112 1,5209% 1,704 7% 2 668 780 kr 23 828 kr 3956 kr 47 469 kr
6043 |3 Torbjom Holm 22 0,2988% 0,3349% 575 456 kr 26 157 kr 777 kr 9324 kr
4970 |4 Gunnel Wallhag 91 1,2357% 1,3851% 2 183914 kr 23999 kr 3214 kr 38 568 kr
4971 |4 Sofiec Hast a7 0,7740% 0,0000% 1 367 946 kr 23 999 kr 0 kr 0 kr
4972 |4 Karl-Gustay Westerbe 68 0,9234% 0,0000% 1 631 935kr 23 999 kr 0 kr Okr
3810 |4 Josefin Gustavsson 22 0,2988% 0,3349% 579 210 kr 26 328 kr 777 kr 9324 ke
5811 {4 Bella Kjellgren 115 1,5617% 1,7504% 2 759 891 kr 23999 kr 4 062 kr 48 740 kr
5812 4 VAKANT 31 0,4210% 0,4718% 516 160 kr 26328 kr 1095 kr 13 139 kr
5813 |4 Xing Chen 31 0.4210% 04718% 816 160 kr 26328 kr 1 095 kr 13 139 kr
5814 |4 Monalisa Rosengvist 91 1,2357% 1,3851% 2183914 kr 23 999 kr 3214 kr 38 568 kr
6044 |4 Greger Nilsson 91 1,2357% 1,3851% 2 183 914 kr 23 999 kr 3214 kr 38 568 ki
6045 |4 31 0,4210% 0,4718% 816 160 kr 26 328 kr 1095 kr 13 139 kr
6046 |4 Anita Lovberg 3] 0,4210% 0,4718% 816 160 kr 206 328 kr 1095 kr 13139 kr
6047 |4 |Hans Carlsson 111 1,5073% 1,6895% 2 663 895 kr 23999 kr 3920 kr 47 045 kr
6048 (4 Anita Lovberg 22 0,29838% 0,3349% 579 210 kr 26 328 kr 777 kr 9324 kr |
4973 |5 VAKANT 91 1,2357% 1,3851% 2199 443 ky 24 170 kr 3214 ke 38 568 kr
4974 |5 Gurli Wallberg 57 0,7740% 0,0000% 1377 673 ke 24 170 kr 0 kr 0 kr
4975 |5 Nathalic Brard 68 0,9234% 1,0350% 1 643 540kr 24 170 kr 2402 kr 28 820 kr
5815 |5 John Virke 22 0,2988% 0,3349% 582 965 kr 26 498 kr 777 kr 9324 kr
5816 |5 Eva Blidérus 115 1.5617% 1,7504% 2779516 kr 24 170 kr 4062 kr 48 740 kr
5817 |5 Birgitta Nygren 56 0,7605% 0,0000% 1353503 kr 24 170 kr 0kr 0 kr
5818 |5 Linda Scllman 56 0,7605% 0,8524% 1353503 kr 24 170 kr 1978 kr 23 734 kr
5819 |5 Jenny Strémberg 91 1,2357% 1,3851% 2199443 kr 24 170 kr 3214 kr 38 568 kr
6049 |5 Lena Hildeberg 91 1,2357% 1,3851% 2199 443 kr 24 170 kr 3214 kr 38 568 kr
6050 |5 Anita Morin 56 0,7605% 0,0000% [ 353 503 kr 24 170 kr 0kr 0kr
6051 (5 Susannc Fakhry 56 0,7605% 0,8524% 1 353 503 kr 24 170 kr 1 978 kr 23 734 kr
6052 |5 Tage Nordlund 110 1,4938% 1,6743% 2 658 667 kr 24 170 kr 3 885 kr 46 621 kr
6053 [5 Sandra Merimo 22 0,2988% 0,3349% 582 965 kr 26 498 kr 777 ke 9324 kr
4976 (6 Lugenia Rios 9l 1,2357% _1,3851% 2214972kr 24 340 kr 3214 kr 38 568 kr
4977 |6 Gunhild Ericsson 57| 0.7740% '~ 0.0000% 1387400kr | 24340 kr 0kr 0kr
1978 |6 Peter Johansson 68 0,9234% 1,0350% 1 655 144 kr 24 340 kr 2402 kr 28 820 kr
5820 |6 Peler Yngen 22 0,2988% 0,3349% 586 719 kr 26 669 kr 777 kr 9324 kr
5821 |6 Kenneth Johansson I15 1,5617% 1,7504% 2799 141 kr 24 340 kr 4062 kr 48 740 kr
5822 |6 Agneta Lundin 31 0,4210% 0,4718% 826 740 kr 26 669 kr 1095 kr 13 139 kr
5823 |6 Malin Stenborg 31 0,4210% 0,4718% 826 740 kr 26 669 kr 1 095 kr 13 139 kr
5824 |6 Ulla Fakhry 91 1,2357% 1,3851% 2214972kr 24 340 kr 321 kr 38 568 kr
6054 |6 Puck Stocklassa 91 1,2357% 1,3851% 2214972 ke 24 340 kr 3214 kr 38 568 kr
6055 |6 Christian Eliasson 31 0,4210% 0,4718% 826 740 kr 26 669 kr 1 095 kr 13 139 kr
6056 |6 Louisc Asp 31 0,4210% 0,4718% 826 740 kr 26 669 kr 1095 kr 13 139 kr
6057 |6 Johanna Kronlid 111 1,5073% 1,6895% 2701 780 kr 24 340 kr 3920 kr 47 045 kr
6058 |6 Sten Winscore 22 0,2988% 0,3349% 586 719 kr 26 669 kr 777 kr 9324 kr
4979 |7 Stefan Norlund 91 1,2357% 1,3851% 2230502 kr 24511 kr 3214 kr 38 568 kr
4980 |7 Jessique Falk 57 0,7740% 0,8676% 1397 128 kr 24 511 kr 2013 kr 24 158 kr
4981 |7 Johanna Brard 68 0,9234% 1,0350% 1666 749 kr 24 511 kr 2402 kr 28 820 kr
5825 |7 Lars Winning 22 0,2988% 0,3345% 590473 kr 26 840 kr 777 kr 9324 kr
5826 |7 Bertil ésterberg 115 1,5617% [,7504% 2 818 766 kr 24511 kr 4062 kr 48 740 kr
5827 |7 31 0,4210% 04718% 832031 kr 26 840 kr 1095 kr 13 139 kr
5828 |7 Maria Hall 31 0.4210% 0,4718% 832031 kr 26 840 kr 1095 kr 13 139 kr
5829 |7 Britt-Maric Wahlstrény 91 1,2357% 1,3851% 2230502 kr 24511 kr 3214 kr 38 568 kr
6059 |7 Hans-Peter Tillqvist od 91 1,2357% 1,3851% 2230 502 kr 24 511 kr 3214 ke 38 568 kr
6060 |7 Yonna Olsson 31 0,4210% 0,4718% 832031 kr 26 840 kr 1 095 kr 13 139 kr
6061 |7 Kjell Nilsson 31 0,4210% 0,0000% 832031 kr 26 840 kr 0 kr 0 kr




6062 |7 Hakan Lundstrém 111 1,5073% 1,6895% 2720722 kr 24 511 kr 3920 kr 47 045 kr
6063 (7 Kennet Cardell 22 0,2988% 0.3349% 590473 kr 26 840 kr 777 kr 9324 kr
4982 |8 Carl Bodin 117 1,5888% 1,7808% 3057 547 kr 26 133 kr 4132 kr 49 588 kr
4984 |8 DODSBO/Roland Nyl 34 0,7333% 0,0000% 1441 945 kr 26 703 kr Okr 0 kr
5830 |8 Erik Bergstrand 29 0,3938% 04414% 838 206 kr 28 904 kr 1024 kr 12291 kr
5831 |8 Catharina Lundberg 99 1,3444% 0,0000% 2560 232 kr 25861 kr 0 kr 0 kr
5832 |8 Lars och Violet Norre 48 0,6518% 0,7306% 1242 840 kr 25892 kr 1695 kr 20 344 kr
5833 |8 Ingrid Olsson 92 1,2493% 1,4003% 2386 276 kr 25938 kr 3249 kr 38992 kr
6064 |8 Christer Vardstedt 92 1,2493% 1.4003% 2 386 276 kr 25938 kr 3249 kr 38 992 kr
6065 |8 Margarcta Toss 48 0,6518% 0,7306% 1242 340 kr 25892 kr 1695 kr 20 344 kr
6066 |8 Kia Broomé 126 1,7110% 1,9178% 3231205kr 25 644 kr 4450 kr 53402 kr
17 |- Oenoforos AB 859  11,6630% 13,0725% 5640 474 kr 6 567 kr 033 ke | 364011 kr
| BV Tribeca Gruppen Inves) 979  13.2962% 14,9031% 6430 330 kr 6 567 kr 34 582 kr 414 985 kr
| Tribeca Gruppen Inves| 92 1,2493% 1,4003% 604 197 kr 6567 ke 3249 kr 38 992 kr
Total Sum 7364 100,00% 100,00% 146 736 625 kr 23 323 kr 232 046 kr 2784552 kr
*kommer att upplatas till juridisk person i samband med foreningens tillrade.
Bostadshyresgister
Nr Vin |Namn Kym Hyra/kvm Tot drshyra| )
4067 3|Berggren Erik 91 934 ke 84 996 kr Nl -
4971 4|Sofic Hast 57 990 kr 56 436 kr
4972 4[Karl-Gustav Westerbeil 68 972 kr 66 096 kr
4974 5|Gurli Wallberg 57 990 kr 56 436 kr
5805 3|Thomas Bergren 22 I 093 kr 24 036 kr
5806 3|Dédsbo Vera Anderssqd 115 885 kr 101 748 kr
5808 3{Vera Pihlcrantz 31 1 086 kr 33 672 kr
5817 5|Birgitta Nygren 56 ) 993 kr 55 596 kr - o ~
| 4977 6|Gunhild Ericssen 57 990 kr 56 436 kr T -
5831 8[Catharina Lundberg 99 918 kr 90 924 kr
6050 5[Anita Morin 56 993 kr 55 596 kr
6061 7|Kjell Nilsson 31 1 086 kr 33 672 kr |
4984 §|Dddsbo Roland Nylén 34 584 kr 31512 kr
Total Sum 794 941 kr 747 156 kr
Lokalhyresgiister
Nr Vin Namn Lokal Kvm |  Hyra/kym | Tot drshyra* ~_Loptid
8 I Kiropraktorcrna- Vasa) Kontor 213 1733 kr 369 084 kr 2010-09-30 ) S
9 2 Elfwendahl och Co Kontor 32 1624 kr 133 168 kr 2009-06-30
12 2 Riksférbundet Hem oc| Kontor 133 1337 kr 177 884 kr 2008-09-30 ]
4 1 Arbetsgivarealliansen | Kontor 752 1917 kr 1441 648 kr 2008-09-30 | *Rabatt t.o.m 2008-09-30 43.000 kr
10 Bv Golf World Travel AB| Kontor 80 1 838 kr 147 000 kr 2008-02-28
3 Bv Citymail Sweden AB | Kontor 650 1281 kr 832936 kr 2009-09-30
16 -1 Arbetsgivarealliansen | Lager 184 326 kr 60 000 kr 2008-09-30
15 -2 Dédsbo Roland Nylén| Lager 15 52k 784 kr 2008-09-30
2001 -1 /-2 |Stockholms Stad Parkel Garage 2906 366 kr 1065 044 kr 2008-06-30
2002 -1 Stockholms Stad Parke Garage 1000 344 kr 344 400 kr 2009-05-30
Total Sum 6015 760 kr 4571 948 kr

*Arsyran for de kommersiella lokalerna &ir angivna inklusive debiterad fastighetsskatt, samt dvriga tilligg vid tiden for plancns uppriittande.

|

Arsavgifterna 4r fordelade i relation till ldgenhcternas andelstal i enlighet med foreninges stadgar.

* ndelstalen ér beriiknade i relation till ligenhelernas yta.
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I. Sirskilda forhallanden

Styrelsen har uppréttat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
forutsitiningarna f6r Bostadsrattsforeningen Geten 31:s forviry av fastigheten Geten 31 via
forvidrv av aktierna i aktiebolaget Neteg. Medlemmarna har att vid féreningsstimma ta
stdllning till villkoren fér foreningens férviry och féreningens upplatelse av bostadsritter
genom att rdsta ja eller nej till k6p av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsrétt berdknas upplétas ér 1 de flesta fall boende i respektive ligenhet och
kan forvéntas vil kdnna till ligenhetens skick. Ytorna har erhéllits fran hyresvirden och det #r
inte sdkert om dessa 6verensstammer med idag géllande norm. Styrelsen har dock utgéatt ifran
att samtliga bostdder dr uppmitta enligt samma norm.

De 1 denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastigheten och byggnadernas
utférande, berdknade kostnader och intékter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kéinda forutsédttningar och forhéllanden.

[ Gvrigt hinvisas till foreningens stadgar.

Stockholm den 20 september 2007.
Bostadsriittsforeningen Geten 31

/ J )

Kenneth Johansson \
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INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses 1 bostadsrittslagen 3 kap 2 §, granskat forestiende
ekonomiska plan for bostadsrittsféreningen Geten 31 (org nr 769615-3290) far hdarmed avge féljande
intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga
handlingar  (registreringsbevis  for  bostadsrittsforeningen, féreningsstadgar, utdrag  frén
fastighetsdataregistret samt teknisk besiktningsrapport) och i Gvrigt med f6rhéllanden som dr kinda for
oss. Vi har inte vidtagit en jamforelse av uppgivna hyresnivaer, med de avtal séljaren triiffat och som
féreningen overtar. Vi vill papeka att lokalhyrorna kan komma att fordndras i framtiden och att det
alltid finns en viss risk for hyresbortfall ndr hyresgéster flyttar och nér hyresmarknaden fériandras. Vi
noterar emellertid att den storsta risken dr undanrdjd di den mest svaruthyrda lokalen upplits med
bostadsratt.

Finansieringen fGrutsétter de regler som géller vid intygets datum. Genomsnittsréintan i planen uppgér
till 4,46 % vilket motsvarar en bindningstid av ca 2 ar. La4n med Kkorta loptider far anses innebira en
stor mén av osikerhet vad avser kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjilva gjort nigon besiktning av fastigheten, byggnaden eller ligenheterna, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll avseende foreliggande underhallsbehov. Vi noterar att féreningen
reserverat medel i en fond f6r underhallskostnader. Tillsammans med intikter frén
lagenhetsforsiljningar och arliga avsittningar boér detta ticka merparten av  uppskattat
renoveringsbehov.

Vi noterar att huvudparten av de till vilka bostadsritter skall upplatas, enligt styrelsen, redan bor i dessa
ligenheter som hyresgiister och far beddmas besitta ftillrickliga kunskaper om ligenheternas
férutsdttningar. Vi noterar vidare att de i planen uppgivna ligenhetsytorna hirror fran uppgifter fran
fastighetsdgaren och inte baserats pa uppmétningar enligt dagens norm.

Féreningen kommer att skatteméssigt bedomas som ett sk odkta bostadsforetag, vilket uppges i planen.
Intygsgivarna vill i detta sammanhang pdpeka att foreningens skattenatur har bade inverkan pd
foreningens och den enskilde medlemmens beskattning genom uttagsbeskattning i féreningen och
férméansbeskattning av medlemmen. Det utrdkningar rérande skatteuttag som redovisas i planen synes
vara riktiga med gjorda antaganden.

Foéreningen forvirvar fastigheten genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som dger fastigheten
och sedan kopa ut fastigheten och likvidera bolaget. Siljaren garanterar att foreningen skall ga
skadeslos 1 forhallande till ett vanligt fastighetskép om forvirvet skulle leda till odnskade
konsekvenser och kostnader. Som intygsgivare har vi inte fatt ta del av denna garanti och ej nirmare
utrett konsekvenserna av forvirv genom denna modell.

I foreningen finns 83 bostadsldgenheter och 11 lokaler samt garage. Av dessa kommer 70
bostadsligenheter och 3 lokaler att upplatas med bostadsritt i samband med tilltradet. Ovriga bostider,
lokaler och garageplatserna kommer att fortsétta att upplatas med hyresrétt. Foreningens hus bestér av
2 byggnader sammanbundna i killare och bottenvaning varfor dndamélsenlig samverkan mellan
bostadsréttshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 §.

Pia grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berikningarna 4r vederhiftiga och att den ekonomiska planen framstar som
hallbar.
Uppsala dy september 2007 | Uppsala den 24 september 2007

— g

C_“‘*—-} I‘
/m\li‘sﬁém Robert Wikstrom

Av Boverket forklarade behriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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Kv. Geten 31, Stockholm

Teknisk statusbesiktning enligt 2§ Bostadsrittsforordningen
som utgor bilaga till foreningens Ekonomiska plan.

Stockholm 26 november 2006

ProjektledarHuset AB

e e

Hillar Truuberg
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Geten 31, Stockholm - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslédngd samt uppskatta kostnader for
atgdrdande av brister samt periodisera atgérder och kostnader i tiden. Besiktningen
ir ] av den omfattningen att talan kan féras enligt jordabalken.

2. Uppdragsgivare
Ohlin & Fellinger Fastigheter AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 16 november 2006 och bestod i en okulér versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Information har ocksé inhamtats fran
boende, fastighetsskdtare samt genom studier av ritningar och handlingar.
Angivna kostnadsuppgifter har kalkylerats utifrén méngder uppmatta frén
ritningar samt baserat pa kostnadsnivéer fran nyligen utférda upphandlingar av
likartade entreprenader.

Vid besiktningstillféllet var det regnigt och ca + 7 grader C. I samband med
besiktningen utférdes inga méatningar med instrument likvil som det ej heller
utférdes ndgon forstérande provtagning.

En studie har utforts avseende majligheten att dela upp fastigheten genom s k 3D-
forfarande. D4 delning visat sig mojligt i studien och enligt uppgift dessutom r
sannolik koncentrerades besiktningen till deni sé fall blivande “bostadsfastig-
heten”. Ett antal funktioner kommer fortfarande kvarbli i “stamfastigheten”. Dessa
har synats i innevarande besiktning.

Platsbesok utfordes i 5 14genheter, 1 ett par av fastighetens lokaler samt i
fastighetens gemensamma utrymmen och driftsutrymmen.

Vid besiktningen nérvarade:

- Hikan Lundstrém Bostadshyresgést

- Greger Nilsson Bostadshyresgést

- Rickard Béckman Catella, séljarrepresentant

- Robert Anders Bodin AB, Fastighetsskdtare
- Daniel Albrekison Ohlin & Fellinger

- Carl Johansson Ohlin & Fellinger

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, Besiktningsman /\7‘3@
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En kompletterande besiktning utférdes 20 november 2006 fér genomgang av
fastighetens vaderskydd och mark

Vid denna besiktning nérvarade enbart besiktningsmannen.

Objektet

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Nuvarande 4gare:
Agandeform:

Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Uthyrbara areor:
(exkl garage)

Lagenhetsfordelning:

Standard:

Killare:

Bottenvéaning:

z\projektledareshig\geren3 lekplanbes doc

Geten 31

Débelnsgatan 58-60, Tulegatan 49

Stockholm

Fastighetsaktiebolaget Neteg

Aganderitt

3518 kvm

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med 2 kllarplan, bottenvaning
och 8 vaningar med bostéder och lokaler, typkod
321

1961

Bostider 5434 kvm
Lokaler 4039 kvm

Totalt 9473 kvm

1 rum o kokskép 11 st
1 rum o kokvra 17 st
2 rum o kok 21 st
3 rum o kok 18 st
4 rum o kok 14 st
5 rum o kok 2 st
Modern

Garage, installationsutrymmen, forrad, lokaler

Bostadsentré, lokaler —‘UH

LiJ



Véning 1-2 tr:
Véaning 3-8 tr:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundléggning:
Stomme:
Yttervédggar:
Bjélklag:
Yttertak:

Fasad:

Kungsaltaner / piskaltaner:

Fonster:

Trapphus:

Entréer:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv;

z'\projekledare\htg\geten3 1 ekplanbes doc

Lokaler, bostiader

Bostédder

Tvéttstugor, flaktrum, forrad

Berg eller friktionsmark

Grundmurar till berg eller friktionsmark
Armerad betong, pelare

Léttbetong beklitt med olika ytmaterial

Armerad betong

Kopparplat

Putsade betongelement, kopparplét, puts
Terrassbjélklag av betong, smidesriicken

2-glas inatgdende trafonster mot gérdar, utvindigt
platbekladda

3-glas indtgdende trafonster med utviindigt
isolerglas mot gatan, utvindig beklddnad av plét
Naturstengolv i entré, cementmosaik eller
linoleum i trappa och vilplan, malad puts p& vigg
och mélad puts eller undertak i taket. Handledare
och rédcken.

Aluminiumpartier.

Malade

Malade.

Tréd / parkett i vardagsrum

Nalfilt / linoleum mm i §vriga rum

Linoleum / klinker i hallar.

Plastmatta 1 kok.

Klinker / plastmatta i badrum
Ytbehandlad betong i killare



Koksinredning:

Badrum:

Tvittstugor 3 st:

Viarmeproduktion:

Viérmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hissar:
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Diskbénk, elspis, kyl- och frys, kolfilterflgktar i
vissa, skapsinredning, diskmaskiner i vissa.
Sképsinredning 1 huvudsak fran 1961.

Plastmatta eller klinker pa golv, viggplastmatta
eller kakel pa vigg, fristdende eller inkaklat
badkar eller dusch, we-stol, tvattstill.
Vattenradiator som virmekilla. Porslin av
blandad élder. God franluftsventilation i besdkta
lagenheter.

6 st TM, ca 2000

4 st TT, blandad alder

3 st TS, forhéllandevis nya

3 manglar, ca 2000

3 tvittbéankar

Klinkergolv eller mélat golv, kakel pé vigg
Beddmt god ventilation

Virmevaxlare frin 1973. Expansionskér! fran
2000, styr- och regler samt pumpar utbytta.
Ventiler av blandad alder.

Vattenradiatorer fran byggnadséret. Smirre delar
utbytta. Radiatorventiler frén ca 1980-85 i
huvudsak. Stamregleringsventiler fran
byggnadsaret.

Bostéder: Mekanisk franluftsflakt. Utsugspunkter
1 badrum och kok. Tilluft i form av springventiler
1 fonster. Generellt bedémt god funktion.,
Lokaler: Mekanisk till- och franluft eller enbart
franluft. Bedomt god funktion. Egen komfortkyla
1 vissa.

Ny huvudservis. Blandad alder pa fastighets-
centraler. Elstigare frén byggnadséret till Igh.
Léagenhetscentraler och ligenhetstrddning i all
huvudsak fran byggnadséret. Elinstallationer av
blandad alder i lokaler.

6 linhissar frdn byggnadséret. Hisskorgar,
hissmaskiner, linor, styr- och regler mm utbytta
1999 och i gott skick. Godkénda och besiktigade
till 2007-07.

Internhissar inom lokaler. Cdg—:



Sophantering: Sopnedkast 1 “trapphus”. 3 st sopsédcksvixlare. 3
st grovsoprum.

Tomt / mark: Forgérdsmark pé respektive gatusida. Griasmattor,
planteringar samt plattsatta ytor pa gérd som
ligger uppepd ett terrassbjilklag.

Allmént: Byggnader ursprungligen uppférda 1961.
Ombyggnad av delar utfort ca 1990, dels pga
verksambhetsforindring och dels pga en
vindsbrand. Byggnaderna &r att betrakta som att
vara 1 normalt skick for byggnadséret.

OVK-status: [nom fastigheten finns 13 olika ventilations-
system. Bostiderna inkl vissa bostadskomplement
(7 olika system) &r besiktigade och godkénda till
jan 2008. De system som betjinar lokaler och
garage (6 olika) dr godkinda till mars 2009.

Utlatande

yl

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med murar av betong pa plintar eller direkt mot berg eller friktionsmark
samt pa betongpelare mot berg eller friktionsmark.

Tomt och mark mot respektive gata utgérs av i huvudsak hardgjorda plattsatta
eller asfalterade ytor fram till kommunens trottoarer. I dvriga delar mot gatan finns
planteringsytor pa kvartersmarken. Bedémt god lutning frdn byggnaderna. Inga
fuktskador noterades i tillgéngliga kéllarytterviggar mot omgivande mark.

Tomt och mark pé gérden. Planteringar samt plattbelagd yta och andra hardgjorda
ytor uppepé terrassbjélklag med underliggande lokaler. Membranisolering pa
terassbjdlklaget komplett utbytt ca 1990. Parallellt har tdtningsatgdrder utforts runt
lanterniner. I samband med tétskiktsbytet utfordes nyplanteringar. Dagvatten-
lackage forekommer i.en “fasadskarv” mot gérden (invid garagenedfarten). Utreds
och &tgirdas snarast. Smidesrdcken p& garden med ommélningsbehov inom nagra
ar.

Lopande tradgardsunderhall, sdsom omplanteringar och 6vrig fornyelse bér
planeras pé planteringsytor med 5-6 ars mellanrum. Spolning av gdrdsbrunnar bor

utféras med 10-12 4rs intervall.

I 6vrigt inget tekniskt atgérdsbehov. i ‘ g
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5.1b Stomme
Betongstomme med bdrande véggar och barande pelare. Sprickbildning i begrén-
sad och normal omfattning noterades 1 trapphus, kéllare, ldgenhetsbjilklag och
vindsbjélklag. Inget atgardsbehov.

5.1¢ Fasad
Daébelnsgatan: Naturstenssockel. Kopparplét i vaning 1 och 2 tr, dérutver putsade
betongelement och kopparplét "varvat”, Fasaden 4r i normalt skick. Viss
nedsmutsning. Markiser, skyltar mm p4 fasaden ligger inom respektive
lokalinnehavares underhéllsansvar. Det beddms att omputsning av
betongelementen samt fogkomplettering mellan elementen behdver utféras inom
ca 7-8 ar.

Gardsfasader: Klinkersocklar samt putsade socklar. Putsad fasad 1 6vriga
véningsplan av dldre typ. Omputsning rekommenderas inom néra framtid.
Parallellt atgardas socklarna.

Tulegatan: Principiellt samma utférande och samma éterstdende livsldngd som
mot Débelnsgatan. Mot Tulegatan finns ett fasadparti med putsad vigg, denna ri
behov av omputsning inom néra framtid, parallellt med gardsfasaderna.

5.1d Tak/takavvattning
Yttertak beklatt med kopparplat i gott skick. Inget dtgirdsbehov.

Takavvattning med stuprér och héngrannor 1 koppar 1 gott skick.

Tillgénglighet och skyddsanordningar med flera takdetaljer 1 tillfredsstéllande
skick.

S5.1e Altaner
Kungsaltaner och piskaltaner. Yt- och tétskikt omlagda for ca 10 &r sedan och i
gott skick. Bristfillig lutning pa en av kungsaltanerna med atfoljande
vattenansamlingar vid regn. Bevakas, men ldmnas utan &tgérd. Smidesricken i
tillfredsstéllande skick.

5.1f Fonster
Initgdende tre- eller tvaglasfonster av trd ddr yttre bage &r platbeklddd. Fénster
mot gatan har fatt yttre bdge utbytt mot isolerglas 2004. Fonsterdorrar 1 skick lika
fonster.

I ett beddmningsvis stort antal fonster har fuktlickage forekommit med atféljande
invdndiga rétskador pé nedre vagrét del av fonsternischen. Detta har uppstatt pga
av avsaknad av erforderligt taksprang, dels genom att boende ldmnat fonstren
Oppna vid regn och dels genom att vindférhallanden vid regn gjort att vatten
pressas in genom stingda fonster. Genomgang av omfattning och ldmplig tgéird

bér utforas inom nira framtid. ()M
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5.1g Gemensamma utrymmen
Trapphus / entréer:
Linoleumgolv i trapplan, cementmosaikbeldggning i trapplép, naturstensgolv i
entréer. Allt i genomgdende gott skick, Mélade tak och vdggar i normalt skick.
Trapphusen &r enligt uppgift ommalade 2005. Handledare i gott skick.
Entrépartier av aluminium med kodlas i gott skick bade till lokaler och
bostadstrapphus. Gardsdorrar 1 tillfredsstéllande skick. Inget tekniskt erforderligt
atgdrdsbehov.

Twvittstugor, 3 st:

Golv av klinker eller malad betong, kakel pa viggar och mélade tak. Allt i normalt
skick. Huvuddelen av maskinparken #r ca 5-6 4r gammal, ett par torktumlare &r
éldre. En normal livslangd for maskinpark 4r ca 15 ar. Utbyte av 2 TT
rekommenderas inom nigot &r.

Léagenhetsforrad:

Huvudsakligen beldgna i killare och pé vind. Troax-gallerviggar eller honsnits-
vaggar samt 1 §vrigt malad betong. Tillfredsstéllande belysning samt i vrigt 1
normalt skick. Ingen noterad fukt eller dalig doft. Normal sprickbildning i viiggar
och tak.

Installationsutrymmen:
(Flaktrum, hissmaskinrum, undercentraler, elrum etc) ytskiktsméssigt i forvintat
och normalt skick. Inget byggtekniskt &tgirdsbehov.

Kéllare 6vriga bostadskomplement:

Soprum, grovsoprum, cykelrum, barnvagnsrum samt vissa 6vriga
installationsutrymmen i normalt skick. Tillfredsstdllande belysning och beddmt
tillfredsstéllande ventilation.

Sophantering:

3 st soprum med sopsicksvixlare. Sopnedkast beldgna pé trapphusbalkonger pi
varje vaningsplan. Sopsédcksédckvixlarna dr ca 12-15 4r gamla och beddms ha ca
10 &rs aterstaende livslingd.

5.1h Ligenheter
5 st ldgenheter besoktes. I besokta ligenheter kan grundstandarden anses var
likvérdig &ven om det finns viss variation i dlder p4 utrustning och skick pa
ytskikt.

Generella kommentarer:

Kok: Elspis, kyl/frys, koksflakt av kolfiltertyp i en del, diskbink. M&nga har
installerat diskmaskin. Inredning i §vrigt i huvudsak frdn nybyggnadsaret med
slata sképsdorrar och skép med trédstommar. Plastmatta pa golv. Malade tak och
malade alt tapetserade viggar. Sanitetsarmaturer i huvudsak av tvagreppstyp.
Koken bedoms genomgéende ha tillfredsstallande ventilation.

ey
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5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Hela avloppssystemet av gjutjrn ir frin nybyggnadsaret. Synliga delar
av avloppsinstallationerna &r i normalt skick. Rostskador noterades p4 négra
avloppsror i kéllarplanet. Normalt torde det finnas négra &rs dterstdende livslingd
pé avloppsstammarna, men dé det beddms att tétskikt i badrum r uttjénta /
obefintliga rekommenderas ett utbyte av avlopp utforas parallelit med
badrumsrenovering.

Kallvattenstammar och - ledningar av koppar frén ursprungséret i normalt skick.
Utbyte rekommenderas parallellt med avlopp ovan.

Tappvarmvatten i koppar frén ursprungsaret i normalt skick. Tappvarmvattnet har
cirkulationsslinga endast i kéllarplan. Utbyte utfors parallellt med avlopp ovan.

De delar av vvs-installationerna som bytts ut ca 1990 kan naturligtvis sparas i
samband med &vriga arbeten ovan.

5.2d Ventilation
Bostdder mm:
Franluft: Mekanisk franluftsventilation fordelad pd 4 system for ldgenheterna , 3
for trapphus och 2 som betjanar tvitstugor. Samtliga fliktaggregat har bytts ut
under den senaste 10-arsperioden. Genomgéende bedémt god funktion. Inget
atgérdsbehov.

Tilluft: Springventiler i fonstren i ldgenheterna, mekanisk tilluft i trapphus.
Beddmt god funktion inom ldgenheterna. Synpunkter framfordes avseende
bristande funktion i trapphusen.

Lokaler / garage:

Mekanisk till- och franluft med virmedtervinning pa vissa system. Till vissa
system finns komfortkyla anslutet. Endast en flékt av éldre typ noterades, 6vriga

utbytta under senaste 10 ars-perioden.

Drift och skétselinstruktioner samt relationsritningar mm fanns ej tillgéngliga vid
besiktningstillfillet vad avser flertalet av installationerna.

Samtliga system har genomgatt godkénd OVK-besiktning.

5.3 El-anlidggning

Elanléggning i huvudsak fran nybyggnadséret i normalt skick. Modernisering har
kontinuerligt utférts inom lokalerna samt i vissa gemensamma och allménna delar,

A\
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Utbyte av elstigare etc till 14genheter rekommenderas inom 7-8 ar.



Légenheternas elinstallationer dr fr&n byggnadsaret och bor bytas parallellt med

elstigarna.

5.4 Hiss

6 st linhissar som betjdnar bostdderna. Hissmaskineri, linor samt styr- och

reglersystem genomgéende utbytta 1999. Hisskorgar renoverade fro nigot &r

sedan. Hissarma godkénda och besiktigade till 2007-07.

Inget atgdrdsbehov.

6. Kostnader for att dtgéirda brister ( kostnadslige 2006-11)

( [ angivna kostnader ingér entreprenad, projektering, &vr byggherrekostnader

samt moms )

6.1 Byggnad

6.1a Mark
Atgdrd av lokalt lickage, snarast
Mélning av smidesricken, ca 2010
Spolning av gérdsbrunnar, med 10-4rs intervall

6.1¢ Fasad
Omputsning avfirgning, ca 2007
Fogning samt putsning av fasadelement, ca 2013

6.1f Fonster

bedémt 50 kkr

50 kkr
ca 75 kkr

2 600 kkr

beddmt 800 kkr

Rotskadelagningar i fonsternischer, snarast mkt svarbedémd kostnad

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 2 st TT, ca 2008
Utbyte sopsédcksvixlare, ca 2016

6.2 VVS-anldggning

6.2abVirmeproduktion / virmedistribution
Utbyte varmevéxlare med kringutrustning, ca 2007
Injustering av virmesystem ca 2007
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2007

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Stambyte inklusive badrumsrenovering, ca 2008

z'\projektledarehig\getens lekplanbes.doc

60 kkr
225 kkr

550 kkr
180 kkr
220 kkr

13 800 kkr

ey
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6.2.d Ventilation
Utbyte 1 franluftsflakt ca 2008 bedomt 120 kkr

6.3 Elinstallationer

Utbyte elinstallationer till lagenheter, ca 2013 4200 kkr
Utéver ovanstéende bér underhéllsavsittning goras med ca 5 000:- / &r for varje
lagenhet som efter forvirvet inte upplédts med bostadsrétt samt med ca 100 000:- drligen
f6r akuta reparationer.

Sammanfattning:

Fastighet uppférd 1961 1 for byggnadséret normalt skick. Tekniska brister finns
framforallt i fasadputs, badrummens tétskikt samt uttjint virmevixlare.

"
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