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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Ontario, org. nr 769632-9114, som registrerats hos Bolagsverket 2016-09-22 har enligt stadgarna
registrerade 2022-02-22, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Féreningen ska i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den beddémda kostnaden fér féreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kanda férhallanden.
Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en sé kallad dkta bostadsrattsférening).
Bostadsratterna kommer att upplatas nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket och Bolagsverket l1amnat
tillstand for foreningen att upplata bostadsratterna. Féreningen avser att teckna en insats- och upplatelseavgiftsgaranti och
ansoka om tillstand for upplatelse hos Bolagsverket innan upplatelse kommer ske.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske under kvartal 4 2023 och tilltrdde berdknas ske under kvartal 4 2023.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Nedlesrot Fastighets AB, org. nr. 559090-3638, lamnar garanti vad géller forvarv av eventuellt osalda lagenheter i projektet

som omfattar att Nedlesrot Fastighets AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kdpa lagenhet i projektet som inte
sélts inom 6 manader fran godkand slutbesiktning.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lidingd Torselden 8. Fastigheten urholkas av ett 3D-utrymme (Torselden 9).

Adress: Torsvikssvangen 7, 7A, 9 och 70, 181 34 Lidingo.

Fastighetens areal: ca 2928 kvm

Bostadsarea (BOA): 4374 kvm

Biarea (BIA): 66 kvm

Lokalarea: 75 levm

Antal bostadslagenheter: 48 st

Antal lokaler: 1 st (gemensamhetslokal for boende i huset)

Antal p-platser: 67 st (46 garageplatser for personbil, 19 garageplatser for
MC/moped/ladcykel samt 2 parkeringsplatser p& mark)

Byggnadsar: 2022-2023

Husets utformning: Flerfamiljshus om fem vaningar ovan mark samt garage m.m. i tva plan

(delvis suterrang).

Parkeringsplatser

Foreningen forfogar 6ver 46 garageplatser for personbil (samtliga med laddmajligheter), 19 garageplatser for
MC/moped/ladcykel (varav 4 med laddméjlighet) samt 2 markparkeringsplatser. Samtliga parkeringsplatser ar belagna inom
foreningens fastighet. Foreningen ar alagd att erbjuda Brf Torsdammen (&gare av fastigheterna Torselden 2 och 3) att hyra
upp till 11 parkeringsplatser pa samma villkor som géller for féreningens egna medlemmar.

Samtliga garageparkeringsplatser kommer att hyras ut genom ett parkeringsbolag/parkeringsoperator.

Inom foreningens fastighet finns det ytterligare 9 markparkeringsplatser som dock ar upplatna med servitut till Brf Torselden 7-
9 (4gare av fastigheten Torselden 9).

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Foreningens fastighet omfattas av féljande servitut:

1) Vattenledning, formén; officialservitut 0186-07/17.1

2) Ledningar fér uppvarmning, last; officialservitut 0186-07/17.2
3) Ledningar for tappvarmvatten, last; officialservitut 0186-07/17.3
4) Tilltrade, last; officialservitut 0186-07/17.4

5) Vag mm, last; avtalsservitut 01-im4-44/2700.1

6) Brygga mm, last; avtalsservitut 01-im4-44/2701.1

7) Vag mm, last; avtalsservitut 01-im4-44/2702.1

8) Vag mm, last; avtalsservitut 01-im4-44/2704.1

9) Ledning mm, last; avtalsservitut 01-im4-44/2706.1

10) Takterrass, last; avtalsservitut 0186im-08/19724.1

11) Parkeringsplatser, last; avtalsservitut (ej inskrivet)

12) Balkonger, last; avtalservitut (e] inskrivet)

Féreningens fastighet ingar i féljande gemensamhetsanlaggningar:
Lidingo Torselden GA:1. Gemensamhetsanlaggningens andamal ar vatten- och avloppsledning.

Andel Fastighetsbeteckning
1 Lidingo Torselden 8
1 Lidingo Torselden 9

Summa registrerade andelstal: 2

Lidingo Torselden GA:2. Gemensamhetsanldaggningens andamal ar kérytor for in- och utfart.

Andel Fastighetsbeteckning
19 Lidingd Torselden 2
57 Lidingo Torselden 3
190 Lidingo Torselden 8
114 Lidingo Torselden 9

Summa registrerade andelstal: 380

Ovriga nyttjanderatter
Avtal om nyttjande av sandldda. Om foreningen uppfor en sandldda pa innergarden ska barn till boende inom Torselden 9 ha

ratt att leka i sandladan enligt samma regler och villkor som féreningen staller upp for sina egna medlemmar. Den gangvag
som finns pa fastigheten ska hallas tillganglig for allman gangtrafik.
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Beskrivning av féreningens hus:
Antal vaningar:

Grundlaggning:

Stomme:

Barande konstruktioner:
Fasad:

Tak:

Balkong/terrasser:
Fonster:

Ytter- och lagenhetsdorrar:
Kommunikationer
(trappor, hiss och loftgangar):
Installationer:
Vatten/avlopp:
Uppvarmning:

Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

Betongplatta pa mark.

Betong

Betong och stal.

Putsad fasad, sockelvadning i natursten

Bandtackt plattak.

Balkonger med betongplatta och racke, terrasser med tratrall och réacke.
Tra/aluminum

Entrépartier i ek, lagenhetsddrrar sdkerhetsdérrar i stal.

Trappor och hiss.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet.

Fastigheten ar ansluten till fjarrvdarme.

FTX-system.
Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella matare till respektive lagenhet.

Fastigheten ar ansluten till fibernat.

Allm@nna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering:
Tvattstuga:

Cykelrum/barnvagnsrum:

Beskrivning av bostadsldgenheter
Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

Tvattrum:

Vardagsrum:

Sovrum:

Forvaring:

Beskrivning av lokal
Lokal :
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Miljorum.
Nej

Barnvagnsforrad och cykelrum.

Klinker, malade vaggar och tak.

Kok med kyl, frys alt kyl/frys, ugn, hall, diskmaskin och flaktkdpa. Chevrongolv,
malade vaggar och tak.

WC, handfat, dusch eller badkar. Kakel pa vaggar och klinker pa golv.

Tvattmaskin och torktumlare alt. Kombimaskin.

Chevrongolv, malade vaggar och tak.

Chevrongolv, malade vaggar och tak.

Hyllor och stang alt. garderober. Chevrongolv, madlade vaggar och tak.

Terrazzogolv, malade vaggar och tak. WC och pentry.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

Underhallsbehov:
Byggnaden kommer att nyproduceras varfor ndgot periodiskt underhallsbehov dnnu inte har faststallts. Normalt I6pande
underhall antas foreligga under ar 1-16.

Forsakring:
Féreningen avser halla fastigheten fullvardesférsakrad (inklusive ansvarsférsakring for styrelsen).

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga andelar i Tors Fyr Ekonomisk forening, org. nr 769617-9063, som vid tidpunkten
for forvarvet var dgare till fastigheten Lidingd Torselden 8. Tors Fyr Ekonomisk forening har darefter genom fusion gatt upp i
foreningen. Genom fusionen har bostadsrattsforeningen blivit &gare till fastigheten Lidingd Torselden 8.
Bostadsrattsféreningen avser att inom fastigheten uppfora ett flerfamiljshus med totalt 48 bostadslagenheter som ska
upplatas med bostadsratt. | huset kommer det dven att finnas en gemensamhetslokal for alla som bor i huset.
Bostadsrattsforeningen har ingatt avtal om totalentreprenad enligt ABT 06 med Serneke Sverige AB for byggnationen av
foreningens hus.

Efter att totalentreprenaden har slutférts har foreningen inga ytterligare forpliktelser som foljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgoérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
bedoms underprisoverlatelsen inte innebdra nagon uttagsbeskattning for foreningen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Beddmd anskaffningskostnad for foreningens hus

innefattande kopeskilling aktier och fastighet, entreprenad,

stampelskatt for lagfart och pantbrev, byggherrekostnader

m.m.
Varav:

Férarv av andelar i ekonomisk forening 1903395047

Entreprenad 253932712

Stédmpelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 1210000
Byggherrekostnader, ovrigt m.m. 82190741

Summa bedomd anskaffningskostnad 527 672 500 120 638

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter ' 467 172 500 106 807
Lan 60 500 000 13 832
Summa finansiering 527 672 500 120 638

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt
2) Utéver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvirde/saluvarde.
Upplatelseavgifterna uppgar sammantaget till 44 287 500 kronor.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen har erhallit en finansieringsoffert med genomsnittlig ranta om 5 % avseende bindningstiden 3 manader. Rdntan
kan komma att andras till den dag da féreningen handlar upp sin [angfristiga beldning. Infor slutplacering av foreningens [an
kan andra bindningstider véljas. Féreningens arsavgiftsnivaer har i denna plan utgatt fran en antagen genomsnittlig ranta om 5
%.

Patriam Invest AB, org. nr. 559201-2206, har lamnat en rantegaranti till féreningen innebédrande att bolaget garanterar
mellanskillnanden mellan rantekostnad om 3,25 % och foreningens verkliga rantekostnad vid slutplacering av lanet.
Rantegarantin utgar i denna ekonomiska plan fran en genomsnittlig rantekostnad om 5 % under lanets bindningstid.
Rantegarantin motsvarar under dessa forutsattningar totalt 3 176 250 kronor fordelat 6ver 3 ar. | den ekonomiska prognosen
framgar hur beloppet fordelar sig under ar 1-3. For det fall foreningens verkliga rantekostnader vid slutplacering av l&nen blir
hogre eller lagre innebér réantegarantin att beloppet som ersatts justeras i motsvarande man.

Foreningen har erhallit finansieringsoffert utan krav pa amortering under lanets |6ptid. Féreningen avser anda att tillampa en
serieamortering. Ar 1 avser féreningen amortera motsvarande 1 % av féreningens ursprungliga lanebelopp. Fran och med &r 7
till och med &r 8 avser foreningen amortera motsvarande 0,25 % av féreningens ursprungliga lanebelopp. Fran och med ar 9
till och med &r 10 avser foreningen amortera 0,5 % av féreningens ursprungliga ldnebelopp. Fran och med ar 11 till och med ar
13 avser foreningen amortera motsvarande 0,75 % av foreningen ursprungliga lanebelopp. Frdn och med ar 14 till och med ar
15 avser foreningen amortera motsvarande 1 % av foreningen ursprungliga ldnebelopp. Fran och med ar 16 och framat avser
foreningen amortera motsvarande 1,25 % av féreningen ursprungliga lanebelopp.

Sdkerhet for [an &r pantbrev i fastigheterna.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 60 500 000 3 man 5,00% 3 025 000
Summa 60 500 000 3 025 000
Réntekostnad, ar 1 3 025 000
Amortering, ar 1 605 000
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 3 630 000
Fondavsittning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 30 kr/kvm BOA
och LOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt
vilken avsattningen till fond for underhall gors med 30 kr/kvm BOA och LOA.

Summa fondavsattning, ar 1 133 470

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaderna vilket paverkar foreningens
bokforingsméssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillimpa komponentavskrivning i enlighet med
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Vid tidpunkten fér upprittandet av denna plan har ingen teknisk
utredning av komponenter gjorts. Nedan framgar preliminar berékning av det totala avskrivningsunderlaget samt
avskrivningsbelopp for ar 1. Avskrivningsunderlaget kan komma att andras nédr teknisk utredning av komponenterna har
genomforts.

Underlag for avskrivning: 336123 453
Avskrivningsbelopp: 5512987

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens
arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Foreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

Driftskostnader
Beddmning av de lopande driftskostnaderna har berdknats utifrdn den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det beraknade vardet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Fastighetsskotsel 112 250
Vatten och avlopp 115 000
Vérme och varmvatten 536 187
Fastighetsel (Inkl. el for 50 laddplatser i garage) 277 960
Teknisk forvaltning 37 250
Ekonomisk forvaltning 70500
Revision 27 500
Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 66 000
Sophdmtning 38910
Snorojning 27 500
Trappstadning 78 750
Bredband/TV 57 024
Hissar 44 000
Gemensamhetsanlaggning 32590
IMD/Infometric 38 409
Summa driftskostnader 1559 830

Driftskostnader for vilket ersattning debiteras separat
Den del av arsavgiften som avser ersattning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sarskild debitering enligt
nedan angivna grund for berdkning.

Kostnad Grund for berdkning
Varmvatten Energi for uppvarmning. Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Kostnaden
uppskattas till 180 - 840 kronor per lagenhet och manad.

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjdlv for kostnaden avseende:
- Hushallsel Berdknad kostnad ca 7 200 - 13 000 kronor per ar
- Hemforsakring inklusive bostadsrattstillagg Beraknad kostnad ca 5 400 - 7 800 kronor per ar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststdlls men har berdknats till:

mark bostader 63 000 000
byggnad bostader 128 000 000
mark lokal 520 000
byggnad lokal (garage) 12 600 000
Summa 204 120 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15
ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostdder 0

Fastighetsskatt lokaler (inkl. garage) 131 200

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 131 200

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 5 454 500
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 2915 389
Arsavgifter varmvatten 255 358
Rintegaranti ” 1058 750
Hyresintakter lokal 3 12 000
Hyresintakter garage- och parkeringsplatser 4 1026043
Ovriga intakter” 186 960

1) | arsavgift fér bostader ingar leverantérens basutbud av bredband/TV.

2) Patriam Invest AB, org. nr. 559201-2206, har ldmnat en rantegaranti till foreningen innebdrande att bolaget garanterar mellanskillnanden mellan
rantekostnad om 3,25 % och féreningens verkliga rantekostnad vid slutplacering av lanet. Rantegarantin utgar i denna ekonomiska plan frén en genomsnittlig
rantekostnad om 5 % under lanets bindningstid. Rantegarantin motsvarar under dessa forutsattningar totalt

3 176 250 kronor férdelat 6ver 3 ar. | den ekonomiska prognosen framgér hur beloppet fordelar sig under ar 1-3. For det fall féreningens verkliga
rantekostnader vid slutplacering av lanen blir hégre eller ldgre innebar rintegarantin att beloppet som ersitts justeras i motsvarande man

3) Féreningens lokal kommer att nyttjas som en gemensamhetslokal for de boende i huset vilken kan bokas for privata tillstaliningar. Berdknad intdkt om 1 000
kronor per manad.

4) Intakter fran p-platser ar berdknade pa 46 st p-platser i garage for personbil med laddmajlighet 4 1760 kronor ex moms per plats och manad, 2 st p-platser pa
mark & 1 540 kronor per plats och manad, 15 st garageplatser for MC/moped/ladcykel & 480 kronor ex moms per plats och manad och 4 st garageplatser for
MC/moped/ladcykel med laddmdjlighet a 680 kronor ex moms per plats och manad med avdrag for forvaltararvode om 9 %.

5) Debitering for el fran féreningens 50 gargeplatser med laddmajligheter berdknat om 46 platser & 330 kr per plats och manad och 4 platser @ 100 kr per plats
och manad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 5454 500

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal 1
Arsavgifter bostader 2915 389 667
Arsavgifter varmvatten 255 358

Rantegaranti 1058 750

Hyresintakter lokal 12 000

Hyresintakter garage- och parkeringsplatser 1026043

Ovriga intakter 186 960

Summa intdkter 5454 500
Driftskostnader 1559 830 357
Fastighetsavgift bostader 0

Fastighetsskatt lokaler (inkl. garage) 131 200

Avskrivningar 5512 987 1260
Rantekostnader 3025000

Summa kostnader 10229 017

Arets resultat -4774 517

Avsattning underhallsfond 133 470 31
Kassaflodesprognos

Summa intakter 5454 500

Summa kostnader -10 229 017

Aterforing avskrivningar 5512 987

Kassaflode fran lopande drift 738470 169
Amorteringar -605 000 138
Summa kassaflode 133 470 31

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsritt.

2) Motsvarar det belopp féreningen avsitter till underhallsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

Lghnr Van Lgh-typ Boarea BIA Balkong/uteplats/terrass Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift
(rok) (kvm) ! (kvm) ¥ avgift upplatelseavgift arsavgift % grund ? grund Narmvatten
T2-1305 3 4/5 124 0 Balkong 11 880000 1320000 13 200 000 2,5129% 73 262 6 105 7130
T2-1306 3 2 57 0 Balkong 5265000 585000 5850 000 1,6685% 48 645 4054 3278
T2-1401 4 4 119 0 Balkong 12 474 000 1386000 13 860 000 2,4920% 72 652 6 054 6843
T2-1402 4 2 40 0 Balkong 4027500 447 500 4475 000 1,1709% 34 137 2 845 2300
T2-1403 4 4 106 0 Balkong 10 620000 1180000 11 800 000 2,2198% 64 715 5393 6095
T2-1404 4 2 52 5 Balkong 5310000 590000 5900 000 1,6685% 48 645 4054 3278
T2-1405 4 4 111 13 Balkong 11 880000 1320000 13 200 000 2,5967% 75704 6 309 7130
T2-1406 4 2 52 5 Balkong 5130000 570000 5700 000 1,6685% 48 645 4054 3278
T2-1501 5 4/5 171 11 Terrass 19710000 790000 20500 000 3,6884% 107 530 8961 10465
T2-1502 5 4/5 136 10 Balkong 14 670000 1630000 16 300 000 2,9588% 86 260 7 188 8395
Summa 4374 66 422 885 250 44 287 250 467 172 500 100,0000% 2915 389 242 949 255358

1) Angiven area (ca) dr baserad pa en uppmétning gjord pa ritning.

2) Arsavgiften grund ir inklusive leverantsrens basutbud av bredband/TV.

3) Féreningen kommer att ta ut arsavgift avseende energi fér uppvarmning av varmvatten av respektive bostadsrattshavare efter uppmitt férbrukning. Ovan anges en uppskattad arsavgift baserad pa en uppskattad normalférbrukning.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvirde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos
z\rsavgifter bostider ¥ 2915 389 2973697 3033171 3354687 3421781 3490 216 3853481 4254 554
z\rsavgifter varmvatten 255358 260 465 265674 270987 276 407 281935 311279 343678
Rantegaranti 1058 750 1058 750 1058 750 0 0 0 0 0
Hyresintakter lokaler 12 000 12 240 12485 12734 12989 13 249 14 628 16 150
Hyresintakter garage- och p-platser 1026 043 1046 564 1067 495 1088 845 1110622 1132835 1250741 1380919
Ovriga intakter 186 960 190 699 194 513 198 403 202 372 206 419 227903 251624
Summa intdkter 5454 500 5542415 5632088 4925 657 5024171 5124 654 5658 032 6246 925
Driftskostnader 1559830 1591027 1622 847 1655304 1688 410 1722178 1901 424 2099326
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 102 652
Fastighetsskatt lokaler (inkl. garage) 131200 133 824 136 500 139230 142 015 144 855 159932 176 578
Avskrivningar 5512 987 5512 987 5512987 5512987 5512987 5512 987 5512987 5512987
Réntekostnader 3025000 2994 750 2994 750 2994750 2994 750 2994 750 2949375 2820813
Summa kostnader 10 229 017 10 232 588 10 267 085 10 302 272 10338 162 10374771 10523718 10712 355
Arets resultat -4774 517 -4 690173 -4 634997 -5376614 -5313992 -5250 117 -4 865 686 -4 465 431
Avsattning underhallsfond 133 470 133 470 133 470 133 470 133 470 133 470 133 470 133 470
Kassaflodesprognos
Summa intdkter 5 454 500 5542 415 5632088 4925657 5024171 5124 654 5658 032 6246 925
Summa kostnader -10229017  -10232588 -10267085  -10302 272 -10338 162 -10374771  -10523718 -10712 355
z\terff}ring avskrivningar 5512 987 5512 987 5512987 5512987 5512987 5512 987 5512987 5512987
Kassafléde fran I6pande drift 738 470 8223814 877 990 136373 198 995 262 870 647 301 1047 556
Amorteringar 2 -605 000 0 0 0 0 0 -453 750 -756 250
Summa kassafléde 133470 8223814 877990 136373 198 995 262 870 193551 291 306
Ackumulerat kassaflode exklusive
forandringar rorelsekapital 3 0 133 470 956 284 1834274 1970 647 2 169 642 3294116 4927675
Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 5 646 457 5646 457 5646 457 5 646 457 5646 457 5646 457 5646 457 5646 457
Prognosfdrutsadttningar
Rantesats [an ¥ 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 4374 4374 4374 4374 4374 4374 4374 4374
1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2 % med undantag fér r 4 da arsavgifternas riknas
upp med 10,6 % (detta forutsatter att rantesatsen for ldnet &r 4 ar densamma som vid intygsgivningen, det vill saga 5 %)
2) Féreningen har erhallit finansieringsoffert utan krav pa amortering under lanets |éptid. Féreningen avser 3nd3 att tillimpa en serieamortering. Ar
1 avser féreningen amortera motsvarande 1 % av féreningens ursprungliga ldnebelopp. Fran och med ar 7 till och med &r 8 avser féreningen
amortera motsvarande 0,25 % av féreningens ursprungliga lanebelopp. Fran och med ar 9 till och med &r 10 avser féreningen amortera 0,5 % av
foreningens ursprungliga lanebelopp. Fran och med ar 11 till och med ar 13 avser foreningen amortera motsvarande 0,75 % av foreningen
ursprungliga lanebelopp. Fran och med ar 14 till och med ar 15 avser féreningen amortera motsvarande 1 % av foreningen ursprungliga lanebelopp.
Fran och med ar 16 och framat avser féreningen amortera motsvarande 1,25 % av féreningen ursprungliga lanebelopp.
3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rorelsedverskott darutover.
4) Antagande om att lanet varefter bindningstiden Iper ut &satts den genomsnittliga rantan om 5 %.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ONTARIO

9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvirde (SEK). Eventuell likviditets-/rintereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16

Enligt ekonomisk prognos
z\rsavgift, totalt 3170747 3234161 3298 845 3625674 3698188 3772151 4164 760 4598 232
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 725 739 754 829 845 862 952 1051

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 3775747 3833111 3897 795 4224624 4297138 4371101 4754 635 5162 394
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 863 876 891 966 932 999 1087 1180
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 138 137 137 137 137 137 135 129

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 4380747 5490811 5 555 495 4823574 4896 088 4970051 5344510 5726557
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1002 1255 1270 1103 1119 1136 1222 1309
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 277 516 516 274 274 274 270 258

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

ﬁrsa\-'gift, totalt 3170747 3238822 3308 398 3640363 3718 263 3797873 4222977 4713 253
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 725 740 756 832 850 868 965 1078
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 1 2 3 5 6 13 26
Nettoutbetalningar +/- 0 4660 9554 14 689 20075 25722 58217 115021

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 3170747 3243 482 3318 045 3655 340 3738931 3824613 4286 509 4845018
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 725 742 759 836 855 874 980 1108
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 2 4 7 9 12 28 56
Nettoutbetalningar +/- 0 9321 19 200 29 665 40743 52 462 121749 246 787
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Ontario, org. nr. 769632-9114, och far hdrmed avge
intyg avseende en bedémning av preliminar kostnad enligt féljande.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémande av foreningens verksamhet.
Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade uppgifter och pa kanda uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. | planen gjorda berdkningar framstar som
vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall tacka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad
amortering kan gora att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de
boende svarar for det inre underhallet hedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion av bostader med ett flertal kontrollinstanser har
nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med
hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarnai 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar
uppfyllda.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan ar det inte tillatet att upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tillstand av
Bolagsverket (4 kap 2 § Bostadsrattslagen).

Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara
och rimliga. Som underlag fér bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1

genomgatts.

Stockholm dag enligt digital signatur Stockholm dag enligt digital signatur
Anders Berg Anders Gullbrandsson
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Borattshildarna KB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan fér Brf Ontario, 769632-9114

= Registreringsbevis for Bostadsrattsforeningen Ontario, 2023-10-11
= Stadgar for Bostadsrattsféreningen Ontario, 2022-02-22

= FDS-utdrag Lidingd Torselden 8, 2023-06-27

=  Gemensamhetsanlaggning (ga:1) Lidingd Torselden, 2022-02-22

=  Gemensamhetsanldggning (ga:2) Lidingd Torselden, 2022-02-22

= Servitutsavtal balkong mellan Brf Ontario och Brf Torselden 7-9, 2019-09-23
= Offert finansiering, SoliFast Finansiering KB, 2023-05-30

= Berakning av taxeringsvarde, Lidingd Torselden 8, odaterad

= Beraknad anskaffningskostnad, odaterad.

= Beslut att bevilja bygglov, Lidingd Stad, 2021-11-23, 2021-12-14

= Bygglovshandlingar, daterad enligt respektive handling

®  Forvarvshandlingar

- Andelséverlatelseavtal mellan Nedlesrot Fastighets AB och Brf Taket 217 uat Brf Ontario,
2017-02-24

- Revers mellan Nedlesrot Fastighets AB och Brf Taket 217 uat Brf Ontario, 2017-02-24

- Registreringshevis Tors Fyr Ekonomisk férening, 2022-02-03

- Protokoll fran upphandlingssammantrade, 2021-09-10

= Driftskostnader

- Kontrakt Ekonomisk férvaltning, SBC, 2023-07-05

- Kontrakt Teknisk forvaltning, SBC, 2023-06-30

- Offert Tele2, bredband, 2021-12-22

- Offert fastighetsférsakring, Brandkontoret, 2023-09-15

- Offert fastighetsnara insamling av restprodukter, PreZero Recycling AB, 2023-10-05

=  Komponentavskrivning Torsvik, odaterad
= Avtal osdlda lagenheter mellan Nedlesrot Fastighets AB och Brf Ontario, 2023-10-10
= Réantegaranti mellan Patriam Invest AB och Brf Ontario, 2023-10-10

= Borgensatagande, 2023-10-10
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Foljande handlingar har undertecknats den 11 oktober 2023

Ekonomisk plan Brf Ontario_SLUTLIG Intyg och bilaga till ek plan.pdf
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Fredrik Andrén

fredrik.andren@patriam.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Emilia Sjoblom

emilia.s.adolfsson@patriam.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Hans Svedberg

hans.svedberg@canseko.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Lars Anders Berg
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Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
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Anders Gullbrandsson
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Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
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Hans Andreas Holmberg
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Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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