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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens andamal

Bostadssittsforeningen Nova Patk, otg.nt. 769630-4299, med site i Stockholms kommun hat
registrerats hos Bolagsverket 2015-08-18. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler: till
nyttjande utan tidsbegrinsning, Upplatelse far dven omfatta matk som ligger i anslutning till
toreningens hus, om matken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Vidate att i férekommande fall uthyra kommersiella lokales, patkerings- och garageplatset.

Fdreningens férvarv av mark och byggnad

Fastigheten har forvirvats genom féevirv av ett aktiebolag (Notdstation IT Fastighets AB, org.nt:
556769-9607) som vid férvirvstidpunkten var inskriven dgare till Stockholm Analysen 2.
Kopeskillingen for aktiebolaget motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent
skatt pa skillnaden mellan fastighetens skattemissiga viirde och dess marknadsvirde. Fastigheten
hat dérefter, genom en underprisévertlitelse overforts till bostadstittsféreningen for en
kdpeskilling motsvarande fastighetens skattemissiga viirde. Samma dag som aktieverlitelsen
ovettog féreningen samtliga tillgangar och skulder i aktiebolaget. Bostadsrittsféteningen Nova
Patk har efter f6rvitvet blivit inskriven dgare till fastigheten Stockholm Analysen 2. Fastighetens
redovisade anskaffningsvirde, som preliminirt uppgar till 350 590 000 kronor, Sverstiget
fastighetens beriknade skattemissiga virde med 40 694 870 kronor. Dirmed hat Brf Nova Patk
en uppskjuten skatteskuld pa 22 % av det overstigande beloppet, som faller ut till betalning om
foreningen i framtiden Sverliter fastigheten till nigon annan. Aktiebolaget Nordstation IT
Fastighets AB kommer att likvideras pa siljatens bekostnad.

Bostadstittsforeningen kommer inom fastigheten att uppféra en huskropp om 127
bostadsligenheter och ett garage med 57 garageplatser och tvi MC-platser. Byggnadsprojektet
genomidts som en totalenteeprenad av Einar Mattsson Projekt AB enligt entreprenadavtal med

bostadstittsforeningen.

Utssprungligen niir fastigheten Analysen 2 bildades och képtes frdn staden ingick dven lokalyta i
fastigheten. Den lokalyta som byggs f6r handelsindamal i Analysen 2 ska separeras frin den
6vtiga bostadsbyggnaden och bilda en ny 3D-fastighet tillsammans med lokalytan o
handelsindamdl i fastigheten Analysen 1 som kommer att dgas av Fastighets AB Nordstation
kvarter 5, orginr 556991-1968, och inte av Bostadsrittsforeningen Nova Park. Som en del av
denna process har man 2019-01-25 silt 6/100 (motsvarande lokaldelen i den ursprungliga
fastigheten) till Fastighets AB Notdstation kvarter 5. Det innebir att den ekonomiska planen r
berdknad utifrin att lokaldelen av Analysen 2 dr avskild frdn bostadstittsfastigheten. Intikter och
kostnhader hinforliga till lokaldelen tillfaller/belastatr Fastighets AB Notdstation kvatter 5.

FoOrvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 3 kap. 1 § bostadstittslagen (1991:614) har bostadsrittsfreningens stytelse
uppriattat f6ljande ekonomiska plan {6t féreningens vetksamhet. Betiikning av foreningens arliga
driftskostnader etc. grundar sig p4 de bedémningar, vid tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande, kinda forhallande och avser forhéllande efter att slutlig finansiering har skett.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning

Upplatelseavtal beriknas tecknas med de fétsta medlemmarna under det andea kvactalet 2019
och inflyttning beriknas kunna ske med start i kvartal 3 2019.

AvsKrivhingar
Byggnadernas bokfdrda véirde i Bef Nova Park f6tvintas uppga till 430 480 000 kronot.

Foreningen kommer att gbra avskrivaingar utifrin en komponentansats dir byggnaden delas upp
1 komponenter med olika avsktivningstider som varierar mellan 10 och 100 4t, Den

genomsnittliga avsktivningstiden férvintas uppga till 60 Ar. Avsktivningar fir en bokféringsmiissig
kostnad som paverkar det redovisade resultatet men inte féreningens likviditet eller




betalningsformaga. Avgifterna At inte satta for att ticka avskeivningar, vilket medfor att
foreningen prognostiseras att redovisa ett arligt negativt resultat. Foreningens formaga att
finansiera framtida utgifter for underhéll sikerstills istillet 1 form av 1) amottering och ii)
avsittning till underhallsfond.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2018-11-10.

Forsakringar
Bygenaden kommet vara fullviirdesforsdkrad vid inflytthing. Bygefelsforsdkeing komtner att

tecknas.

Forskottsgarantiférsakeing har tecknats hos Nordic Guarantee, gillande 127 bostadsrittet, som
garanterat aterbetalning av forskottsbeloppet om det skulle bli aktuellt.

Insatser kommer att upptas om totalt 465 899 000 kronor och upplatelseavgifter om preliminart

199 671 000 ke. Styrelsen kommer att upphandla en insatsgarantiférsikring som garanterar
aterbetalning av beloppet om det skulle bli aktuellt. Upplatelse kommer att ske efter tillstand av

Bolagsverket erhallits.



B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Upplitelseform:
Adtress:

Postnhummer:
Kommun:

‘Tomtens areal:
Bostadsarea:

Biatea:

Bruttoarea:

Antal huskroppar:
Antal ligenheter:

Antal lokales:

Antal garageplatser:
Antal MC-platser:
Antal parkeringsplatser:

Gemensamhetsanliggningat:

Setvitut:

Stockholm Analysen 2

Aganderitt

Hilsingegatan 51-61, Hagaesplanaden 70-72, Norta Stationsgatan 66A-
668

113 65

Stockholm

1314 kvim

6 891 kvim BOA

952 kvim BIA

11 408 kv

1 st

127 st

O st (pagar avstyckning av lokaldel till 3D-fastighet med annan dgare)
57 st

2 st

O st

GA 1: Garage

GA 2: Innergard, brandgasventilation, sprinkler, birande stomme
Deltagande fastigheter 1 gemensamhetsanligeningarna it Stockholm
Analysen 1 och Stockholm Analysen 2,

Pagir forrittning angaende avstyckning av 3d-del.

Utrymning

Dagvatten

Ventilation

Bibehallande av gatuanliggning
Belysning och skyltar

Det pagir dven en avstyckning av lokalytan till en separat 3D-fastighet till
Fastighets AB Notrdstatton kvarter 5. Villkorat av att denna
fastighetsbildning inte kan genomforas sa finns ett avtalsservitut med
Fastighets AB Notdstation kvarter 5 som satter dem 1 en liknande
situation dir intikter och kostnader hiinforliga till lokalytan
tilfaller/belastar Fastighets AB Nordstation kvartes 5.




Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Ytterviggar

Bjilklag

Birande stomme

Yttertak
Lagenhetsskiljande viggar
Innerviggat

Invindiga dorrar

Fonster

Tamburdory

Enttépartier

Hiss

Uppvirmning Tornligenheter

Uppviarmning Studiolagenheter:

El

Passetsystem

Ventilation Tornligenheter
Ventilation Studioligenheter
Vatten

TV /tele/data

Platta pi mark grundlagd med palas

Prefabiricerade betongelement

Betong

Betongbjilklag och viggar

Terrassbjilklag

Betong alt. gips

Betong alt. gips

Slita, fabriksmalade inom ligenheter; staldorrar till
allmiinna uttymmen

Trikarm 3 glas med ytterbige av aluminium
Sikerhetsdor

Partier i metall och glas

‘T'vi hissar per trapphus

Fjirtviitme, virmesystem via luftburen viitme 1
haldicksbjilklag (Thermodeck). Temp upp till 21 grader
ingar.

FTX aggtegat, golvvitme 1 hall och framfor glasparty,
ellist f61 6vee glasparti. Temp upp till 21 grader ingit.
5-ledarsystem med ligenhetscentral inom ligenheten.
Centralen 4r f6rsedd med automatsikringar och
jordfelsbiytare, Vatje ligenhet forses med mitning av el
debiterad av foreningen utifrin faktisk férbrukning,
Aptus

Fran- och tilluftsventilation med virmeatervinning
FI'X aggtegat

Kallvatten ingir i minadsavgiften. Individuell métning
och debitering tillaimpas f61 varmvatten.

Telenor ar leverantdr av fiber och tv. Datauttag finns i
alla rum. Must carty-kanaler ingdr 1 manadsavgiften.




Rumsbeskrivning — Tornldgenheter

ALLMANT

Parkett Ekparkett, fiskbensménster

Hall Terrazzoplatta

Sockel Tra, vit

Vigg Malad vit

Tak Malat vitt

Foder Tré, fabriksmalad vit. Fogas samt platsmalas en
strykning,

Fonsterbinkar Marmor kvartskomposit

Fidnster/FonsterdGirar 3-glas trifonster med aluminuimklidd utsida, vitmélad
insida

Innerdorrar Masstva, vita, slata

Skjutdorrar Masstva, vita, slita med skenot 1 tak alt pa vige

Tamburdo6ry Sikerhetsdorr

Tamburdobrrsteycke Yale Doorman

Garderobsluckor Slata, vita

Skjutdortsgarderober Vit aluminiumprofil med spegelglas

Takbelysning Utanpiliggande takuttag

KOK

Koksskap HTH, Jjusgtd

Handtag Grepplist

Bankbelysning LED-list 1 skap

Eluttag Hoérnboxar 1 underkant 6verskip

IKoksblandare ‘Tapwell

Diskmarkinsavstingning Elektrisk

Binkskiva Marmor kvartskomposit

Stankskydd Lika bénkskiva

Vitvaror

Inbyggnadsugn. Siemens

Inbyggnadsmicro Siemens

Induktionshall | Siemens

Diskmaskin Siemens helintegrerad

Kyl/FBtys (2 rok) Siemens helintegrerad

Kyl (3-4 rok) Siemens helintegrerad

Frys (3—4 rok) Stemens helintegrerad

Koksflikt Franke, integrerad 1 6verskap

BADRUM

Golv Terrazzoplatta,

Golv vid golvbrunn Tetrazzoplatta,

Golvbrunnssil Tebo

Viggar Terrazzoplatta, ljusgri

Tak Undertak —vit

Spegel ~ Rund spegel med integrerad LED-bakbelysning Vedum

Takbelysning Integrerade spottar i undertak med dimmer

WC Ifo

Twvittstillsblandare Tapwell, krom

Duschblandare och takduschset Tapwell, krom




Rumsbeskrivning - Studioldgenheter

ALLMANT

Golv

Hall

Sockel

Vigg kok & vardagsrum
Vage hall & loft

Tak

Fonstetpartier/ fonsterddrrat

Fonster kok (2 rok)
Innerdorrar
Innerdors badrum
Skjutdosrar (2 rok)
Tambutdors
Tamburdorestrycke
Gardetobsluckor
Handtag garderober
‘Takbelysning

LOFT
Trappa

Golv

Tak

Fonster

Inredning
Belysning

Stege sovloft (2 rok)

KOK

Koksskap

Handtag

Bankbelysning

Eluttag

Koksblandate
Diskmarkinsavstingning,
Diskho

Bankskiva

Stinkskydd

Vitvaror
Inbyggnadsugn
Inbygpnadsmicro
Induktionshall
Diskmaskin
Kyl/F1ys
Koksflakt

BADRUM
Goly

Viiggar

Tak

Spegel
Takbelysning

WC
Tviattstallsblandate

Microcement pa betong, gritt, matt vaxat
Microcement pé betong, gritt, matt vaxat
Tra

Malad vit

Mailas vit och ljus lera

Mailat vitt,

3-glas, svartmalad insida

3-glas, vitmalad insida

Massiva, slita, vita

In mot badrum vit, mot hall Jjus lera

Massiva, vita, slita med skenot i tak alt pi vigg

Sikerhetsdore, kuldr insida likt vige i hall
Yale Doorman

Slita, firg likt kok, Lera

Grepplist, stallook

Utanpéliggande takuttag. Spotlights i hall och kék.

Stal, lackerad mattsvart, svact vajet, steg i Valchromat,

gra, vaxad
Textilmatta

Malat vitt

3-glas, vitmalad insida
Takhingd klidstang
Eluttag vid golv
Stegfabriken, vit

HTH Athena — kul6r Lera NCS
Grepplist, stillook

LED-list 1 skap

Hoérnboxar 1 underkant dverskap
Tapwell, mattsvart

Elektrisk — Oxzas

Rostfii, enkelho

Rostfritt stal

Lika bankskiva

Siemens, svartt/rostfri

Siemens, svart/rostfri

Siemens, svatt

Siemens;helintegrerad

Siemens, helintegrerad

Siemens, kolfilterflikt, integrerad i Sverskép

Microcement pd betong, gratt, matt vaxat
Kakelplattor, matt vit

Slitt gipsundertak malat, vit

Viggspegel, immad pé vigg

Integrerade spottar 1 undertak med dimmer

Ifo
Tapwell, mattsvart
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Duschblandare och takduschset Tapwell, mattsvart

WC-pappershillare Tapwell, mattsvart

Handdukskroka: ‘Tapwell, mattsvart

Komfortvirme golv Elgolvvirme med termostat

Duschvigg Wing de luxe fran Duschbyggarna, Mattsvatt med
klarglas

Tvittstill Inbyggnadstvittstill, underlimmat,

Binkskép HTH Athena, slit lackad lucka, morkgri

Binkskiva Carbon Concrete (mo6rkgra)

Tvittiosning Inbyged kombimaskin, Stemens

C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxeringsviirdet hat dnnu inte faststillts men betiknas bli:

Analysen 2 L Bygeonad Mark

Bostider 201 000 000 171 000 000
Lokalet L N ~ 10 800 000 0
Summa ] 211 800 000 171000 000

Sumitna
372 000 000

10 800 000

382 800 000

Beriikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon £6r hyreshus 2019-2021 for
det virdecomrade fastigheten dr beldgen inom. Avvikelser mellan ovanstdende betidkning och den

av Skatteverket faststillda taxeringen som galler da virdedret hav faststillts kan darfos

forekomma.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARYV

(Belopp anges i kronor om inget annat anges) o ke/ m”
Forvirv av aktier och fastighet samt kostnad f6r totalentreprenad

Kassa _ .

Betiknad anskaffningskostnad 113 390

781 070 000

300 000

781 370 000

s
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E. FINANSIERINGSPLAN

Lin Belopp ke/ m* Riintesats Amortering  Riintekostnad  Amortering
Lan1 115 800 000 16 805 2,80% 0,25% 3 242 400 289 500
Summa lin 115 800 000 3 242 400 289 500

Lan 115 800 000
Insatser 465 899 000
Upplatelseavgifter - o 199 671 600
Summa lan, insatser och upplatelseavgifter 781 370 000

Styrelsen hat for avsikt att binda foreningens 1an jimnt fordelat mellan de 16ptider banken
tillhandabéller den dag lanet lyfts. Effekten av minskade kostnadet p.g.a. ligtre rinta vid
slutplaceting bor anvindas till 6kad amortering av 1inen fér att sikerstilla foreningens ekonomi

pa langre sikt.

Rantesatsen 1 denna ekonomiska plan har en rintemarginal om 1,4 % mot offererade
genomsnittliga riintan som foreningen erhéllet frin SBAB daterad 2019-04-01. I offerten 4t lAnen
fordelade pa sex bindningstider mellan 3 manader och 5 4t, med méjlighet till lingte
bindningstid. Det motsvarar en tintereserv/extra amottering om ca 1,6 miljoner kronot per it

Utover insatsen kan upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan bostadsrittens insats och
dess marknadsvirde tillkomma. I den hir ekonomiska planen hat upplatelseavgifterna
uppskattats till 199 671 000 kronot. Den slutgiltiga summan av upplatelseavgifterna kan komma
att avvika frin det 1 den hir planen bedémda beloppet. Om upplatelseavgifterna blir hogre eller
ligre kommer kostnaden for f8reningens f6rvitv att justeras i motsvarande man.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR

~ - __ke/m? kr
Rinta 471 3 242 400
Amottering 42 289 500
Avsiittning till fond for yttre undethdll enligt foreningens stadgar 16 108 800
Driftskostnadet: 309 2132200
Varmvatten® 41 280 800
'T'V och Bredband* 36 251 400
Kommunal fastighetsavgift ¥¥ 0 0
Pastighetsskatt garage _ 16 108 000
Summa utbetalningar 931 6413 160

* Varmvatten tillkommer tll Arsavgiften och betiiknas uppga till mellan 1 500 — 5 000 keonor per
lagenhet och ar beroende pa ligenhetsstorlek och hushéllens vanot. Aven TV och Bredband

debiteras separat och tillkommer till dcsavgiften,
** Smihus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybygeda 2012 och direfter (virdedr 2012 och

senate) far hel befrielse fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.

Specifikation dver foreningens arliga driftkostnader kr/m? ki
Kallvatten 20 137 820
Uppvirmning 50 344 550
Fastiphetscl 20 137 820
Sophiimtning 20 137 820
Stidning 20 137 820
I*astighetsslcotsel inkl, f6rvaltningsarvode 149 1029 640
Forsiikrng 10 68 910
Arvode och revision 20 137 820
Summa driftkostnader _ 309 2132200

G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Foteningens l1opande utbetalningar skall tickas av drsavgifter som férdelas efter bostadstiitternas
andelstal.

ke/m? kt
Arsavgifter 641 4420 200
Varmvatten*® 41 280 800
Hyra garageplatser 236 1623000
Outhyrda garageplatser (10 % av total garapeintiike) 24 -162 300
TV och Bredband ** _ ) ) 36 251 460
Summa inbetalningar s 931 6413 160

* Varmvatten debiteras separat
ok Lagenheterna ér gruppanslutna for fiber 250/250 till en kostnad som uppskattas till 165 ks per

manad och debitetas separat




H. LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Bostider Area
10101 55
10102 57
10103 79
10201 54
10202 56
10203 90
10204* 35
10205%* 35
10206* 35
10207+ 35
10208+ 35
10209* 35
10210% 35
10301 54
10302 56
10303 04
10304+ 35
10305% 35
10306%* 35
10307+ 35
10308%* 35
10309% 35
10310% 35
10401 54
10402 56
10403 94
10501 54
10502 56
10503 90
10504* 35
10505% 35
10506 35
10507+ 35
10508% 35
10509* 35
10510% 35
10601 54
10602 56
10603 96
10604* 35
10605* 35
10606% 35
10607* 35
10608* 35
10609* 35
10610% 35

Insats

2 926 000
2 919 000
3 423 000
3 145 000
3 241 000
4 690 000
2 723 000
2723 000
2 723 000
2723 000
2723 000
2723 000
2 723 000
3171 000
3 269 000
4 991 000
2.793 000
2 793 000
2793 000
2 793 000
2793 000
2793 000
2793 000
3199 000
3 304 000
5 040 000
3 227 000
3332 000
4 970 000
2 835 000
2 835 000
2 835 000
2 835 000
2 835 000
2 835 000
2 835 000
3199 000
3367 000
5 180 000
2 933 000
2 933 000
2 933 000
2 933 000
2933 000
2 933 000
2 933 000

Upplatelseavgift

1 254 000
1251 000
1 467 000
1 347 000
1 389 000
2 010 000
1167 000
1 167 000
1 167 000
1167 000
1167 000
1167 000
1167 000
1 359 000
1 401 000
2 139 000
1197 000
1197 000
1197 000
1 197 000
1197 000
1197 000
1197 000
1371 000
1 416 000
2 160 000
1 383 000
1428 000
2 130 000
1215 000
1215000
1215000
1215000
1215 000
1215000
1 215 000
1371000
1 443 000
2 220 000
1 257 000
1257 600
1 257 000
1 257 000
1257 000
1 257 000
1257 000

Andelstal

0,75
0,77
1,07
0,73
0,76
1,22
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,73
0,76
1,28
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,73
0,76
1,08
0,73
0,76
1,22
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,73
0,76
1,30
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59

Arsavgift
33 000
34 200
47 400
32 400
33 600
54 000
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
32 400
33 600
56 400
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
32 400
33 600
56 400
32 400
33 600
54 000
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
32 400
33 600
57 600
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100

Avgift per

manad

2 750
2 850
3 950
2700
2 800
4 500
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2700
2 800
4700
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2 700
2 800
4700
2700
2 800
4 500
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2700
2 800
4 800
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2175
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10701
10702
10703
10801
10802
10803
10804
10805
10806
10901
10902
10903
11001
11002
11003
11101
11102
11103
11201
11202
11203
11301
11302
20101
20102*
20103%
20104
20105%
20106%
20107*
20201
20202
20203
20204
20205%*
20206*
20207
20208%
20209
20210%
20301
20302
20303
20401
20402
20403
20404*
20405%
20406*
20407+

54
56
96
54
56
91
50
a0
50
54
56
97
54
56
99
54
56
105
54
56
105
107
102
35
35
35
35
35
35
35
96
63
52
35
35
35
35
35
35
35
96
03
52
93
63
53
35
35
35
35

3 290 000
3 465 000
5 341 000
3 318 000
3 556 000
5 243 000
4 088 000
4 088 000
4 032 000
3 416 000
3 591 000
5 467 000
3 381 000
3 619 000
5 558 000
3 472 000
3 654 000
5 852 000
3 542 000
3 724 000
5 985 000

11 130 000
10 500 000

2 653 000
2 674 000
2 702 000
2 702 000
2 702 000
2 702 000
2 702 000
5089 000
3479 000
2 996 000
2 723 000
2 744 000
2 772 000
2772000
2772 000
2 772 000
2772 000
5 145 000
3 514 000
3 024 000
5 159 000
3 549 000
3115000
2’765 000
2 786 000
2 814 000
2 814 000

1410 000
1 485 000
2 289 000
1422 000
1 524 000
2 247 000
1752 000
1752 000
1728 000
1 464 000
1 539 000
2 343 000
1449 000
1 551 000
2 382 000
1 488 000
1 566 000
2 508 000
1518 000
1 596 000
2 565 000
4770 000
4 500 000
1137 000
1146 000
1 158 000
1158 000
1158 000
1 158 000
1 158 000
2181 000
1491 000
1 284 000
1167 000
1176 000
1188 000
1 188 000
1188 000
1188 000
1188 000
2 205 000
1 506 000
1 296 000
2211 000
1 521 000
1335 000
1 185 000
1194 000
1206 000
1 206 000

0,73
0,76
1,30
0,73
0,76
1,24
0,68
0,68
0,68
0,73
0,76
1,32
0,73
0,76
1,34
0,73
0,76
1,43
0,73
0,76
1,43
1,45
1,38
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
1,30
0,86
0,71
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
0,59
1,30
0,86
0,71
1,26
0,86
0,72
0,59
0,59
0,59
0,59

32 400
33 6030
57 600
32 400
33 600
54 600
30 000
30 000
30 000
32 400
33 600
58 200
32 400
33 600
59 400
32 400
33 600
63 000
32 400
33 600
63 000
64 200
61 200
26 100
26 100
20 100
26 100
26 100
26 100
26 100
57 600
37 800
31 200
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
26 100
57 600
37 800
31 200
55 800
37 800
31 800
26 100
26 100
26 100
26 100

2700
2 800
4 800
2 700
2 800
4 550
2 500
2 500
2 500
2 700
2 800
4 850
2700
2 800
4 950
2700
2 800
5 250
2700
2 800
5 250
5 350
5 100
2175
2175
2175
2175
2175
2175
2175
4 800
3 150
2 600
2175
2 175
2175
2175
2175
2175
2175
4 800
3 150
2 600
4 650
3 150
2 650
2175
2175
2175
2 175

13
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20408* 35 2814 000 1 206 000 0,59 26100 2175
20409* 35 2814 000 1 206 000 0,59 26100 2175
20410* 35 2814 000 1 206 000 0,59 26100 2175
20501 98 5278 000 2 262 000 1,33 58800 4900
20502 63 3584 000 1 536 000 0,86 37800 3 150
20503 53 3143 000 1 347 000 0,72 31800 2 650
20504* 35 2863 000 1 227 000 0,59 26100 2175
20505+ 35 2884 000 1 236 000 0,59 26100 2175
20506* 35 2912000 1 248 000 0,59 26100 2175
20507+ 35 2912000 1 248 000 0,59 26100 2175
20508* 35 2912000 1 248 000 0,59 26100 2175
20509 35 2912000 1 248 000 059 26100 2175
20510 35 2912 000 1 248 000 0,59 26100 2175
20601 98 5334 000 2 286 000 1,33 58800 4 900
20602 63 3619 000 1 551 000 0,86 37800 3 150
20603 53 3171000 1 359 000 0,72 31800 2 650
20701 94 5334 000 2 286 000 1,28 56 400 4700
20702 63 3654 000 1 566 000 0,86 37800 3 150
20703 53 3199 000 1 371 000 0,72 31800 2 650
20704 50 4109 000 1761 000 0,68 30000 2 500
20705 50 4193 000 1797 000 0,68 30000 2 500
20706 50 4193 000 1797 000 0,68 30000 2 500
20707 50 4193 000 1797 000 0,68 30000 2 500
20801 99 5460 000 2 340 000 1,34 59400 4 950
20802 63 3689 000 1 581 000 0,86 37800 3 150
20803 53 3290 000 1 410 000 0,72 31800 2 650
20901 101 5 544 000 2 376 000 1,37 60600 5 050
20902 63 3724000 1 596 000 0,86 37800 3 150
20903 53 3325 000 1 425 000 0,72 31800 2 650
21001 101 9030 000 3 870 000 1,37 60600 5 050
21002 112 10780 000 4 620 000 1,52 67200 5 600
6 891 465 899 000 199 671 000 100 4 420 200 368 350

* Loft pa 17 kvm tngar 1 ligenheterna. Halva loftytan ligger till grund f6r berikning av andelstal

och drsavgift.

Lokaler Area
Lokaler (O st 0
Sumina 0
Garage Antal
Garageplatser™ 57
MC-platser 2
Summa 59

Arshyra
0

0

Arshysa

1611 000
12 000

1623 000

Tilldgg fastighetsskatt

0

Arshyra/plats

28 263
6 000

27 508

* 12 platser ar utrustade med el-laddare och betdknas hyras vt £61 500 ke/plats och ménad extra.

Atrsavgiften férdelas efter bostadstitternas andelstal enligt stadgarna.

/&@




|. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen tillse att erfordetliga medel arligen avsiitts 1 en sd kallad

yttre fond.

il

Ar Belopp Ackumulerat
1 108 800 108 800
2 124 106 232 906
3 141 566 374 472
4 161 482 535 954
5 184 199 720 153
6 210 113 930 266
7 239 672 1 169 937
8 273 389 1443 327
0 311 851 1755178
10 355 722 2 110 900
11 405 766 2 516 666
12 462 850 2 979 517
13 527 965 3 507 482
14 602 241 4 109 723
15 686 965 4796 688
16 783 609 5 580 297
17 893 849 6 474 146
18 1 019 598 1 493 744
19 1 163 037 8 656 781
20 1 326 656 9 983 437
21 1513 293 11 496 729
22 1726 186 13 222 916
23 1 969 030 15 191 946
24 2 246 038 17 437 984

25 2 562 416 20000400
SUMMA 20 000 400

15



J. NYCKELTAL

ke/m>
BTA BOA

Anskaffningsvirde 68 493 113 390
Insatser och upplatelseavgifter o 96 585
Lan 16 805
Arsavgift 641

TV och Bredband (pet manad

Varmvatten (per manad

16

er ligenhet

165
184

Driftkostnader 309
Hyresintikter garage o 236
Kassaflode 931
Avsittning till underhallsfond ar 1 16
Genomsnittlig avsitining till underhdllsfond ar 1-16 )
Avsktivningar ar 1 1437

/-
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M. KANSLIGHETSANALYS
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- Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar 6 Ar il
Beriiknad enligt ekonomisk prognos |
Antagen inflationsniva ( 2 %) och
| Antagen rinteniva i ckplan
Assavpifter 4420200 4 508 604 4 598 776 4784567 4880258 5388 199
Araniftd genomsltt krfn® 64! 654 667 694 708 782
|Beridknad med dkad laneriinta
+1 procentenheter 5 578 200 5663709 5750 986 5 840 067 5930 987 6 023 783 6 515 200
Aaxift i genomsnitt krfw’? 809 822 835 847 861 874 945
+2 procentenheter 6 736 200 6 818 814 6 903 196 6 989 382 7077 407 7167 308 7 642 380
Aisargift £ gewonseint kef m? 078 990 1002 1014 1027 1040 1109
+3 procentenheter 7 894 200 7973919 8 055 406 8 138 697 8 223 827 8 310 833 8 769 470
Arsargift i genamsnitt kef m? 1146 1157] 1169 1181 1193 1206 1273
Beriknad med minskad lincrianta |
-1 procentenheter 3262200 3353499 3 446 566 3 541 437 3638 147 3736733 4261 109
Arargft i genomsnitt krfm? 473 487 500 a4 528 542 618
- 2 praocentenheter 21042000 2198394 2294356 2392122 24917277 2593208 3134018
Arrargft i genomenite kef m? 305’ 319 333 347 362 376 455
3 procentenhcter 046200 1043 239| t142146] 1242807 1345307] 1449683 2006928
Al £ qenomenitt krfm? 137 151 166 180 195 210 291
Beriknad med 8kad arlig inflation | I
+1 procentenheter 4 420 200 4 516 399 4 614 756 4715 321 4 818 145 4 923 281 5 485 576
' Arraigdft § gnomsuite bl na? 641 655 610 684 699 714 196
+2 procentenheter 4420200] 4524194 4 630 891 4740 371 4852716 4 9608 008 5591 843
Arsargft i cenomsuite krfwr? 044 657 672 688 _704 721 8i1
IBcraknad med minskad Arlig inflation | I
-1 procentenheter 4 420 200 4 500 809 4 582 952 4 666 660 4 751 962 4 838 889 5299 (46
Arargft § genomsnitt kefm? G4 653 665 677 690 702 769
- 2 procentenheter 4 420 200 4 493 014 4 567 284 4 643 040 4 720 311 4799 127 5217493
| LAnagft { enomsuitt .I:r/ﬁ{_f 64l 652 663 674 685 696 151

NOT

i

Analysen dterspeglar en matematisk uppstillning vid olika rinte- och inflationsantaganden.
Kinslighetsanalysen fr framriknad utifrin den rintesats som anges i kostnadskalkylen och
har dirmed en rintemarginal mot gillande marknadstantor.

Utfallet av arsavgifterna dr beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga
finansieringen.

Kanslighetsanalysen bygger pa principen att féreningen ska vara i samma likvida situation,
det vill séiga forindringar i rintekostnader respektive f6rindringar av poster som berot av

inflationen, slar direkt pa drsavgiften.
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N. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall etligga insats enligt foregiende sammanstilining och
arsavgift med ett belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féteningsstimman.

Styrelsen hat uppdraget att bevaka sddana férandringar av kostnadsliget, som bor ktiva
hojningar av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadstittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten 1 gott skick enligt
foreningens stadgar. Detta giller dven mark som ingar 1 upplatelsen samt 1 f6rekommande

fall carport/f6rrad.

Sedan ligenheterna fardigstillts och 6verlimnats skall bostadsrittshavarna halla ligenheterna
tilledngliga under ordinarie arbetstid £6r utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
atbeten som skall utféras av entreprenoren. Inflyttning 1 ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten 1 sin helhet dr fardigstilld. Bostadsrittshavarna dger inte ratt till ndgon
ersittning fér kostnader eller andra oligenheter pa grund av ovanstiende arbeten.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskrivet.

Stockholm, 2019-04-02

\ S—L___
Michagl Sjovall Sara Albrecht Merkel cus-Gurfeldt
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Intyg

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Brf Nova Park, med org.nr. 769630-4299, far hirmed

avge intyg enligt {6]ljande.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer, per detta datum, Gverens

med innehéllet i tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som é&r kiinda f0r oss.
I planen gjorda beréikningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstdr som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt f6rran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna skall técka driftkostnader. Skillnaden
mellan beriiknade avskrivningar och avsittning for yttre underhdll kan goéra att det uppstar
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att avsittning gors for yttre underhall och att de boende svarar for det inre
underhallet bedomer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar
har ndgot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt.

Vi bedomer att ligenheterna kan uppldtas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen ér uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Som underlag f6r beddmningen av den
ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.

Stockholm 2019-04-12 Stockholm 2019-04-12
Kent Ahrliné
Fastighetsjurist Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.



Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Nova Park, org. nr. 769630-4299.

Registreringsbevis Brf Nova Park 2019-01-10,

stadgar registrerade 2018-11-10,

fastighetsdatautdrag 2019-03-26,

berikning av taxeringsvéirde odaterad,

bankoffert SBAB 2019-04-01,

amorteringsplan 2019-04-11,

bygglov 2017-03-23,

GA bildande 2016-12-16,

servitutsavtal mellan Fastighets AB Nordstation kvarter 5, Nordstation II Fastighets AB och

Brf Nova Park 2018-02-23,

AR 2017 Einar Mattsson Projekt AB,

aktieoverlatelseavtal mellan Nordstation Holding AB och Brf Nova Park 2018-02-23,
tillige aktiedverldtelseavtal mellan Nordstation Holding AB och Brf Nova Park 2019-01-25,
totalentreprenadkontrakt mellan Einar Mattsson Projekt AB och Brf Nova Park inklusive
sirskilda bestdimmelser bl a avseende dtagande att forvirva osalda ligenheter 2018-02-23,
kopeavtal mellan Brf Nova Park och Fastighets AB Nordstation kvarter 5 2019-01-25,
sverenskommelse mellan Brf Nova Park, Einar Mattsson AB och Nordstation Holding AB

utkast,

insatsgarantiférsikring Nordic Guarantee Forsidkringsaktiebolag 2019-04—11/.(/(//
'\“‘T e,
-,



