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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och dndamal

Bostadsrattsféreningen Vistmannagatan 61 i Stockholm, Stockholms l&n, Stockholms
kommun, som registrerats hos Bolagsverket 2015-02-26 med org.nummer 769629-6974 har
till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidshegransning.

Forvirvskastnad ach arliga kostnader

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen om fastighetens forvirv avser den siutliga
forvarvskostnaden samt berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader m m
och grundar sig pé vid tiden fér den ekonomiska planens uppréttande kanda férhallanden.
Enligt arsredovisningslagen skall avskrivning ske pa fastigheten. Den bokféringsmassiga
avskrivningen paverkar foreningens bokféringsméssiga resultat men inte féreningens
likviditet. Avskrivningen avses ske med 1,0 % av byggnadsvérdet vilket motsvara 253 828 kr
per ar. | den ekonomiska planen ingar inte avskrivning pa byggnaden i arsavgiften for
hostadsritterna. Reserveringar for framtida underhall av fastigheten sker genom arliga
avsattningar titl en yttre fond enligt foreningens stadgar.

Fastighetskdp

Féreningen avser att forvarva fastigheten Stockholm Snéklockan 5 for ombildning av
hyresritt till bostadsritt. Fran Snoklockan 5 har genom 3-D fastighetsbildning avstyckats
styckningslotten Sniiklockan 12 som enbart innehdller kommersiella lokaler. Fastigheten
avses tilltridas i december 2016. Férvirvet kommer att gdras genom att féreningen
forvarvar samtliga aktier i Férvaltnings AB Vdstmannagatans vanner, 556943-0837. Darefter
képer foreningen ut fastigheten ur bolaget och likviderar bolaget.

Inflyttning
Samtliga ldgenheter &r uthyrda och inflyttning har skett i de uthyrda ldgenheterna.

Tidpunkt for upplatelse med hostadsrétt
Lagenheterna avses att upplatas med bostadsratt i samband med féreningens tilltrade av
fastigheten som beriknas ske i december 2016.

Beslktningsutlatande / fastighetens underhillsbehov
Projektledarhuset genom Hillar Truuberg, har 2016-10-28 genomfort en besiktning av
fastigheten. Besiktningsutlatandet bifogas den ekonomiska planen.

Ligenhetsunderhall
Bostadsrittshavarna svarar enligt § 13 i foreningens stadgar for det inre underhallet av sina
ligenheter.
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2. OBJEKTET

Fastighetsbeteckning

Adress
Kommun
Agandeform
Markareal
Vatten/avlopp

Byggnad

Byggnadsar
Ombyggnadsar

Areor

Lagenheter

Standard
Kallare
Bottenvaning
Vaning 1-4
Vind
Undergrund
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak

Terrasshjdlklag

Stockholm Snéklockan 5 utgdr stamfastighet efter
avstyckning av 3-D fastigheten Snoklockan 12.

Vastmannagatan 61
Stockholm
Aganderitt

1199 m?

Anslutet till kommunens nit

Byggnad med killare, bottenvaning samt 4 vaningar och vind.

Stamfastigheten innehéller i huvudsak bostader, typkod 320
1902

ca 1940 samt ca 2013

Bostader 1 608 m?

Totalt 1 608 m’

19 st bostadsligenheter (varierande storlekar)

Modern

Driftsutrymmen, férrad, tvdttstuga
Bostadsentréer, bostader

Bostader

Delvis bostéder

| huvudsak berg

Killare med grundmurar av natursten till berg
Tri- och stalbalkar, tegel, naturstensmurar
Tra- och stdlbalkar, dvergolv, ytskikt
Enkelfalsad plat

(Stalbalkar, tegelvalv eller konstruktionsbetong,

varmeisolering, fuktisolering), Gverbyggnad, finplanering etc.




Altaner
Fasad
Balkonger

Finster

Fonsterddrrar

Trapphus

Entréer

Entrépartier

Ovriga dérrar

inv. vaggar i Igh
Inv. tak ilgh

Golv

Kéksinredning

Bad-/duschrum

Separata WC:ar

Tvattstuga

Varmeproduktion

Varmedistribution

Konstruktionsbetong, varme- och fuktisolering, ytskikt
Naturstenssocklar. Puts i vaningsplanen.
Smideskonsoler, betongplatta, smidesrdcken

2-glas trafénster med kopplade bagar eller 3-glas fénster med
kopplade tri-faluminiumbagar

2-glas trd med kopplade bagar

I huvudsak natursten pa golv, malade vdggar och malade tak
eller undertaksplattor. Ricken och handledare

Naturstensgolv, mélade viggar och malade tak eller undertak.

Posthoxar i entré
Trapartier med glasinslag. Kodlas

Lgh-ddrrar av sikerhetstyp eller av trd. Stald&rrar till
installations- ach férrddsutrymmen

Malade eller tapetserade
Malade

Parkettgolv i de flesta vardagsrum

Tragolv, parkett, laminat i de flesta dvriga rum
Tragolv eller plastmatta i kik

Avvikelser forekommer melian ldgenheterna

Diskbénk, elspis, kolfilter eller kanalanslutna fldktar, kyl och
frys, skipinredning av varierande utformning och &lder.
Egeninstallerad DM i vissa

Klinkergolv, kakel pa vagg, i huvudsak undertak, badkar eller
duschplats, WC-stol, tvittstéll. Egeninstallerad TM i nagon.
Elhanddukstork. Vissa avvikelser forekommer mellan
lagenheterna.

Klinker pa golv, kaklade vaggar, undertak. WC-stol och
tvattstall.

2 TM, 2 TT, 1 TS, 1 mangel, 1 tvattbdnk. Malat golv, malade
viggar och malat tak. Maskinpark av blandad alder

Anslutet till fjirrvirme. Installationer i varmeundercentral
fr&n ca 2000. Gemensamt underhallsansvar med fastigheten
Stockholm Snoklockan 12.

Vattenradiatorer och virmestammar utbytta vid varierande
tidpunkter. Radiatorventiler och stamregleringsventiler
likaledes uthytta, men vid lite varierande tidpunkter.

%
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Vatten och avlopp

Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Ovriga installationer

Avlopp av s k ma-ror elter plast, gjutjdrn i vissa delar i
hottenplattan. Kall- och varmvatten av koppar.
Installationerna dr utbytta vid lite varierande tidpunkter. En
stor dei av installationerna beddms dock vara utbytta ca
2012/2013

Bostader utom vinds- och gardslagenhet:

Mekanisk franluft med flaktar pa tak/vind. Franluftsdon i kik,
badrum och separata WC:ar. Tilluftsdon i form av spaltventiler
i fénster.

Vinds- och gardsldgenhet:
Mekanisk frdnluft med separata aggregat. Tilluft via
spaltventiler i fonster

Gemensamma utrymmen:
Varierande ventilationsutformning

Fastigheten Stockholm Sndklockan 12:

Hotellet har ett antal egna ventilationsaggregat. En av dessa
ar lokaliserade i Sndklockan 5. Underhalls- och utbytes-
ansvaret aligger dock alltid fastigheten Stockholm Snéklockan
12,

Elinstallationer i all huvudsak fran senaste byggnadsaret. 3-fas
elinstallationer till lagenheter

Inom ldgenheterna finns installationer av varierande alder.
Forhailandevis stor andel av elinstallationerna i ldgenheterna
ar utanpaliggande forlagd.

Underhélls- och utbytesansvar fér gemensamma elinstal-
lationer mellan férdelas proportionellt enligt Férréttnings-
avtalet.

1 hydraulhiss fér 7 personer, 600 kg. Hissen dr godkdnd och
besiktigad till december 2017,

Hissmaskinen samt styr- och reglerutrustningar ar fran c:a
2011,

Gemensamt underhallsansvar for hissen meilan fastigheterna
Stockholm Snéklockan 5 och Stockholm Snéklockan 12.

1 byggnaden finns yiterligare installationer i form av brand-
larm, utrymningslarm mm. Dessa betjinar enbart fastigheten
Stockholm Snéklockan 12. Inget atgérdsbehov vad avser
fastigheten Sndklockan 5.
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Sophantering

Tomt/mark

Allméant

OVK-status

Energideklaration

Radon

Asbest/PCB

Gemensamma anordningar

Servitut

Gemensamhetsanldggning

Sopnedkast till sopsug med behéllare. Gemensam sop-~
hantering mellan fastigheterna Stockholm Sndklockan 5 och
Stockholm Snoklockan 12,

I all huvudsak hardgjorda ytor uppe pa terrasshijslklag.

Byggnad ursprungligen uppférd 1902, moderniserad ca 1940,
forhallandevis omfattande renoverad ca 2012/2013 i normalt
skick fér senaste ombyggnadsar.

Nira forestdende underhallshehov finns avseende de flesta
fonstren, viss maskinpark i tvattstugan samt pa nagra ars sikt
delar av yttertaket samt balkongerna.

OVK-besiktningar dr under uiférande. Nuvarande
fastighetsdgare har stdllt en utfdstelse pa att godkdnd OVK
skall uppfytlas for samtliga system.

Utfard

Utfall av eventuella radonmaétningar har inte redovisats.
Byggnaderna innehaller inga radongivande material.

Finns ef i fastigheten.

Innergard

Fastigheten belastas av atta officialservitut avseende el-
ledningar, tele, staket, tilltrdde, ventilation och utrymning.

Fastigheten Stockholm Snéklockan 5 ingér 1 fyra gemen-
samhetsanldggningar:

Sndklackan Ga:1, tak, bottenplatta, sulor och grundldggning,
barande bjdlklag ach vdggar samt fasad.

snéklockan Ga:2, fjarrvarmerum, fjdrrvdrmecentral och
fiarrvarmeledningar.

Sniklockan Ga:3, soprum
snoklockan Ga:4, vatten- och avloppsledningar

Fastigheten Stockholm Snéklockan 5 har 33 andelar och
Stockholm Snéklockan 12 har 67 andelar av utforande och
drift.
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3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV
Sammanfattning av huvudsakligt reparationshehov

Fastigheten &r renoverad 2010-2016. OVK &r utférd 2016-10-04 och fastigheten har da fatt
négra anmarkningar. Bristerna ska vara atgardade senast februari 2017. Kostnaden ¥6r att
atgarda dessa brister kommer inte att belasta bostadsrattsforeningen.

P& uppdrag av bostadsrattsforeningen har Hillar Truuberg, Projekthuset AB, 2016-10-28
besiktigat fastigheten och dérvid noterat nedanstaende underhallsbehov i besiktnings-
utldtande som bifogas till den ekonomiska planen. Nedan angivna kostnader anges inklusive
mervirdesskatt och i oktober 2016 ars kostnadslage.

Beddmd kostnad kr

Byggnadsdel Atgard inkl. moms
INOM 1 -3 AR

Balkonger Malning och rostbehandling av smidesrédcken 40000
Fonster/fénsterddrrar Ommalning/renovering av fonster 320000
Gemensamma utrymmen Utbyte en tvdtimaskin och tva torktumliare 130 000
Delsumma 490 000
INOM 3-11 AR

VV5-installationer Spalning/rensning av avlopp 40 000
Gemensamma utrymmen Uthyte en tvdttmaskin 45 000
Delsumma 85 000
TOTALT INKLUSIVE MOMS 575 000

Det i besiktningsutldtandet konstaterade renoveringsbehovet avses atgédrdas inom ovan
angivna tidsintervaller, om det inte efter féreningens tilltrdde av fastigheten framkommer att
annan tidsplan dr {ampligare.

De uppskattade renoveringskostnaderna ovan fér atgarder inom 1-3 ar tacks av den arliga
avsattningen till féreningens yttre fond i punkt 8.
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Lagenheternas inre

Enligt bostadsrattsfdreningens stadgar svarar bostadsrdttshavarna fér underhall av
ldgenheternas inre,

4, FORSAKRING
Bostadsrittsféreningen kommer att halla fastigheten fullvirdeforsakrad.

Bostadsrittshavarna rekommenderas att teckna bostadsrattstillagg till sina hemférsdkringar.
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§. TAXERINGSVARDE
Mark

Byggnad

Summa

Ekonomisk plan Brf Vastmannagatan 6, intygsgivning 2016-11-22.xlsx

29 000 000
__16.400 000
45 400 000

Taxeringsvérdet bedéms motsvara nuvarande taxeringsvérde efter avsfyckning av fokaldelen.

6, ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Aktier och fastighet
Lagfart
Pantbrevskostnad
Summa

69 586 000
681 000

0

70 267 000

| Anskaffningskostnaden &r

43698 kr/kvm |

7. FINANSIERINGSPLAN

Férvarvet finansieras i sin helhet av medlemmarnas insatser

Belaningen &r 0 kr/kvm
Insatser 70 267 000
Summa lan och insatser 70 267 000

8. BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

Rantekostnad 0
Amortering 0
Avskrivning, se punkt 1 253 828
Fastighetsavgift bostéader 25 360
Fjarrvarme 150 000

E! for fastighetens allménna delar 55 000
Vatten och avlopp 60 000
Soph&mtning, sotning 36 000
Fastighetsfdrsakring 34 000
Lépande underhall 40 000
Fastighetsskétsel och trappstadning 70000
Ekonomisk forvaltning 60 000
Arvode revisor 20 060
Natavqift for bredband med telefoni och Tv 2500
Avsattning till yitre fond fér fastighetsunderhall 158 900
Summa 965 588
Drift och underhaif (vérme t 0 m nétavgift) 827 500 kr
Drift och underhall 328 kr/kvm
9. BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 711 760
Summa 711 760
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13. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET QCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestéms av styrelsen, en drsavgift i enlighet med féreningens
stadgar.

B. Fdreningens bpande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift tifl féreningen. Arsavgifterna férdelas
pé bostadsrattslagenheterna i forhallande tiil Iagenheternas ytor.

C. Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhafl.

D. | dvrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som giéller vid
féreningens uppldsning eller likvidation,

E. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten f6r planens
upprittande kinda férutsattningar och avser totala kostnader.

F. Nodvindigt underhallsbehov foreligger enligt bifogat besikiningsutidtande. Underhalls-
behovet kommer att finansieras med fonderade medel,

G. Behov av nidviindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nddvéndiga dndringsarbeten
foreligger &j.

Stockholm 2016- f/-/4~

BOSTADSRAﬂSFéRENINGEN VASTMANNAGATN 61 | STOCKHOLM
(=

Lars Ahlander

Lars Berlin




INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen, har granskat
férevarande ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Vastmannagatan 61 i Stockholm,
org.nummer 769629-6974, far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens verk-
samhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 8vrigt med férhallanden som &r kianda fér oss. | planen gjorda berdkningar

ar vederhiftiga,

Som underlag for bedémningen av planen har handlingar genomgdtts enligt bilagda férteck-
ning.

Vidare intygas att férutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen dr uppfylida.

Pa grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmant omd&me uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder och darmed framstar som hallbar.

Stockholm 2016-11-22 Stockholm 2016-11-22
Séren Bl/elan Kjell Rarlsson

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt botads-
rattslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostadsrattsféreningar.




Bilaga till intyg | ekonomisk plan for Brf Vastmannagatan 61 i Stockholm, organisations nr
769629-6974

Vid intygsgivningen av den ekonomiska planen fér ovanstaende bostadsrattsforening har
féljande handlingar varit tillgéngliga:

Registreringsbevis, 2016-09-19

Stadgar, 2016-03-15

Fastighetsdatautdrag for fastigheten Stockholm Snéklockan 5, 2016-11-15
Kopekontrakt, dverlatelse av fastigheten Stockholm Snéklockan 5, 2015-05-05

Avtal om transportéverlatelse av fastigheten Stackholm Snéklockan 5, utkast, dec 2016
Aktiedverldtelseavtal i utkast odaterat

Beslut om fastighetstaxering 2016

Forrattningsprotokoll ang. avstyckning fran fastigheten Stockholm Snéklockan 5, 2016-
10-06

9.  Ligenhetsforteckning fran Stiftelsen Ratzingers Minnesfond, odaterad

10. Besiktningsprotokoll OVK, 2016-10-04
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Stockholm Snoklockan S - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars &terstdende livslingd samt uppskatta kostnader for &tgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sadan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2.  Uppdragsgivare

Bif Snétklockan 5 genom Advokatfirman Berlin AB

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 20 oktober 2016 och bestod i en okulir dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar, I nedanstiende utlitande behandlas i
huvudsak det underhalls- och renoveringsbehov som enligt stadgarna aligger bo-
stadsréttsforeningen. Nagra métningar med instrument eller forstdrande provtag-
ningar utfordes inte.

Platsbestk utfordes i 4 ligenheter samt i flertalet av fastighetens gemensamima ut-
rymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det mulet samt ca + 5
grader C,

Kénnedom om fastigheten har ocksé erhéllits genom samtal med boende samt ur
information fifdn lantméteriforritining avseende avstyckning fran fastigheten likvil
som genom ritningsstudier.

Redovisade kostnader 4r baserade pd uppmiitning fran ritningar samt erfarenhets-
vérden frdn upphandling av likartade atgérder i jimforbara hus.

Vid besikiningen nirvarade:
- Fanny Berlin, boende
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

En fastighetsuppdelning enligt 3D-metoden &r utférd innebérandes att det bildats 2
fastigheter. En (stamfastigheten, Sniklockan 5) med enbart bostider och bostads-
komplement och en ny avstyckad 3-D fastighet (styckningslotten, Snéklockan 12)
for hotellindamél. Vissa installationer samt delar av viderskyddet dr gemensam-
ma mellan Stamfastigheten och Styckningslotten. Det fysiska griinssnittet mellan
fastigheterna samt fordelningen av underhéllsansvaret finns beskriven i den Jant-
miteriforrittning, daterad 30 september 2016 som & omnéimnd ovan.

&

-

yiprajektthillar tnbergisniklockan 5 ekplanbes.doc — 2
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Framtida underhéllsbehov som selektivt ligger den avstyckade fastigheten har

inte kalkylerats.

yprojekoibillar tnnuberglsniklockan 5 ekplanbes.dac
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Nuvarande fgare:

Agandeform:
Markareal:
Vatten / avlopp:

Bygegnad:

Byggnadsér:
Ombyggnadsér:

Axeor;

Ligenheter:
Standard:
Killare:
Bottenvéning:
Vaning {-4:
Vind:
Undergrond:
Grundliggning:
Stomme:

Bjilklag:

yprojeknthillar cberglsnikloskan 3 ckplaubes.doc

Stockholm Snéklockan 5

Vistmannagatan 61.

Stockholm

Stiftelsen Ratzingers Minnesfond

Agandertt

1198 m?

Anslutet till kommunens nét

Byggnad med kiillare, bottenvaning samt 4 vén-
ingar och vind. Stamfastigheten innehéller 1 huv-
udsak bostiider, typkod 320.

1902.

ca 1940 sanit ca 2013,

Bostider 1 608 m?
Totalt [ 608 m?

19 st (varierande storlekar)

Modern

Driftsutrymmen, foirdd, tvitistuga
Bostadsentréer, bostdder

Bostider

Delvis bostider.

[ huvudsak berg.

Killare med grundmurar av natarsten till berg.
Trd- och stilbalkar, tegel, naturstensmurar

Tri#i- och stilbalkar, dvergolv, ytskilt.




Yitertak:

Terrassbjdlklag:

Altaner:

Fasad:
Balkonger:

I'onster:

Fonsterdtirar:

Trapphus:

Entréer:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Inv. viiggar 1 Igh:

Inv, tak i Igh:

Golv:

Kéksinredning:

yAprojekiihillar tnmibergtsndklockan 5 ckplanbes doe

Enkelfalsad plat.

(Stalbalkar, tegelvalv eller konstruktionsbetong,
virmeisolering, fuktisolering), &verbyggnad, fin-
planering ete.

Konstruktionsbetong, viirme- och fuktisolering,
ytskikt.

Naturstenssocklar. Puts i vaningsplanen,
Smideskonsoler, betongplatta, smidesriicken.

2-glas trdfonster med kopplade bagar eller 3-glas
fonster med kopplade tri- / aluminiumbagar.

2-plas trd med kopplade bigar.

I huvudsak natursten pé golv, malade viiggar och
maélade tak eller undertaksplattor. Récken och
handledare.

Naturstensgolv, malade viiggar och mélade tak
eller undertak. Postboxar i entré.

Trépartier med glasinsiag. Kodlas.

Lgh-dérrar av siikerhetstyp eller av trd.
Staldorrar till installations- och forrddsutrymmen.

Milade eller tapetserade
Malade

Parkettgolv i de flesta vardagsrum.

Trigolv, parkeit, laminat eller plastmatta i de
flesta dvriga rum.

Trigolv eller plastmatta i kok.

Avvikelser forekommer mellan ldgenheterna.

Diskbinlk, elspis, kolfilterfliktar cller i nagot fall
kanalanslutna fliktar, kyl- och frys, skpsinred-
ning av varierande utformning och élder. Vit-
varor av blandad alder. Egeninstallerad DM i
vissa.

5
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Bad- / duschrum:

Separata WC:ar:

Tvittstuga:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Vatten- och avlopp:

Ventilation:

Elinstallationer:

yiprajekithitlar iunbergisnoklockan 5 ekplanbesdoc

Klinkergolv, kakel pa vigg, i huvudsak undertak,
badkar eller duschplats, we-stol, tvattstéll. Egen-
installerad TM i ndgon. Elhanddukstork. Vissa
avvikelser férekommer mellan lagenheterna.

Klinker pa golv, kaklade viggar, undertak. WC-
stol och tvittstall.

2TM, 2 TT, 1 TS, 1 mangel, 1 tvittbank, Malat
golv, mélade viiggar och mélat tak. Maskinpark
av blandad alder.

Anslutet till fjaervirme. Installationer i vérme-
undercentral fran ca 2000. Gemensamt under-
héllsansvar med Styckningslotten,

Vattenradiatorer och viirmestammar utbytta vid
varierande tidpunkter. Radiatorventiler och stam-
regleringsventiler likaledes utbytta, men vid lite
varierande tidpunkter.

Avlopp av s k ma-ror eller plast, gjutjirn 1 vissa
delar i bottenplattan. Kall- och varmvatten av
koppar. Installationerna #r utbytta vid lite varie-
rande tidpunkter. En stor del av installationerna
bedtms dock vara utbytta ca 2012/ -13

Bostéider utom vinds- och gardsldgenhet:
Mekanisk frantuft med fléktar pa tak / vind. Fran-
luftsdon i kisk, badrum och sep we:ar. Tilluftsdon
i form av spaltventiler i fonster.

Vinds- och gardsldgenhet:
Mekanisk franluft med separata aggregat. Tilluft
via spaltventiler i fonster.

Gemensanuna utrymmen;
Varierande ventilationsutformning i de gemen-
samina utrymimena.

Styckningslotten:

Hotellet har ett antal egna ventilationsaggregat.
En av dessa #r lokaliserad i Stamfastigheten. Un-
derhills- och utbytesansvaret aligger dock alltid
Styckningslotten.

Elinstallationer i all huvudsak frén senaste om-
bygenadsiret. 3-fas elinstallationer till lagenheter.




Hiss:

Ovriga installationer:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmiént;

OVK-status:

Energideklaration:

yAprajekiihillar truberptsnoklockan 5 chplanbes.dac

Inom ldgenheterna finns installationer av varie-
rande alder. Forhdlandevis stor andel av elin-
stallationerna 1 1#genheterna édr utanpéaliggande
forlagd.

Underhéalls- och utbytesansvar for gemensamma
fordelas propottionellt enligt Forrittningsavtalet.

1 hydraulhiss for 7 personer, 600 kg. Hissen &r
godkind och besiktigad till december 2017.

Hissmaskin samt styr- och reglerutrustning &r fran
ca 2011.

Gemensamt underhallsansvar for hissen mellan
Stamfastigheten och Styckningslotten.

I byggnaden finns ytterligare installationer i form
av brandlarm, utrymningslarm mm. Dessa betjin-
ar enbart Styckningslotten. Inget atgirdsbehov
vad avser stamfastigheten.

Sopnedkast till soprum med behéllare. Gemen-
sam sophantering mellan Stamfastighet och
Styckningslott.

I all huvudsak hérdgjorda ytor uppepd terrass-
bjilklag.

Byggnad wrsprungligen uppford 1902, moderni-
serad ca 1940, forhallandevis omfattande renove-
rad ca 2012 / -13 1 normalt skick fér senaste om-
byggnadsar.

Nira forestiende underhallsbehov finns avseende
de flesta fonstren, viss maskinpark i tvittstugan
samt pa nfgra &rs sikt delar av yttertaket samt bal-
kongerna.

OVK-besiktningar &r under utférande. Nuvarande
fastighetstigare har stillt en utfiistelse pé att god-
kiind OVK skall uppfyllas for samtliga system.

Utford.
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yiprojekithillar

Radon:

Asbest / PCB:

ndklockan § ekplant

il

doc

Utfall av eventuella radonméiningar har inte redo-
visats. Byggnaderna innehaller inga radonavgiv-

ande material.

Finns ¢j i fastigheten.

o 1




5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning / Terrassbjilklag
Terrassbjélklag:
Tatskiktsansvar aligger 1 huvudsak Styckningslotten, finplanerringsansvar i hu-
vudsak Stamfastigheten bortsett de delar som uppenbart tilthér och nyttjas av Ho-
tellet. Hela terrassbjilklaget (tit-och ytskikt mm) dr omlagt tér ndgra r sedan och
i gott skick. Inget néra forestiende atgirdsbehov.

Grundldggning:
Inga sittningar noterades i omkringliggande mark och inte heller under tillgingli-

ga delar av kiillarbjilklaget. Inget AtgArdsbehov.
Ingen fukt kunde noteras i bestkta killardelar. Inget &tgéirdsbehov.

5.1b Stomme
Normal och mycket begriinsad sprickbildning i bjilklag, trapphusvéggar, ldgen-
hetsvaggar mm.

I icke biirande mellanviggar finns normal sprickbildning.
Inget &tgérdsbehov.

Det forutsétts att eventuella Atgiirder vad avser t ex brandavskiljning etc 1 fastig-
hetsgriinser om sddana erfordras (hogst osannolikt) uppfylls genom atgérder som
utfors och bekostas av Styckningslotten.

5.1¢ Fasad
Naturstenssocklar i normalt skick. Inget atgérdsbehov,

Putsade fasader i likaledes tillfredsstillande skick. Inget néra forestende 4tgirds-
behov, Den generella beddmningen ér att gatufasaden och gatuhusets girdsfasad
har mer #n 10 & till kommande atgérdsbehov, dvs efter rapportens kalkylperiod,
medan 6vriga girdsfasader 4r i béttre skick.

5.1d Tak/ takavvatitning / takterrasser
Yitertak belagda med plét. Smérre delar, som t ex Sver glrdshusets vindsidgenhet,

ir nyligen omlagt. Ovriga delar har enkelfalsad plat som beddms vara frén ungefdr
1970-tal, men har méalats om for ndgra at sedan, Yttertaken 4r i generellt tillfreds-

stdllande skick. Inget planerat atgiirdsbehov under kalkylperioden.

yAprojeknihillar truuberglsndklockan 3 ekplanbes dec 9
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Takavvattning i normalt skick. Inget atgardsbehov.

Takstegar och &vrig taksikerhet i normalt skick. Inget &tgardsbehov.




Terrasser till vindsligenheten dr byggda fér ndgra ar sedan och i gott skick. Inget
dtgiirdsbehov.

S.1e Balkonger
Balkonger med plattor av betong upplagda p& smideskonsoler. Plattorna beddms

vara i tillfredsstillande skick. Smidesdetaljerna har frekvent ytrost och rekommen-
deras ommaélas och rostskyddsbehandlas inom néira framtid. I samband med ovan
namnd fasadrenovering kommer sannolikt dven balkongerna behva renoveras.

5.1f Fonster [ fonsterdirrar
I huvudsak 2-glas triifonster med kopplade bagar. Fonstren &r i slitet skick och i
nita forestdende behov av ommalning och erforderlig renovering.

Fonsterdsrrar till balkongerna i behov av ommaélning / viss renovering parallellt
med fonsterdtgirdandet.

I samband med fonstrens underhdllsarbete byts ocksa titningslisterna samt utfors
erforderlig justering av fonstrens 6ppnings- / stingningsfunktion.

I gardshuset finns ocksa ndgra 3-glas fonster med ytterbdge av aluminium. Gott
skick. Inget atgirdsbehov.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entrépartier:
Entrépartier i genomgéende gott skick. Inget atgéirdsbehov.

Trapphus:
Golv, vggar och tak i normalt tili gott skick. Inget atgirdsbehov.

Tvittstuga:

Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov. Maskinpark av blandad alder
1 T™ och 2 TT i behov av utbyte inom c¢a 2-3 ar. 1 TM fran 2008 bedéms ha 7-8
ar till kommande utbyte. 1 TS med l&ng terstiende teknisk livslangd.

Installationsutrymmen:
Byggtekniskt i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Sophantering:
Sopnedkast till behéllare. Beddmt tillfredsstéllande funktion. Soprummet bestktes

inte i samband med besiktningen,

Forrad:
Lgh-f6rrad i normalt skick. Inget atgirdsbehov.

yprojekthillar traubergisnoklockan 5 ekplanbes.doc 1 O
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5.1h

5.2

5.2a

5.2b

52¢

5.2d

Légenheter
4 st ldgenheter besoktes framst for att kunna géra en allmén beddmning. Ligenhet-
erna (bortsett vindsldgenheten) har likartad grundstandard.

Badrum med klinker pd golv och kaklade viggar samt malade tak eller undertak.
Badrummen har genomgéende renoverats, fast vid olika tidpunkter. Badrummen
har lang aterstdende teknisk livslangd.

Ligenheternas elinstallationer dr genomgédende utbytta vid varierande tidpunkter.
Inget atgirdsbehov. En forhallandevis stor del av installationerna ligger utanpé-
liggande forlagd.

Vid senast utforda OVK-besiktning fanns férhallandevis mycket anmérkningar pa
ojamn luftomsittning mm i lagenheterna. Enligt uppgift har nuvarande fastighets-
dgare gjort en utfistelse att bristfilligheter ska atgirdas.

Efter ett forvirv kommer det inre underhdllsansvaret att aligga respektive bostads-
rittshavare.

VVS-installationer

Viirmeproduktion

Anslutet till fjarrvirme. Utrustningen i virmeundercentralen &r frén 1999. Normal
teknisk livslingd #r ca 30 &r. Utrustningen samutnyttjas med Styckningslotten och
kommande utbyteskostnad delas mellan fastigheterna.

Viirmedistribution
Virmestammar och radiatorer mm utbytta fast vid lite varierande tidpunkter.
Generellt 14ng aterstdende teknisk livsldngd.

Radiator- och stamregleringsventilerna ér ocksa genomgdende utbytta. Inget at-
giirdsbehov.

Avlopp / vatten / sanitet
Avlopps- och vatteninstallationer frén ca slutet av 1990-tal till ca 2012, Gott
skick. Inget &tgirdsbehov.

Spolning / rensning av avloppsstammarna rekommenderas utforas om ca 5 &r och
direfter med ungefiir 10 ars periodicitet.

Ventilation

Bostider:

Mekanisk franluft med aggregat placerade pa taket eller i-vissa fall inne i ldgen-
heter. Fliktenheterna fir genomgiende utbytta. Besdkta ligenheter hade varierande
luftomsittning och vid senaste OVK-besiktning noterades ett flertal anmérkningar
frimst avseende ojimna fldden, men ocksa avsaknad av franluft i vissa utrymmen.

yiiprojekeihillar truubergisntklockan § ekplanbes.doc )Wl 1
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5.3

5.4

5.4a

Nuvarande fastighetstigare har gjort en utfistelse att atgérder upptagna i senaste
OVK-protokoll kommer att Atgérdas och att en ombesiktning med godként utfall
ska ordnas.

El-installationer

Servis, serviscentral, vissa fastighetscentraler, huvudledningar till [genheter samt
ovrig fastighetsel har 16pande byts ut och ir i gott skick. Inget 4tgirdsbehov.

Ligenheternas clinstallationer ér likaledes i gott skick. Inget dtgérdsbehov.

Ovrigt

Hiss
1 hiss av hydraultyp {6 7 personer, 600 kg. Hissen &r godkénd och besiktigad till
december 2017,

Hissmaskin samt styr- och reglerutrustning &r ca 5 r gammal. Vid besiktnings-
tidpunkten fanns oljelickage i hissmaskinrummet. Erforderliga atgérder beddms
darfsr utforas snarast och innebir att det efter ett forvarv inte kommer att finnas
négot nira forestdende atgérdsbehov.

Underhélls- och renoveringsbehov delas mellan Stamfastigheten och Stycknings-

lotten.
’%ﬂt@’

yi\projekivhillar truuberghsniklockait 5 ekplenbes.doc 12
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsliige oktober 2016)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervérdesskatt. )

6.1 Byggnad

6.1¢ Balkonger ‘
Mélning / rostbchandling av smidesréicken, ca 2017

6.1f Finster / fonsterdérrar
Ommélning / renovering fonster, ca 2017
{ca 150 bigar)

6.1g Gemensamma utrymmen

Utbyte 1 TM och 2 TT, ca 2019
Utbyte 1 TM, ca 2024

6.2 VVS-installationer

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning avlopp, ca 2020
(avser bostadsdelens kostnadsandel)

yAprojeki¥iillar touberpisndklockan 3 ekalanbes.doe

ca 40 kkr

ca 320 kkr

ca 130 Kkl
ca 45 kkr

ca 40 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1902. Moderniserad ca 1940 och dérefter
ombyggd vid flera olika tidpunkter. Senaste mera omfattande dtgéirder i byggnaden ut-
fordes ca 2012 / -13. Byggnaden #r i normalt till gott skick for byggnadsaret, Atgiirder
upptagna ovan #r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Bedomt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 490 000:-
Mellan 3-11 ar: ca 85 000:-
Totalt: ca 575 000:-

Strax efter den hiir Statusrapportens kalkylperiod kommer vissa fasader behdva puts-
renoveras, forhéllandevis stor del av yitertaket bytas ut och balkongerna behéva reno-
veras. Vidare kommer utrustningen i fjarrvirmeundercentralen behéva bytas ut. Atgird-
erna (forutom balkongerna) ska bekostas gemensamt mellan Stamfastigheten och Styck-
ningslotten och forutsétter siledes att renoveringarna beslutas gemensamt.

Vid ungefiir samma tidpunkt #r det ocksa dags att Aterommala fonstren som ett led i noi-

malt periodiskt fastighetsunderhall.
\'-\i
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