Ekonomisk plan for Bostadsrittsféreningen Loket 16, org.nr. 769606-4687

Inneliggande ekonomiska plan har uppréttats med foljande huvudrubriker:
A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for fastighetens forvarv

D. Berakning av féreningens ariiga kostnader

E. Berakning av foreningens arliga intakter
Tabell: redovisning av andelstal, grundavgifter, arsavgifter etc

F. Besiktningsprotokoll
G. Sarskilda forhallanden

H. Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

Patent- och registreringsverket har denna dag
enligt 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614)
registrerat ﬂll ‘
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Loket 16 har till andamal att framja medlemmarnas intressen
genom att forvérva fastigheten Loket 16 i Stockholm och at sina medlemmar upplata
lagenheter med nyttjanderétt for obegrénsad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt.

P4 fastigheten befintlig byggnad, som uppfordes 1928, innehaller 46 bostadslagenheter
samt 3 lokaler. Bostadslagenheterna ar for narvarande upplatna med hyresratt, men enligt
forhandsundersokning énskar minst 2/3 - delar av nuvarande hyresgaster lagenheterna
upplatna med bostadsratt. Upplatelse med bostadsrétt till befintliga hyresgaster skall géras
sa snart sadan upplatelse lagligen kan ske.

Fastighetsforvarvet forutsatter att Stockholms kommun avstéar fran sin forkdpsratt.
Framstaliningar om beslut i berérda avseende skall omgéende inges efter undertecknande

av kopeavtal.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om anskaffningskostnaden péa det kdpekontrakt som delgivits féreningen genom
saljarens férsorg med tillagg for med forvarvet sasmmanhéngande kostnader.

Berakningen av féreningens arliga driftskostnader m m &r baserad pa kéanda elier bedémda
forhallanden vid tiden fér planens upprattande juni manad 2001.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: kv Loket 16

Adress: Torsgatan 27, Atlasgatan 4,
Stockholm

Tomtens areal: 832 kvm , fri och egen grund

Byggnadens utformning: Tva sammanbyggda 6-plans

bostadshus med kallare,
vind och souterrainvaning i
den ena delen

Byggnaden ar ansluten till kommunens ledningsnét for vatten, aviopp, gas, el, tele och
fiarrvarme.



Gemensamma anordningar

Kodlas

Ventilation, sjalvdrag

Trapp- och ytterbelysning

Hiss

Kabel-TV

Undercentral for varme och varmvatten
Elcentral

Gemensamma utrymmen

Tvattstuga
Cykel- och barnvagnsrum

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gangytor pa garden
Sopférvaringskarl

Bostadernas sekundéarutrymmen

Lagenhetsfdrrad belagna pa vinden och i kllaren
dvrigt hanvisas till besiktningsprotokoll under rubriken F

Fastighetsforsakring

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Lansforsakringar



Férvarvskalkyl 010615

LOKET 16

C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Kopeskilling

Ombyggnadskostnad & reserv
Lagfarts-, intecknings- och férenings-
bildningskostnad

Summa anskaffningskostnad

|Finansieras genom 1an
Insatser :

D. FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Kapitalkostnader*
Lan om kronor

rantesats

Driftskostnader
Avsittning till fond for yttre underhall
Rep. & underhall dvrigt
El, bransle & VA
Renhallning
Fastighetsskodtsel o. dyl.
Fastighetsftrvaltning
Ovr. arvoden
FoOrsakringar
Fastighetsskatt

Ovrigt

Schablonskatteunderlag 3 % av tax.v.
- rantekostnader

+ ranteintakter

Schablonskatt 28 % av

Summa arliga kostnader

E. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyresintakter bostader™

Hyresintakter lokaler

Rénteintakter

Arsavgifter

Summa arliga intakter

Kronor Kr/kvm
42 000 000 12 651
15 590 672 4 696
1-440 000 434
59 030 672 17 780
24 000000
35080 672
50030672
24 000 000
5% 1200 000
50 000
50 000
445 000
110-000
50 000
110 000
90 000
10 000
210 000
65000 1190 000
1110 000 (Tax.v. 2002: 37 mkr

-1 200 000
50 000
-40 000 0
2 390 000

214 272
527 000
50 000
1598 728
2 390 000

* Kapitalkostnaderna &r oférandrade de tre forsta aren.

** Hyresintakter bostader berdknas 6ka med ca 160 000 kr/ar efter
ombyggnaden, vilket ger mdjlighet att sdnka arsavgiften
med i snitt ca 65 kr/kvm fér bostadsrattslagenheterna.

(Neg. underlag = skatt 0)
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F. BESIKTNINGSPROTOKOLL
Se bilaga 1.

G. SARSKILDA FORHALLANDEN

For bostadsratten skall erlaggas arsavgift till bestridande av I16pande utgifter som
amorteringar och rantor & lan, skatter, forsakringspremier, kostnader for fastighetens
forvaltning, underhall samt for vatten och aviopp, elektrisk kraft, renhalining och

frappstadning m m.

Arsavgiften skall beraknas sa, att den i férhallande till andelstalet kommer att motsvara
vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséattning till fonder.

inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfonder.

2. Nagra forelagganden avseende fastigheten fran myndighets sida féreligger €j, daremot har
restaurangen ett féreldggande att iordningstalla fettavskiljare.

3. | évrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som galler vid foreningens
uppldsning eller likvidation.

Stockholm i juni 2001

Al ot

WL UL pit ity 0l
4T ) (L U 2 e

Hakan Helgesson UIlf Skoglund Per-Erik Ekroth

H. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG
Se bilaga 2.



BESIKTNINGSPROTOKOLL AVSEENDE FASTIGHETEN LOKET 16,
STOCKHOLM

Till grund for besiktningsprotokollet ligger besiktning av fastigheten under en
forvaltningsperiod, som stracker sig mellan &ren 1993-2001, byggnadsnimndshandlingar
samt §vriga relevanta handlingar rérande fastigheten. .

BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadsar 1928

Byggnadstyp Flerfamiljshus i 6 och 7 véningar samt killar- och
vindsplan.

Areor Totalt 2710 m? bostider samt 620 m? lokaler. I
killarplanet finns ddrutdver en forradslokal.

Bostadsligenheter 46 bostadsligenheter

Lokaler 3 lokaler

Gemensamma utrymmen Kaéllarvaning: Undercentral till fjarrvirme, tvitt-
stuga, elcentral, forradslokal, ligenhetsforrad,
cykelrum med WC.
Vindsvéning: Lagenhetsforrad. Vindsplanet 4r
inredningsbart om stadsplanen tillater det.

Ligenhetsutrustning Varierande utrustningsstandard.

For normalldgenheten géller foljande:

Kok: Gasspis, kyl eller kyl/frys, rostfii diskbink,
plastmatta. Inredning och utrustning #r i varierande
aldrar. Vissa k6k har 14ga diskbinkar.

Badrum: Fristdende badkar eller duschplats, WC,
tvittstéll. Varierande standard och h&jd pa kakel,
resterande mélad puts. Sanitetsutrustningen i
varierande &ldrar. '

Golvbeldggning: Ekparkett i sillskapsrum. I &vrigt
slipade tragolv/linoleum/plastmatta.



Uppvirmning

Tvittutrustning

Undergrund
Grundliggning
Stomme

Bjilklag over kiillare

Bjilklag, ovriga

Takkonstruktion
Yttertak
Fasader
Fonster

Trapphus

Sophantering

Ovrigt

Fjdrrvirme frén stadens nét. Virmedistribution
genom termostatreglerade vattenburna radiatorer.

‘Variatorautomatik.

2 st tvittmaskiner och 1 st torkské&p 120 cm cirka
15 &r gamla, 1 st torktumlare cirka 10 &r gammal
och 1 st torkskép 60 cm cirka 4 ar gammal.
Behov av upprustning.

Antagligen berg men ¢j undersokt.

Grundmurar av betong samt betongpalar till berg.
Murverk av tegel.

Betong mellan jarnbalkar.

Trébjélklag med fyllning, eventuellt forstirkt med
stélbalkar.

Takstolar av tré.

Plat, skivtickning.

Putsade.

2-glas kopplade med tribagar.

Plan- och stegbeldggning av sten. Viggar i malad
puts. 2-glas kopplade fonster.

1 sti vardera trapphuset (kapacitet 3 pers.)

Planteringar efter fasad. Ovriga ytor belagda med
cementplattor.

Soptunnor utomhus mot Atlasgatan 4.

Sjalvdragventilation. El, gas, vatten och avlopp
frén stadens nit. Centralantenn, kabel-TV
(ComHem). '



FOLJANDE NOTERADES VID BESIKTNINGEN:

Tak Taket pd Atlasgatan 4 1 bra kondition. Takfoten
bytt 1999. Taket pa Torsgatan 27 i siamre skick.
Bor bytas pa sikt.

Altaner Normalt skick men lickage mellan fasad och
betongplattan.

Fasader Fasaderna i normalt skick , hela men smutsiga.

Fonster Fonstren mot Torsgatan 27 #r méalade 1998-99.

Ovriga fonster ir i behov av malning.

VA-stammar Stammarna &r i dligt skick. Vissa delar bytta.

El En elstigare p& Torsgatan 27 4r bytt. &vrigt 4r det
gammalt original som bér bytas ut.

Trapphus Behov av uppfrischning.

Killarvaning Rorstraken avseende avlopp och vatten samt

vérmerdrens avstingningsventiler 4r i d&ligt skick.

Hissar Hissarna &r dldre original. Antagligen renoverings-
behov inom 5 &r.

Vérmesystemet Hela fjarrvirmecentralen &r cirka 20 ir gammal.
Expansionskir] dr bytt 1999.

Stockholm den 20 juni 2001

AB Radstornet

Lars Gustafsson
Byggnadsingenjor



H. Intygenl 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen, granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Loket 16 i Stockholm, org nr

769606-4687, far hiarmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhéallanden som ar kinda for oss.

Planen innehaller uppgifter som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksambhet.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga,

Vi anser att férutsitiningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar
uppfylida.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att
planen enligt véir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2002-02- o4

.
o, y »// ;
é%f - (__/(/(i%/t — %> A %

Arne Go6thlin \

- Dennis Hardin.
Bygg. ing SBR Advokat ng

Av boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda i i
ekonomiska planer. 8 » att utfdrda intyg angdende



