al

Undertecknat dokument

Signerad text: Jag undertecknar och accepterar harmed innehallet i PDF-filen (1) och alla avtal déri:

Fil (1)

Namn: Arsredovisning Brf Solberget 59 - 2025.pdf

Storlek: 2432706 bytes

Hashvarde SHA256:
32f2261a8d035513aa718b3029105d96184026f53af33b3b8f28377f037484cd

Originalfilen och alla signaturer bifogas denna PDF.
For att 6ppna bilagorna kan en dedikerad PDF-ldsare behévas.

Undertecknad av 4:

ROBERTH KENNERO WALLIN
Signerad med BankID 2026-06-12 14:34 Ref: 019ebbd3-7a58-70bc-ad7c-baf99053d508

MARIA RIDSTROM
Signerad med BankID 2026-06-12 14:34 Ref: 019ebbd3-ccch-7799-9ec2-a7250bef 1660

HUGO KENNERO WALLIN
Signerad med BankID 2026-06-12 15:11 Ref: 019ebbf5-582b-73cf-9fb2-3d220c9fc6fe

Eva Cornelia John Shabani
Signerad med BankID 2026-06-15 09:32 Ref: 019eca31-e0e9-7aa5-83ad-6b7e51d0ee15



Al

Arsredovisning

for

Bostadsriattsforeningen Solberget 59

769642-9203

Rékenskapsaret

2025-02-19 — 2025-12-31



Bostadsrittsforeningen Solberget 59 1(12)
Org.nr 769642-9203

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solberget 59 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025-02—-19 — 2025—-12-31, vilket &r foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Solberget 59 med org.nr. 769642-9203, som registrerats hos Bolagsverket
2025-02-19, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av séddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Roberth Kenneré Wallin

Cornelia John Shabani

Hugo Kenneré Wallin

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Maria Ridstréom

Fastigheter
Foreningen édger foljande fastighet:

Stockholm Ardennern 3

Fastighetens yta uppgar till totalt 611 kvm. Pa fastigheten dr uppford 10 bostadsrattslagenheter beldgna i
ett flerbostadshus med en sammanlagd ldgenhetsarea om 342 kvm.

Foreningen innehar marken med &dganderétt.
Fastigheten har ingen del i ndgon samféllighet.
Underhall

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta



Bostadsrittsforeningen Solberget 59 2(12)
Org.nr 769642-9203

10 Lagenheter 342
0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen handléggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvigen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstidende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsrétterna fastighetsforsékring
Norrenergi AB avseende fjarrvirmeleveranser

Obenet AB avseende bredband

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastigheter, reparationer och underhall

Foreningen har under ret forvérvat andelar i dotterbolaget Solberget 59 AB, org.nr. 559041-2424,
kopplat till forvarv av fastighet.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningslén
Foreningen har upptagit lan hos Solifast om 3 200 000 kr den 25 februari 2026 med tre olika

bindningstider; rorligt, fast rdnta 3 ar och fast rénta 5 ar.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 14 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 3 st.
Tillkommande medlemmar: 12 st.

Avgédende medlemmar: 1 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 14 st.

Foreningens ekonomi
Arets resultat 4r 0 tkr. Resultatet dr héinforligt till att foreningen ir i slutskedet av en
ombyggnationsprocess dir foreningens 10pande verksamhet inte har startat igang helt dnnu.

Foreningens likvida medel vid &rets borjan var 0 tkr och ar vid arets slut 188 tkr. Foreningens kassaflode
for aret dr darmed positivt med 188 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldsédttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Okning av insatskapital 18 000 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 18 000 000

Forslag till vinstdisposition

2025
(11 man)
50

69,3
954

0,0
106
81,0

Upplatelse-
avgift
180 000

180 000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Det finns ingen vinst eller forlust att disponera.

Arets

resultat

3(12)

Totalt

18 180 000
0
18 180 000

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Not

2025-02-19
-2025-12-31
(11 méan)

47037
2940
49 977

-41 622
-15671
-57 293

-7 316

7316
7 316

4(12)
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Balansrikning Not 2025-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 23 482 405

Pagédende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7 2490 891
25973 296

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 8 50 000
50 000
Summa anliggningstillgiangar 26 023 296

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 164

14 971
Kassa och bank 187 769
Summa omsittningstillgingar 202 740

SUMMA TILLGANGAR 26226 036
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott frain medlemmar
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

18 000 000
180 000
18 180 000

18 180 000

712

91 600
7923 417
30307

8 046 036

26226 036
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd rinta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-02-19
-2025-12-31
(11 méan)

-7316
7316

-2 807
-12 164
91 600
31019
107 648

-25973 296
-50 000
-26 023 296

7923 417
18 180 000
26103 417

187 769
187 769

7(12)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frin intfkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2025-02-19
-2025-12-31

Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 40 303
Forradsersattning 570
Parkeringsavgifter - p-plats 2250
Bredband 3914
47 037

I foreningens arsavgift ingdr VA, sophdmtning och virme. Kostnaden for hushallsel, bredband och
hemforsakring ingér inte i arsavgiften.

Not 3 Driftskostnader

2025-02-19

-2025-12-31

Forsdkring 5829
Ekonomisk forvaltning 6252
Fjarrvarme 29 541

41 622
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Not 4 Ovriga kostnader

2025-02-19

-2025-12-31

Bredband 8150
Overlatelse- och pantsittningskostnad 2940
Bostadsritterna 3690
Bankkostnader 891
15671

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31
Ink6p 14 118 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 118 000
Arets uppskrivningar 9 364 405
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 9 364 405
Utgiende redovisat viirde 23 482 405

10 (12)

Avseende foreningens forvirv av aktiebolag som innehéller fastigheter har FARs uttalande RedU 9
"Bostadsrittsforeningars forvérv av fastighet via aktiebolag" tillimpats, d.v.s. nedskrivning av andelar i

koncernforetag motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.

Not 7 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-12-31
Inkdp 2490 891
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 490 891

Utgdende redovisat viirde 2 490 891
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

9414 405
9 414 405

-9 364 405
-9 364 405

50 000

2025-12-31

3200 000
3200000

11(12)
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Undertecknade forsakrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 22 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roberth Kenneré Wallin Hugo Kennerd Wallin
Ordforande Ledamot

Cornelia John Shabani
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Ridstrom
Revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solberget 59 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025-02—-19 — 2025—-12-31, vilket &r foreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Solberget 59 med org.nr. 769642-9203, som registrerats hos Bolagsverket
2025-02-19, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av séddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Roberth Kenneré Wallin

Cornelia John Shabani

Hugo Kenneré Wallin

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman

Maria Ridstréom

Fastigheter
Foreningen édger foljande fastighet:

Stockholm Ardennern 3

Fastighetens yta uppgar till totalt 611 kvm. Pa fastigheten dr uppford 10 bostadsrattslagenheter beldgna i
ett flerbostadshus med en sammanlagd ldgenhetsarea om 342 kvm.

Foreningen innehar marken med &dganderétt.
Fastigheten har ingen del i ndgon samféllighet.
Underhall

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
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10 Lagenheter 342
0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen handléggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvigen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstidende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsrétterna fastighetsforsékring
Norrenergi AB avseende fjarrvirmeleveranser

Obenet AB avseende bredband

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens fastigheter, reparationer och underhall

Foreningen har under ret forvérvat andelar i dotterbolaget Solberget 59 AB, org.nr. 559041-2424,
kopplat till forvarv av fastighet.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningslén
Foreningen har upptagit lan hos Solifast om 3 200 000 kr den 25 februari 2026 med tre olika

bindningstider; rorligt, fast rdnta 3 ar och fast rénta 5 ar.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av totalt 14 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 3 st.
Tillkommande medlemmar: 12 st.

Avgédende medlemmar: 1 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 14 st.

Foreningens ekonomi
Arets resultat 4r 0 tkr. Resultatet dr héinforligt till att foreningen ir i slutskedet av en
ombyggnationsprocess dir foreningens 10pande verksamhet inte har startat igang helt dnnu.

Foreningens likvida medel vid &rets borjan var 0 tkr och ar vid arets slut 188 tkr. Foreningens kassaflode
for aret dr darmed positivt med 188 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025

(11 man)
Nettoomsittning 50
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet (%) 69,3
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm) 954
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0
Skuldsédttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm) 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 0
Réntekénslighet (%) 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 106
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 81,0

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Arets Totalt

insatser avgift resultat
Okning av insatskapital 18 000 000 180 000 18 180 000
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgiang 18 000 000 180 000 0 18 180 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Det finns ingen vinst eller forlust att disponera.

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Not

2025-02-19
-2025-12-31
(11 méan)

47037
2940
49 977

-41 622
-15671
-57 293

-7 316

7316
7 316

4(12)
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Balansrikning Not 2025-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6 23 482 405

Pagédende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 7 2490 891
25973 296

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 8 50 000
50 000
Summa anliggningstillgiangar 26 023 296

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 164

14 971
Kassa och bank 187 769
Summa omsittningstillgingar 202 740

SUMMA TILLGANGAR 26226 036
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott frain medlemmar
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

18 000 000
180 000
18 180 000

18 180 000

712

91 600
7923 417
30307

8 046 036

26226 036

6 (12)
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erlagd rinta

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-02-19
-2025-12-31
(11 méan)

-7316
7316

-2 807
-12 164
91 600
31019
107 648

-25973 296
-50 000
-26 023 296

7923 417
18 180 000
26103 417

187 769
187 769

7(12)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intéikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frin intfkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2025-02-19
-2025-12-31

Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 40 303
Forradsersattning 570
Parkeringsavgifter - p-plats 2250
Bredband 3914
47 037

I foreningens arsavgift ingdr VA, sophdmtning och virme. Kostnaden for hushallsel, bredband och
hemforsakring ingér inte i arsavgiften.

Not 3 Driftskostnader

2025-02-19

-2025-12-31

Forsdkring 5829
Ekonomisk forvaltning 6252
Fjarrvarme 29 541

41 622
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Not 4 Ovriga kostnader

2025-02-19

-2025-12-31

Bredband 8150
Overlatelse- och pantsittningskostnad 2940
Bostadsritterna 3690
Bankkostnader 891
15671

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31
Ink6p 14 118 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 118 000
Arets uppskrivningar 9 364 405
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 9 364 405
Utgiende redovisat viirde 23 482 405

10 (12)

Avseende foreningens forvirv av aktiebolag som innehéller fastigheter har FARs uttalande RedU 9
"Bostadsrittsforeningars forvérv av fastighet via aktiebolag" tillimpats, d.v.s. nedskrivning av andelar i

koncernforetag motsvarar uppskrivning av byggnader och mark.

Not 7 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-12-31
Inkdp 2490 891
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 490 891

Utgdende redovisat viirde 2 490 891
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

9414 405
9 414 405

-9 364 405
-9 364 405

50 000

2025-12-31

3200 000
3200000

11(12)
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Undertecknade forsakrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 22 april 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roberth Kenneré Wallin Hugo Kennerd Wallin
Ordforande Ledamot

Cornelia John Shabani
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Ridstrom
Revisor
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