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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ontario

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen Ontario registrerades 2016-09-22 . Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2023-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2025-09-18 hos Bolagsverket. Féreningen har
sitt sate i Lidingd

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad. Féreningen &r redovisningsskyldig fér mervardeskatt utifrén debitering av
individuell m&tning av faktisk forbrukning av varmvatten, férbrukning av el vid laddstolpar, uthyrning av
garage via parkeringsbolag samt uthyrning av lokal.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
Lidingd Torselden 8 2017 Lidingd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos féljande férsakringsbolag:

Stockholms Stads Brandforsdkringskontor AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt: byggnaderna fardigstélldes 2023 och har deklarerats som fardigstallda.
Fastigheten har &satts vardedr 2023. Bostadslagenheterna ar frédn och med vardedret helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 &r. Frédn och med &r 2039 utgdr full fastighetsavgift. Fér egna lokaler (lokal och garage)
belastas féreningen med kostnad fér fastighetsskatt frdn och med vardedret.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2023 .

Féreningen har 48 bostadsratter om totalt 4368 kvm. Och en lokal om 75 kvm samt 2 parkeringsplatser
utomhus. Dessutom finns garage i 2 plan som férvaltas av extern part.

[ v | BJXulTSc-g-ByQ_x6HqZe Sida 2 av 20




Brf Ontario ,&rsredovisning 2025
769632-9114

Styrelsens sammanséttning

Andreas Holmberg Styrelseledamot till 4 februari 2025

Emilia Sjéblom Styrelseledamot till 4 februari 2025
Fredrik Andrén Styrelseledamot till 4 februari 2025
Louise Eckerbom Styrelseledamot till 14 augusti 2025
Terje Larsson Styrelseledamot till 16 oktober 2025
Michael Tranell Styrelseledamot, Ordférande

Annette Falkenstrom Styrelseledamot
Charlotte Bergman Styrelseledamot
Emelie Holmer Styrelseledamot

Pia Nygdrd Styrelseledamot

Valberedning

Malin Hansson
Martin Fredriksson

Sten Forsberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé i férening av ledamdterna.

Revisorer

Lars Jaderstrom  Auktoriserad revisor Strawberry Audit AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-03.
Extra féreningsstamma hdlls 2025-01-27. fér att vdlja ny styrelse frdn de boende..

Extra féreningsstamma holls 2025-09-01. for att bekrafta beslut frédn ordinarie stémma om att anta nya
stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan. Under varen 2026 kommer det att tas fram en underhdllsplan.
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Avtal med leverantérer

Avfallshantering Lidingd Stad

Brandrelaterade varor o tjdnster Presto Brandsdkerhet AB
Dérrautomatik/portar Sickla L&steknik AB

Ekonomisk forvaltning SBC AB

Elavtal Godel | Sverige AB

Elnat Ellevio AB

Fastighetsforsdkring Sthlms Stads Brandférsdkringskontor AB
Fastighetsférvaltning / Teknisk administration / Fastighetsskétsel SBC AB

Fastighetslan Solifast Finansiering KB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Garageuthyrning Apcoa Parking Sverige AB

Hemsida Simply Brf AB

Hissar service Kone AB

Individuell m&tning/IMD Infornetric AB

Laddning bilar/MC Waybler AB

Lashantering Assa Abloy Opening Solutions Sweden AB
Returmaterial, dtervinning Prezero Recycling AB

Revision Strawberry Audit AB

Snoérdjning Lidingd Rental AB
Trapphusstddning SBC AB

TV/Bredband Tele2 Sverige AB

Ventilation mfl installationer Intec Projektstyrning Stockholm AB

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféreningen Ontario har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostdder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrdansning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har 2017 férvarvat samtliga andelar i Tors Fyr Ekonomisk férening som vid tidpunkten for forvarvet
var dgare till fastigheten Torselden 8. Tors Fyr Ekonomisk férening har ddrefter genom fusion gétt upp i
foreningen. Genom fusionen har bostadsrattsféreningen blivit dgare till fastigheten Torselden 8. Mot bakgrund
av gdllande lagstiftning och praxis pd omrddet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrdttens (numera Hoégsta Férvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens
dom i mal 1111-05, bedéms underprisdverldtelsen inte innebdra ndgon uttagsbeskattning fér féreningen.

Foéreningens fastighet belastas av servitut framst avseende vag, balkonger och parkeringsplatser. Féreningens
fastighet ingdr i en gemensamhetsanldggning, Lidingd Torselden GA:2 avseende ytor fér in- och utfart.
Dessutom finns avtal om nyttjande av sandl&da. | fastigheten finns utdver ldgenheter, en gemensamhetslokal
(hyrs ut externt fr o m 13 december 2025), garage, cykelrum, barnvagnsrum samt utrymme for kdllsortering av
sopor.

Féreningens fastighet, Torselden 8 ar Svanenmdrkt. Detta dr en miljomdarkning som innebdr att miljokraven
enligt Miljomarkning Sverige har uppfyllts.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Patriam som utvecklade fastigheten har garanterat ranteniv@n pa féreningens 1&n till 3,25% under 3 ar, detta
innebdr att en rantekompensation erhdllits i fram till mitten av februari 2027.

Under dret har amortering av féreningens l&n skett med 300.000 kronor i juni samt med ytterligare 100.000
kronor i december i samband med férsaljning av inventarier frén lokalen. Amorteringarna innebar en minskning
av rdntekostnaderna.

Infér 2026 har styrelsen fattat beslut om att héja avgifterna for Idgenheter och parkering med 2% samt
varmvatten med c:a 8%.

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. /&rsovgiften ska tacka
utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amortering och avsdttning till yttre fond.

Foérdndringar i avtal

Féreningen har omférhandlat avtalet med SBC avseende fastighetsskotsel. Det innebdr att fr o m januari
2026 minskar SBCs tillsyn och kostnaderna fér fastighetsskétseln minskar med 35%, c:a 78.000 kronor.

Avtal har under dret tecknats med Intec Projektstyrning AB gdllande ventilation och andra installationer.

Foér hantering av féreningens hemsida tecknades avtal med Simply Brf under hdsten dd det inte langre var
mojligt att anvdnda den s. k Boendeappen som Patriam tillhandahdll tidigare. Brandsldckare har monterats i
respektive port. | samband med detta tecknades avtal med Presto Brandsdkerhet AB.

Under sommarhalvéret 2025 anlitades Veteranpoolen fér tradgdrdsskotsel. Tradgdrdsskotsel skulle egentligen
ha hanterats av Serneke fram till tvdars-besiktningen.
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Ovriga uppgifter

Under varen 2025 skedde successivt en éverlédmning frdn Patriam till den nya styrelsen, dokumentation och
handlingar évertogs.

Under dret har reviderade stadgar framtagits, beslutats om pd tvé pd varandra féljande féreningsstammor
samt registrerats hos Bolagsverket i september.

Uthyrningen av garageplatser har under dret 6kat succesivt med 12 platser vilket innebdr att det per &rsskiftet
2025/2026 i stort sett ar fullt uthyrt. Dock finns fortsatt ett antal lediga MC-platser.

Under hdsten har arbete pdgétt med att hyra ut gemensamhetslokalen fér att pd sé satt skapa intdkter.
Detta resulterade i att féretaget Bike is Back AB (Cykelférsaljning och verkstad) hyr lokalen fr om 13 december
2025, inledningsvis har ett 1-&rigt avtal tecknats med majlighet till férlangning. | samband med uthyrningen
har inventarierna i lokalen auktionerats ut bland medlemmarna.

Under dret har fem Nyhetsbrev delgivits medlemmarna och den 9 december var det julmingel fér

medlemmarna i lokalen.

Garantidtagande: Den 7 januari 2025 begérdes Serneke Sverige AB i konkurs vid Géteborgs Tingsratt. Bolaget
har anlitats som totalentreprensr av Brf Ontario fér produktion av féreningens fastighet. Overenskommelse
om slutlig reglering av entreprenaden mellan Brf Ontario och Serneke Sverige AB traffades i december 2024.
Konkursen har inneburit att Serneke Sverige AB inte kan fullgéra sina garantidtaganden gentemot féreningen.
For fullgérandet av garantidtagandena erhéll Brf Ontario den 7 juni 2022 en borgensférbindelse fran Serneke
Group AB. Borgensdtagandet dr maximerat till 6.860.000 kronor under garantitiden och galler fram till den
dag som intraffar fem ar efter entreprenadens godkdnnande.

Serneke Group AB férvdrvades i december 2024 av Ola Serneke Holding Fastigheter1 AB, bolaget har darefter
bytt namn till Tornskogens Fastighetsforvaltning i Solna AB (Nedan kallat "Térnskogen”).

Brf Ontario har under dret etablerat kontakt med Térnskogen, under varen skedde detta frédn Patriam via
advokatbyrd. | m&nadsskiftet april/maj kndts kontakt mellan styrelsen och Térnskogen som utlovade att alla
garantidrenden skulle hanteras. Listor och underlag delgavs Térnskogen. Ddrefter skedde diverse
kommunikation utan att ndgot konkret h&nde.

| bérjan av hésten tryckte styrelsen pd ytterligare, den advokatbyrd som tidigare anvants konsulterades ocksa.
Viss kommunikation skedde ddrefter, listor och underlag skickades pd& nytt till Térnskogen liksom ytterligare
underlag. | mitten av december utlovade Térnskogen besdk pé plats i januari 2026 fér att inspektera
garantifelen.

Féreningen har under dret lagt ut ett belopp om 129.989 kronor avseende garantidtgarder som ar férknippade
med ventilation, portar samt tréadgdrdsskotsel.

I juni 2026 kommer 2-4rs besiktning av entreprenaden att genomféras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 75 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 6verldtelser.

[ v | BJXulTSc-g-ByQ_x6HqZe Sida 6 av 20




Brf Ontario
769632-9114

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdattning 4388 439 3706 892 295 000
Resultat efter fin. poster -5282279 -6 324 267 31831893
Soliditet (%) 88 88 -
Yttre fond 266 940 133 470 -
Taxeringsvdrde 221971000 207 800 000 -
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 710 674 61
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 694 713 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 13759 13829 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 955 10 022 13 599
Sparande / kvm totalyta, kr 39 -137 -477
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 42 5
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 48 63 29
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 21 1 2
Energikostnad / kvm totalyta, kr 104 116 34
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,89 - -
Rantekanslighet (%) 19,36 20,52 225/

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 121571 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror frémst pd stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspdverkande.

Kassaflédet for 2025 ar negativt, - 1.291.013 kronor. Reglering av fordringar och skulder kopplade till
slutavrdkningen i december 2024 forklarar en stor del av beloppet liksom amorteringarna om sammanlagt
400.000 kronor. Utgdende likvida medel uppgar till 619.715 kronor.

Atgarder som kommer péverka kassaflédet positivt 2026 &r att avtalet avseende fastighetsskétsel har
omférhandlats, att lokalen ar uthyrd samt att garaget i det ndrmaste ar fullt uthyrt. Om majlighet finns ar
avsikten att fortsatt amortera successivt pé lanen.

Kassaflédet frén den 18pande verksamheten fér 2026 bedéms bli positivt.

Inga 1&n kommer att omplaceras under 2026, vilket innebdr att rdntan netto under 2026 efter
rantekompensation fortsatt kommer vara 3,25%. Arscvgiften 2026 har hojts med 2%. Ingen ytterligare héjning
bedéms behévas under 2026. Eventuell héjning av avgiften infér 2027 ar frémst beroende pé& faktorer som den
allmdnna inflationen, el/vérme-kostnader, rdntekostnader (ett Ian ska l&ggas om 2027 och
rdntekompensationen férvinner i mitten av februari 2027) samt férandrad avsattning till underhdllsfond
beroende pd berdkningar i framtagen Underhdllsplan.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 465 922 500 - - 465 922 500
Fond, yttre
underhall 133 470 - 133 470 266 940
Balanserat resultat 759182 -6 324 267 -133 470 -5 698 555
Arets resultat -6 324 267 6 324 267 -5282279 -5282 279
Eget kapital 460 490 885 (] -5282 279 455 208 606
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5 565 085
Arets resultat -5282 279
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -133 470
Totalt -10 980 834

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -10 980 834
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Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 388 439 3706 892
Ovriga rérelseintakter 3 80 948 415 340
Summa rérelseintdkter 4 469 387 4122 232
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1800 013 -1281249
Ovriga externa kostnader 8 -462 059 -751378
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5520 272 -5500 100
Summa rérelsekostnader -7782 343 -7 532727
RORELSERESULTAT -3312 956 -3410 494
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 386 638 10 158
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 355 961 -2 923930
Summa finansiella poster -1969 324 -2913772
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5282 279 -6 324 267
ARETS RESULTAT -5 282 279 -6 324 267
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 516 007 917 521528188

Summa materiella anlédggningstillgdngar 516 007 917 521528 188

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 516 007 917 521528 188

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 042 38758

Ovriga fordringar L 930 945 2703513

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 123 335 317 083

Summa kortfristiga fordringar 1084 322 3059354

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 168 357

Summa kassa och bank (0] 168 357

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1084 322 322771

SUMMA TILLGANGAR 517 092 239 524 755 900
Sida 11 av 20

[ v | BJXulTSc-g-ByQ_x6HqZe




Brf Ontario
769632-9114

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 465 922 500 465 922 500

Fond for yttre underhdll 266 940 133 470

Summa bundet eget kapital 466 189 440 466 055 970

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 698 555 759182

Arets resultat -5282 279 -6 324 267

Summa ansamlad férlust -10 980 834 -5 565 085

SUMMA EGET KAPITAL 455 208 606 460 490 885

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 60 100 000 60 500 000

Summa langfristiga skulder 60100 000 60 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 167 686 2187 255

Skatteskulder 347 710 210 724

Ovriga kortfristiga skulder 334 872 23 442

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 933 366 1343593

Summa kortfristiga skulder 1783 634 3765014

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 517 092 239 524 755 900
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3312 956 -3410 494
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 5520 272 5500100

2207 316 2089 606
Erhéllen ranta 386 638 10 158
Erlagd ranta -2 355 961 -2 923930
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 237 992 824167
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 852 376 45 915 299
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 031381 -50 035 418
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -941 012 -4 944 286
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1 644 212
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1 644 212
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 60 614 950
Amortering av 1&n -400 000 -114 950
Foérandring av checkrdkningskredit (0] -60 500 000
Depositioner 50 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -350 000 0
ARETS KASSAFLODE -1291013 -4 300 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1910 727 6210 801
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 619 715 1910 727
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ontario dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,00 - 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,50 %
Restpost 200-333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 973 483 2880 315
Hyresintdkter lokaler, moms 2500 0
Hyresintakter p-plats 14139 335140
Hyresintdkter p-plats, moms 750 070 58 500
Hyres-/avgiftsbortfall ] -78 728
Varmvatten, moms 118 519 43221
El, moms 9 670 0
Elintakter laddstolpe moms 47 938 0]
Gemensamhetslokal 7 000 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 3874 0
P&minnelseavgift 840 23 646
Pantsattningsavgift 11127 31467
Overlatelseavgift 5806 36 778
Administrativ avgift 5071 147
Andrahandsuthyrning 20 645 9 082
Vidarefakturerade kostnader 417 750 367 324
Ores- och kronutjamning 8 -0
Summa 4388 439 3706 892
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 73 830 415 340
Forsakringsersdttning 7118 0
Summa 80 948 415 340
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 152 108 165 510
Fastighetsskotsel utéver avtal 19 358 1269
Fastighetsskétsel gard enl avtal 20 338 0]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 3175 0]
Larm och bevakning 3225 0
Stadning enligt avtal 84 341 79 081
Besiktningar 3225 0]
Brandskydd 8712 0]
Gérdkostnader 23 360 1375
Gemensamma utrymmen 9 831 0
Garage/parkering 0 10 741
Snoéréjning/sandning 89 500 144 926
Serviceavtal 31369 -3215
Férbrukningsmaterial 3754 0]
Summa 452 296 399 688
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3274 0]
Dérrar och l&s/porttele 59 899 974
VVS o 3885
Ventilation 85 990 3500
Elinstallationer 7118 0]
Hissar (0] 25039
Garage/parkering 23 997 0
Skador/klotter/skadegérelse 2 240 0
Summa 182 518 33398
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 211 557 253130
Uppvdrmning 286 906 383225
Vatten 128 419 65507
Sophdmtning/renhdlining 66 307 92 600
Summa 693189 794 461
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 64700 53702
Kabel-TV 9 089 0
Bredband 50 511 0]
Fastighetsskatt 179 710 0
Korr. fastighetsskatt 168 000 0]
Summa 472 010 53702
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 149 72182
Juridiska &tgérder 119 351 146 903
Inkassokostnader 2 621 0]
Revisionsarvoden extern revisor 53141 74 250
Styrelseomkostnader 10 162 0]
Fritids och trivselkostnader 2 816 0]
Féreningskostnader 26 830 206 488
Férvaltningsarvode enl avtal 89 708 82 749
Overlatelsekostnad 4998 17 683
Pantsattningskostnad 11172 32613
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 71327
Administration 3927 3443
Konsultkostnader 55000 43 740
Vidarefakturerade kostnader 1220 0]
Ovriga externa kostnader 74 963 0]
Summa 462 059 751378
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 2 346 540 2923892
Drdjsmalsranta 1 38
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 9 420 0]
Summa 2 355 961 2923930
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 527 028 288 527 672 500
Arets inkép 1 -644 212
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 527 028 289 527 028 288
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5500 100 0]
Arets avskrivning -5520 272 -5500 100
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 020 372 -5500 100
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 516 007 917 521528 188
| utgdende restvdrde ingdr mark med 196 086 199 196 086 199
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 163 000 000 139 600 000
Taxeringsvdrde mark 58 971 000 68 200 000
Summa 221971000 207 800 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3160 2580
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 178 082 310 876
Ovriga kortfristiga fordringar 129 989 2857
Avrakning ovrigt (0] 644 830
Transaktionskonto 355572 1742 370
Borgo rantekonto 264143 0]
Summa 930 945 2703513
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 22 963 7 638
Forutbet forsakr premier 56 485 53404
Forutbet kabel-TV 2330 2263
Forutbet bredband 12 766 12 637
Upplupna hyror, avgifter 2500 11810
Upplupna intdkter 26 291 229 331
Summa 123 335 317 083
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Solifast Finansiering KB 2029-02-16 3,80 % 17 750 000
Solifast Finansiering KB 2029-02-16 3,80 % 18 150 000
Solifast Finansiering KB 2027-02-16 4,02 % 24200 000
Summa 60100 000 (0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 60 100 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 18 438 191111
Uppl kostn el 22 407 -73 225
Uppl kostnad Vdarme 44 848 55892
Uppl kostnad Extern revisor 50 641 35000
Uppl kostn vatten 71398 32820
Uppl kostnad Sophdmtning 17 494 17 171
Forutbetalda intakter (0] 23248
Forutbet hyror/avgifter 273 010 240 951
Ovriga uppl kostn och férutb int 435130 820 625
Summa 933 366 1343593
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 61000 000 61000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| slutet av januari besdkte Térnskogen, representerat av Serneke Construction féreningens fastighet for att

bilda sig en uppfattning om anmdalda garantifel samt bekanta sig med fastigheten.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Annette Falkenstrom Charlotte Bergman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Emelie Holmer Michael Tranell
Styrelseledamot Styrelseledamot, Ordférande
Pia Nygdrd

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Strawberry Audit AB
Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ontario

Org.nr 769632-9114

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen f6r Brf Ontario f6r rikenskapsdret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for éret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor ate féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vartansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmeat 4r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enlige
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ir dllimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan ate fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsate drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
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under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentiga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visendig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikdiga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for ate
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir odillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram dll datumer for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utrtalanden
Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf Ontario for
rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi dillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn «ill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

- fretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltidd kommer att uppricka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vér professionella bedomning med utgangspunke i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ir relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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