
 
 
  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Årsredovisning
 

för
 

Brf Fanan 7
 

769609-6200
 
 
 

Räkenskapsåret
 

2025
 
 
 
 
 
 
 
 
Fastställelseintyg
 
Undertecknad styrelseledamot i Brf Fanan 7 intygar att resultaträkningen och balansräkningen i
årsredovisningen har fastställts på föreningsstämma den 19 maj 2026. Föreningsstämman beslutade att
godkänna styrelsens förslag till resultatdisposition.
 
Jag intygar också att innehållet i årsredovisningen och revisionsberättelsen stämmer överens med
originalen.
 
 den 19 maj 2026
 
 
 
 
Anton Naumburg
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Styrelsen för Brf Fanan 7, med säte i Stockholm, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2025. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en äkta
bostadsrättsförening. Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
föreningens fastigheter upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om
marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 24 september 2018.
 
Föreningens fastighet
Föreningen förvärvade fastigheten Fanan 7 i Stockholms kommun den 1 september 2009. Fastigheten är
upplåten äganderätt.
 
Föreningens fastighet består av gatu- och gårdsbostadshus på adressen Karlavägen 92 med totalt 16
bostadsrätter och en hyresrätt. Fastigheten byggdes 1896 och föreningen äger marken. Den totala
byggnadsytan uppgår till 2 073 kvm, varav 1 693 kvm utgör lägenhetsyta och resterande yta är
källarförråd, tvättstuga och gemensamägd vinkällare. Utav lägenhetsytan på 1 693 kvm utgör 1 646 kvm
bostadsrättsyta och 47 kvm hyresrättsyta.
 
Lägenhetsfördelning:
1 st  1 rum och kokvrå
4 st  2 rum och kök
6 st  3 rum och kök
5 st  4 rum och kök
1 st  Vindsvåning
 
Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret. I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för
styrelsen.
 
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgår för året med 1 724 kr per lägenhet.
 
Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är 95 000 000 kr, varav byggnadsvärdet är 30 000 000 kr och 
markvärdet 65 000 000 kr. Värdeår är 1949.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 september 2009.
 
Antalet anställda
Inga styrelsearvoden har utgått under året.
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften
uppgår vid årsskiftet till 769 kr/kvm bostadsrättsyta per år.
 
Underhållsplan
Föreningen har en aktuell underhållsplan.
 
Fastighetens tekniska status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2008 och sträcker sig fram till 2072. Planen
uppdateras fortlöpande. 
 
Utförda underhållsåtgärder:
2018 - Stambyte
2019 - Fiberinstallation
2022 - Renovering av gårdshustak
2022 - Renovering av trapphus
2023 - Takrenovering gårdshus
 
Avsättning till yttre fond
Avsättning till yttre fond ska enligt föreningens stadgar ske med med 0,15% av taxeringsvärdet, vilket
motsvarar 142 500 kr.
 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut och räntevillkor framgår av not.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 13 april 2025 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Anton Naumburg  ordförande
 Ann Tollerup  ledamot
 Caroline Silfverskiöld  ledamot
 Malin Eismann  ledamot
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening. Styrelsen har
under året kontinuerligt arbetat med förvaltning av fastigheten och haft åtta protokollförda styrelsemöten
och en årsstämma.
 
Revisor
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB  revisor
Peter Lindqvist, Borev Revision AB  revisorssuppleant
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Valberedning
Bibi Hamrin
Charlotte Bachelder
Carl Edelhjelm
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
- Föreningen har höjt årsavgiften med 5 % från 1 februari 2025.
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årsskiftet 26 medlemmar. Under året har ingen medlem tillträtt samt två medlemmar
utträtt ur föreningen vid två överlåtelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning. Föreningen
hade vid årets slut en hyresgäst.
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettoomsättning 1 350 1 304 1 130 1 090  
Resultat efter finansiella poster 139 -23 -2 428 -2 274  
Soliditet (%) 78 78 77 83  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 769 745 653 630  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 4 566 4 595 4 720 2 663  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 4 696 4 727 4 857 2 740  
Sparande per kvm (kr/kvm) 205 105 -102 216  
Räntekänslighet (%) 6 6 7 4  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 227 219 267 181  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 94 94 93 93  
      

Nettoomsättning (tkr)
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Föreningens totala årsavgifter dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets utrangeringar + kostnadsfört planerat
underhåll + väsentliga kostnader som inte är en del av den normala verksamheten - väsentliga intäkter
som inte är en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av föreningens fastighet.
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som inte är en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av föreningens fastighet.

Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder x 0,01 dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Föreningens kostnader för el, uppvärmning, vatten dividerat med total yta av föreningens fastighet.
Kostnad för medlemmarnas egen elförbrukning ingår ej i årsavgiften.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Föreningens årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.
 
 
 
Förändringar i eget kapital 
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets
ingång 38 270 384 620 000 154 500 -11 011 374 -22 728 28 010 782
Minskning av
insatskapital  -20 000    -20 000
Disposition av
föregående 
års resultat   154 500 -177 228 22 728 0
Årets resultat     138 718 138 718
Belopp vid årets
utgång 38 270 384 600 000 309 000 -11 188 602 138 718 28 129 500
       

 
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -11 188 601
årets vinst 138 718
 -11 049 883
 
behandlas så att
avsätts till underhållsfond 142 500
ianspråktas av underhållsfond -12 432
i ny räkning överföres -11 179 951
 -11 049 883
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.



Brf Fanan 7
Org.nr 769609-6200   

5 (13)
 

     
Resultaträkning Not

1
2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 349 600  1 304 299  
Övriga rörelseintäkter 3 442  182  
Summa rörelseintäkter  1 350 042  1 304 481  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 4 -681 967  -669 554  
Övriga externa kostnader 5 -102 544  -114 468  
Personalkostnader 6 0  0  
Avskrivningar  -196 118  -200 287  
Summa rörelsekostnader  -980 629  -984 308  
      
Rörelseresultat  369 413  320 173  
      
Finansiella poster      
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar  9 363  9 148  
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  2 211  4 498  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -242 269  -356 547  
Summa finansiella poster  -230 695  -342 901  
      
Resultat efter finansiella poster  138 718  -22 728  
      
Årets resultat  138 718  -22 728  
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Balansräkning Not

1
2025-12-31 2024-12-31

 
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 35 104 760  35 300 878  
Summa materiella anläggningstillgångar  35 104 760  35 300 878  
      
Summa anläggningstillgångar  35 104 760  35 300 878  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  0  58 357  
Övriga fordringar 8 957 676  567 585  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 57 103  50 858  
Summa kortfristiga fordringar  1 014 779  676 800  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  33 846  33 846  
Summa kassa och bank  33 846  33 846  
Summa omsättningstillgångar  1 048 625  710 646  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  36 153 385  36 011 524  
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Balansräkning Not

1
2025-12-31 2024-12-31

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  38 870 384  38 890 384  
Fond för yttre underhåll  309 000  154 500  
Summa bundet eget kapital  39 179 384  39 044 884  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -11 188 601  -11 011 373  
Årets resultat  138 718  -22 728  
Summa fritt eget kapital  -11 049 883  -11 034 101  
Summa eget kapital  28 129 501  28 010 783  
      
Kortfristiga skulder      
Kortfristig del av långfristig skuld 10 7 729 875  7 779 875  
Leverantörsskulder  87 031  71 060  
Skatteskulder  3 317  2 311  
Övriga skulder  1 312  1 314  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 202 349  146 181  
Summa kortfristiga skulder  8 023 884  8 000 741  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  36 153 385  36 011 524  
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Kassaflödesanalys Not

1
2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  138 718  -22 728  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  196 118  200 287  
Förändring skatteskuld/fordran  1 006  22 290  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  335 842  199 849  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  52 211  192 419  
Förändring av kortfristiga skulder  72 137  -99 970  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  460 190  292 298  
      
Finansieringsverksamheten      
Förändring insatskapital  -20 000  0  
Förändring av skulder till kreditinstitut  -50 000  -50 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -70 000  -50 000  
      
Årets kassaflöde  390 190  242 298  
      
Likvida medel och avräkningskonto      
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början  406 767  164 468  
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut  796 957  406 766  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) K2 om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Anläggningstillgångarna är redovisade till anskaffningskostnad med avdrag för planmässiga
avskrivningar baserade på en bedömning av tillgångarnas ekonomiska livslängd. Linjär
avskrivningsmetod används.
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 år
Gemensamma utrymmen 20 år
El 12,5 år
Taksäkerhet 30 år
Lägenhetsdörrar 30 år
Installationer 20 år
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivningar.
 
 
Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits på föreningsstämman sker överföring från balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till
fond för yttre underhåll (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall lägst 0,15% på
taxeringsvärdet inklusive mark, avsättas till en fond för yttre underhåll.
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2025 2024  
Årsavgifter 1 265 373 1 225 827  
Hyresintäkter bostäder 84 227 78 472  
 1 349 600 1 304 299  
    

I årsavgiften ingår värme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
 
 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2025 2024  
Övriga ersättningar och intäkter 438 180  
Öres- och kronutjämning 4 2  
 442 182  
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Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
Fastighetsskötsel 28 544 36 695  
Trädgårdsskötsel 0 6 420  
Städkostnader 59 772 53 405  
Snöröjning/sandning 6 250 6 250  
Serviceavtal 803 4 651  
Hisservice/besiktning 11 269 7 106  
Besiktningskostnader 0 3 750  
Reparationer 15 839 61 215  
Hissreparationer 43 357 0  
Planerat underhåll 12 432 0  
Fastighetsel 34 420 33 155  
Uppvärmning 298 114 287 870  
Vatten och avlopp 53 153 47 136  
Avfallshantering 51 307 48 951  
Försäkringskostnader 34 536 31 396  
Kabel-tv 3 320 3 352  
Bredband 28 456 28 398  
Förbrukningsmaterial 395 796  
Förbrukningsinventarier 0 9 009  
 681 967 669 555  
    

 
Not 5 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
Fastighetsavgift 29 308 27 432  
Porto 1 300 1 759  
Revisionsarvode 18 938 17 500  
Ekonomisk förvaltning 45 093 53 680  
Bankkostnader 2 921 6 669  
Uppdatering underhållsplan 4 825 4 375  
Övriga externa tjänster 0 1 778  
Övriga poster 159 1 275  
 102 544 114 468  
    

Not 6 Personalkostnader
 2025 2024  
Styrelsearvode 0 0  
 0 0  
    

Inga styrelsearvoden utgår.
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Inga styrelsearvoden utgår.

Not 7 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ingående anskaffningsvärden 15 620 051 15 620 051  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 15 620 051 15 620 051  
    
Ingående avskrivningar -3 291 447 -3 091 160  
Årets avskrivningar -196 118 -200 287  
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 487 565 -3 291 447  
    
Redovisat värde mark 22 972 274 22 972 274  
Redovisat värde mark 22 972 274 22 972 274  
    
Utgående redovisat värde 35 104 760 35 300 878  
    
Taxeringsvärden byggnader 30 000 000 31 000 000  
Taxeringsvärden mark 65 000 000 72 000 000  
 95 000 000 103 000 000  
    

 
Not 8 Övriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Skattekonto 194 566 194 664  
Avräkningskonto förvaltare 763 110 372 921  
 957 676 567 585  
    

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
Förutbetald fastighetsförsäkring 27 179 25 477  
Förutbetalt internet 9 485 9 485  
Förutbetalt serviceavtal 8 942 4 928  
Förutbetald ekonomisk förvaltning 11 497 10 968  
 57 103 50 858  
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 57 103 50 858  

Not 10 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2025-12-31

Lånebelopp
2024-12-31

Swedbank - - 0 7 779 875
SBAB 2,55 2026-12-23 3 864 937 0
SBAB 2,56 2026-12-30 3 864 938 0
   7 729 875 7 779 875
     
Kortfristig del av långfristig skuld   7 729 875 7 779 875
     

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen långsiktig och styrelsen
bedömning är att lånen kommer förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långfristig skuld:
Årlig amortering enligt villkorsbilagor: 50 000 kr
Lån som förfaller inom ett år: 7 729 875 kr
 
 
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
Upplupen räntekostnad 4 382 2 152  
Upplupen revisionskostnad 20 000 19 000  
Upplupen kostnad fastighetsel 2 661 4 297  
Upplupen fjärrvärmekostnad 40 600 41 373  
Upplupen avfallskostnad 5 548 6 625  
Upplupen vatten- och avloppskostnad 8 885 7 865  
Upplupen fastighetsskötsel 3 593 3 328  
Förutbetalda avgifter och hyror 111 855 60 728  
Övriga upplupna kostnader 4 825 813  
 202 349 146 181  
    

 
Not 12 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckningar 7 855 700 7 855 700  
 7 855 700 7 855 700  
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Not 13 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
Föreningen har höjt årsavgiften med 5 % från 1 februari 2026.
 
 
 
 
 
 
 
 
Årsredovisningen har beslutats 28 april 2026.

Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgår av dess signering och
revisionsberättelse har, med datum som framgår av dess signering, lämnats beträffande denna
årsredovisning.
 
 
Stockholm den dag som framgår av våra underskrifter 
 
 
 
 
Anton Naumburg Ann Tollerup
Ordförande Ledamot
  
  
  
Caroline Silfverskiöld Malin Eismann
Ledamot Ledamot
  
  
  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min signatur 
 
 
 
 
Peter Lindqvist 
Revisorsuppleant 
Borev Revision AB 
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