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Styrelsen for BRF Roslagsbanan 11 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1999-04-12. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
1999-04-12 och nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-07-01.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet forvirvades 1999.

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad genom Lansforsikringar. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Fastigheten dr forsdkrad hos Anticimex mot skadedjur och ohyra. I féreningens stadgar § 13, anges att
varje bostadsrittshavare dr skyldig att teckna en for bostaden géllande hemforsikring plus tilligg for
bostadsritt.

Byggnadens uppvirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1784 kvadratmeter, varav 1550 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 234 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ligenheter med bostadsritt samt 3 lokaler med hyresritt.

Liagenhetsférdelningen for bostadsritter och hyresritter:
1 rok 10

1,5 rok 10
2,5 rok 10
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Byggnadens tekniska status
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Nedanstaende atgarder har genomforts

3(15)

Atgird Ar Kommentar
Malning i tvittstuga och torkrum 2001

Nya golv i tvittstuga och torkrum 2001
Installation av 2 nya tvittmaskiner och Tumlare 2001

Nytt viggskikt och golv i hissen 2001
Installation av torkskép 2004
Rorstambyte 2004
Elstambyte 2004
Ommalning av trapphus och entré 2006
OVK-besiktning 2007

Byte av virmecentral 2008
Omliggning av tak 2008

Byte av ytterport 2008
Renovering av balkonger 2009
Fasadrenovering 2009 Fasad mot Valhallavigen
Byte av markiser 2010
Reparation av tak till cykelforrad 2010/2011
Renovering av golv i tvittstuga 2011
Montering av bullerskydd mot Roslagsbanan 2013 Nya tdtlister, ventilpaket, tillsatsruta
Reparation av tvittmaskiner och tumlare 2013
Underhallsspolning av stammar 2013
OVK-besiktning 2016
Installation av fiber 2017
Renovering av serviceledningar 2018
Fonster renovering 2019
Byte av flakt for luftcirkulation i ligenheterna 2021
Rensning av luftgangar 2021
Renovering av portar samt lokalers fonster och 2022
Dérrar

Nytt elektroniskt portsystem inkl

tvittstugebokning 2022

Bytt torktumlare 2022
Stamspolning 2022
OVK-besiktning 2023

Nytt golv och malning av tvittstuga 2023

Forvaltning

Botema Fastighets AB har pa uppdrag skott ekonomisk férvaltning och lagenhetsfoérteckning.Nabo har

skott teknisk forvaltning.

Foreningen har bredbandsuppkoppling genom gruppavtal med Tele2 via koaxialkabel, vilket ingar i
manadsavgiften. Darutover finns bredband via fiber dér det finns mojlighet att vilja ett antal olika

leverantorer.
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Medlemmar
Antalet medlemslidgenheter ér 30 st.

Under aret har 3 av féreningens medlemsligenheter Gverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
-Andrahandsuthyrning tillats endast i foljande fall:

1) om ldgenhetsinnehavaren skall arbeta eller studera pa annan ort
2) om ldgenhetsinnehavaren flyttar ihop med sambo, och vill behalla sin lidgenhet.

Begiran om andrahands hyresgisten skall anmdlas till styrelsen, skriftligt, och bifallas med max 6
manader i taget. Darefter maste ny ansékan skickas till styrelsen. Styrelsen meddelar sitt beslut
skriftligen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Medlemskap

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Medlemskapet i Bostadsritterna inbegriper fti tillgang till kurser och informationsméten for
styrelsemedlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

John Thorling Ordforande
Gunnel Pinder Oscarsson Ledamot
Felicia Stigert Ledamot
Leni Jansson Reissmuller Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Johan Jansson
Bengt Hildebrand, suppleant

Valberedning
Helen Skinner
Gunnar Sjogren

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-26
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kv totalyta*
Sparande per kvm totalyta(kr)*
Réntekinslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter™®

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsittning (Tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster(Tkr)

2025
1871
60

67
598
5374
4 669
176

272

49

Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebirande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kv totalyta* :

Riéntebirande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2024
1835
-10
66
598
5664
4921
137
10
254

50

2023
1759
-207
66
580
5761
5005
220
10
218

51

2022
1651
-1295
66
580
5857

10
195

5(15)

2021
1657
225
67
580

6 245

(== )

(=

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhallande till

totalyta.

Rintekanslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokf6rd vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen el férbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Foreningens ekonomi
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Arets resultat visar ett positivt resultat om 60 942 kronor efter avskrivningar.Intikterna har okat nagot

jamfort med foregaende ar och foreningen har samtidigt amorterat 450 000 kronor pa sina lan. Styrelsen
bedomer att féreningen har en stabil ekonomi. Foreningen for dven dialog om omf6rhandling av 1an som
forfaller i maj, dir malsittningen ar att uppna en ldgre ranteniva.

Lén

Foreningen har tre 1an hos Nordea om 8 329 000 kr . Réntevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingangen av aret som ar skyldig att erlidgga

fastighetsavgift. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1724 kr per

lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 17 025 410
Upplatelseavgift 2 472 995
Fond for yttre underhéll 2 860 750
Balanserat resultat -3 523 965
Arets resultat -10 020
Belopp vid arets utging 18 825170

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Forindring
under aret

Disp av
foreg ars res

227220

-10 020 -227 220
10 020 60 942
0 60 942

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny riakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

-3 761 205
60 942
-3 700 263

227979
-3 928 242
-3700 263

Belopp vid
arets utgang
17 025 410

2 472 995
3087970

-3 761 205

60 942

18 886 112
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN bW

2025-01-01
-2025-12-31

1871203
7 665
1 878 868

-624 502
-487 671
-70 809
=75 417
-253 865
-1 512 264
366 604

10 561
-316 223
-305 662

60 942

60 942

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1834917
13117
1 848 034

-635 677
-533 224
-72 093
-47 352
-253 865
-1 542 211
305 823

20871
-336 714
-315 843

-10 020

-10 020
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e}

2025-12-31

26 307 404
330274
26 637 678

26 637 678

305319
46 549
92 732

444 600

914 460

1 359 060

27 996 738

8 (15)

2024-12-31

26 519 984
371 559
26 891 543

26 891 543

356 877
46 034
80012

482 923

1021 544
1504 467

28 396 010
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

19 498 405
3087970
22 586 375

-3761 205

60 942
-3700 263
18 886 112

4 000 000
4 000 000

4329 000
82 601

6 606

81 859
610 560
5110 626

27 996 738
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2024-12-31

19 498 405
2 860 750
22 359 155

-3 523 964

-10 020
-3 533 985
18 825170

2779 000
2779 000

6 000 000
97 833

0

81 859
612 148
6791 840

28 396 010
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérindring av kundfordringar

Foériandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhallen deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

60 942
253 865
6 091

320 898

51558
-12 720
-15232

-1 587
342 917

-450 000
0
-450 000

-107 083

1021 544
914 461
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2024-01-01
-2024-12-31

-10 020
253 865
-9 456

234 389

-20 076
-15129
15752
30 655
245 591

150 000
61 500
-88 500

157 091

864 453
1021 544
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar

Anléiggningstillgangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnimndens allménna
rad 2003:4. Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till
fond fo6r yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och ombyggnation 100 ar
Inventarier 12 ar
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Fast.skatt ej moms
Tillagg matavfall ej moms

I féreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Ovr ersittningar och intikter
Opverlatelseavgift och pant.avg

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophimtning
Killsortering
Markytor, tradgard

Not 4 Driftskostnader

Stidning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Passagesystem service & telefon

Oresutjamning

2025

926 900
859 381
70 220
14702
1871203

2025

1 800
5865
7 665

2025

-64 794
-37 599
-320 610
-126 729
-56 712
-12 258
-5 800
-624 502

2025

-109 620
-2 404
-3 692
-7 063
-12 856
-52 619
-10 948
-87 640
-54 380
-121 650
-1704
-23 096
1

-487 671

12 (15)

2024

926 900
848 107
57 647
2263
1834917

2024

2 800
10317
13117

2024

-98 941
-32 836
-323 991
-97 177
-41 737
-8 566
-32429
-635 677

2024

-110 061
-10 451
-27 840

-6 474
-52462
-47 577
-10 894
-85 773
-53 810

-106 300

-5448
-16 135

1
-533 224
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgill
Ovriga extrena kostnader

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 7 Avskrivningar

Ombyggnad
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

2025

-59 612
-2741
-2 196
-5460

-800

-70 809

2025

-75 417

-75 417

2025

-212 580

-41 285
-253 865

2025-12-31

30973912
30973 912

-4 453 928
-212 580
-4 666 S08

26 307 404

27 088 000
48 905 000
75993 000

69 000 000
6 993 000
75993 000

13 (15)

2024

-58 684
-5 044
-2105
-5460

-800

-72 093

2024
-47 352
-47 352

2024

-212 580

-41 285
-253 865

2024-12-31

30973 912
30 973 912

4241 348

-212 580

-4 453 928

26 519 984

22 620 000
53120 000
75 740 000

70 000 000

5740 000

75 740 000
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Not 9 Inventarier

Ingaende anskaffningsviarden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riéntesats

Langivare %
Nordea Hypotek 4,450
Nordea Hypotek 2,450
2,870

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2026-05-20
2026-02-15
2027-05-19

2025-12-31
495 414
495 414

-123 855
-41 285
-165 140

330274

Lanebelopp
2025-12-31
2 629 000

1 700 000

4 000 000
8329 000

4329 000

14 (15)

2024-12-31

495 414
0
495 414

-82 570
-41 285
-123 855

371 559

Lanebelopp
2024-12-31
2 779 000

6 000 000

0

8779 000

6 000 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen kommer fran och med rikenskapsaret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebér att K3 ska tillimpas for rikenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om féreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.

2025-12-31

12 772 869
12 772 869

Inga

2024-12-31

12 772 869
12 772 869

Inga
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Datum nir arsredovisningen beslutades :
Stockholm 2026-04-15

John Thorling
Ordforande

Leni Jansson Reissmuller
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Jansson
Revisor

Gunnel Pinder Oscarsson
Ledamot

Felicia Stigert
Ledamot
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