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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Gourmet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
e Y s. 11
L e 1= ] T | = s. 17

[ v | HJEItQ3tWg-SyBgFXhFWI




Brf Gourmet ,&rsredovisning 2025
769640-0188

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsen fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2025-02-13 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Gdngaren 23 2022 Stocholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
IF Skadefdrsakring AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2025.
Foéreningen har 114 bostadsratter om totalt 4432 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Per Gunnar /&ngstrém Ordférande
Ulrika Charlotta K&gstréom  Styrelseledamot
Richard Nyberg Styrelseledamot

Firmateckning

Foéreningen tecknas av styrelsen alternativt tvd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Ivan Ticic Revisor Kvadrat Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-02-20.

Extra féreningsstdmma holls 2025-03-12. Féreningen behévde anta nya stadgar med anledning av justering av
avgifter for dverldtelse och pantsdttning fér att motsvara den ekonomiska férvaltarens avgiftsnivé och
darigenom undvika att féreningen belastas med kostnader vid dessa dtgdrder.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Darutover har féreningen haft medlemsmoten 28 april och 24 september.

Teknisk status

Féreningen har tagit fram en underhdllsplan, med hjélp av den externa leverantéren Sustend, i samband med
registreringen av ekonomisk plan.

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.

Avtal med leverantérer

Andrahands-uthyrning GuestIT

Ekonomisk forvaltning SBC

Hardvara & mjukvara l&s llog Samuelsson och Partner
Lokalvéard Asteri

Oppen fiber, TV grundutbud  Telia

Teknisk forvaltning SBC

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i GA:16, med en andel pd 50%.

Den gemensamma grundldggningen och byggnadskonstruktioner @r inrdttad i en gemensamhetsanldggning,
GA:16, dar féreningen och fastigheten Gangaren 13 har lika andelar (50% vardera).

Ovrig verksamhetsinformation
Fastigheten:

Féreningen dger den tvddimensionella fastigheten G&ngaren 23 sedan 2022-05-31, med adress Sankt
Goransgatan 143F, 112 17 Stockholm. Fastigheten dr beldgen i Stadshagen, Kungsholmen i Stockholm.
Byggnadsér och ytor:

Féreningen har inga lokaler som hyrs ut till externa parter. Ddremot dger och férvaltar féreningen
gemensamma lokaler som féreningens medlemmar kan hyra vid behov; ett gemensamt kok, en lounge och en

tvattlounge. Féreningen férfogar dven 6ver en takterrass.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Under rakenskapsdret har byggrattens reversvarde skrivits upp fran 115 miljoner kronor till 116 miljoner kronor.

Foéreningen beslutade under dret att ingd ett kreditfacilitetsavtal om 30 miljoner kronor med Gangaren 13
Holding AB. Kreditfaciliteten utbetalades i januari 2025 och d&terbetalades i sin helhet i samband med
slutavrdkningen.

Féreningen har under &ret haft kostnader hanférliga till byggentreprenaden samt till organisation och
marknadsféring av bostadsrdtterna. Styrelsen har I6pande féljt upp produktionskostnader och
projektutvecklingskostnader.

| samband med registreringen av den ekonomiska planen stéllde Gadngaren 13 Holding AB ut en
kostnadsgaranti som sdkerstdller foreningens slutliga anskaffningskostnad om 573 miljoner kronor. Den
slutliga anskaffningskostnaden fér féreningens hus var 28 november, pd slutavrékningdagen 573 061 000
kronor, vilket dverensstdmmer med ekonomisk plan.

For att finansiera den slutliga anskaffningskostnaden slutplacerade féreningen sitt I[&dn hos Danske Bank.
Efter slutavrakningen avser féreningens kostnader och intdkter endast den I6pande férvaltningen.

| samband med slutavrakningen férvarvade Gangaren-koncernen de kvarvarande icke uppldtna ladgenheterna,
totalt 36 stycken. Bolaget ansvarar fér dessa ldgenheters mdnadsavgifter och driftkostnader fram till dess att
respektive lagenhet dverldts.

| samband med slutavrakning av Bostadsprojektet skulle Brf Gourmet betala slutlig képeskilling till Gadngaren
Mark Holding AB fér aktierna i Gourmet Mark AB, dgare av G&ngaren 23. D& &tta ldgenheter vid tidpunkten
annu inte tilltratts och slutbetalts av ldgenhetskdépare uppstod ett behov fér Brf Gourmet att kortfristigt
finansiera ett belopp motsvarande slutlikvider och i férekommande fall kvarstdende handpenning. G&dngaren
Mark Holding AB tillhandaholl darfér Brf Gourmet ett [&n om 34 403 000 kronor. L&net ar kortfristigt och
|6per utan réanta. L&nebeloppet utbetalades till Brf Gourmet i samband med slutavrédkning i november 2025.
Brf Gourmet &terbetalar I&net genom amortering till Gdngaren Mark Holding AB varje g&ng féreningen
erhdller en slutlikvid eller kvarstdende handpenning.

Ovriga uppgifter

En ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket den 13 februari 2025. Darefter pdbdrjades uppldtelse av
bostadsratter.

Under dret tecknades totalt 115 uppldtelseavtal, varav ett &tertogs och darefter tecknades p& nytt med ny
képare.

Féreningen erhéll infér bostddernas tilltrédden frén 22 maj 2025 ett interimistiskt slutbevis. Skalet att det var
interimistiskt ar att Brf Gourmet &r en del av ett stérre bygglov som omfattar b&dde bostdder och kontor och
att alla delar som bygglovet omfattar fardigstalldes forst i december 2025, inklusive radonmdatning. Underlag
for slutbesked sammanstdlls i skrivande stund och slutbesked véntas i m&nadsskiftet januari/februari 2026.

Per den 24 november 2025 var alla 114 ldgenheter uppldtna med bostadsratt.

Under dret har féreningen vid tre tillfallen drabbats av stélder av belysningsarmatur i allmdnna utrymmen.
Samtliga incidenter har polisanmadlts.

Medlemsinformation

Antalet bostadsrattsinnehavare var vid &rets slut 114 stycken, varav 36 stycken dgs av samma
bostadsrattsinnehavare; Fastighets AB G&ngaren 13.
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Vid drets slut hade 73 av féreningens 114 bostadsratter tilltratts av boende och Fastighets AB Gdngaren 13
hade darutdver tilltratt sina 36 Idgenheter, vilket innebdr att 109 ldgenheter var tilltradda vid drets slut. De
dterstdende 5 ldgenheterna tilltrads av boende mars-juni 2026.

Under dret har tvé lagenheter dverldtits till nya bostadsrattinnehavare.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3335 969 - - - -
Resultat efter fin. poster -3911410 -226 064 -3682704 -2470 328 -
Soliditet (%) 86 -1,3 -2/ 1.2 -
Yttre fond 200 000 - - - -
Taxeringsvdrde 271600 - - - -
000

Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 528 - - - -
Arscvgifternos andel av totala 716 ) ) ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 12999 i i i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 999 - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr -16 - - - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 37 - - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 48 - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 - - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 125 - - - -
Rdantekdanslighet (%) 46,92 - - - -

Nyckeltalen ar inte jamférbara med en féreningen som ar i géng, eftersom slutavrdkning och inflyttning skett
under 2025.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el, vatten och vdrme (totalt 159 752 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Framtida ekonomiska dtaganden kommer finansieras av féreningens avgifter och skulder till kreditinstitut.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 0 - 354 529 600 354 529 600
Ej inbetalda
. 0 - -20 722 500 -20 722 500
medlemsinsatser
Upplételseavgifter 0] - 160 920 400 160 920 400
Fond, yttre
. 0 - 200 000 200 000
underhdll
Balanserat resultat -6 153 032 6153 032 -200 000 -200 000
Arets resultat -226 064 226 064 -3 911410 -3 911410
Eget kapital -6 379 096 6379 096 490 816 090 490 816 090
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 0]
Arets resultat -3911410
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -200 000
Totalt -4 111410
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -4 111 410

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 416 969 -1
Ovriga rérelseintakter 3 81373 0]
Summa rérelseintdkter 3498 342 -1
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -2 079 755 0
Ovriga externa kostnader 9 -309 316 -205 992
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3792 642 0]
Summa rérelsekostnader -6181713 -205 992
RORELSERESULTAT -2 683 371 -205 992
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5375 148 687
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1233 414 -168 758
Summa finansiella poster -1228 039 -20 072
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3911410 -226 064
ARETS RESULTAT -3911410 -226 064
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 569 118 418 114 975 001

P&gdende projekt 12 0 390 377 491

Summa materiella anléggningstillgédngar 569 118 418 505 352 492

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 569 118 418 505 352 492

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 203 0]

Ovriga fordringar 13 3224734 0]

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 562 491 48 291

Summa kortfristiga fordringar 3807 428 48 291

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 () 6161

Summa kortfristiga placeringar (0] 6161

Kassa och bank

Kassa och bank -1 020 2 460 973

Summa kassa och bank -1020 2460973

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3806408 2515425

SUMMA TILLGANGAR 572 924 826 507 867 918
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 494727 500 0]
Fond for yttre underhdll 200 000 0
Summa bundet eget kapital 494927 500 (0]
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -200 000 -6153 032
Arets resultat -3 911410 -226 064
Summa ansamlad férlust -4111 410 -6 379 096
SUMMA EGET KAPITAL 490 816 090 -6 379 096
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv (0] 268 038 611
Skulder till kreditinstitut 16,18 38 023 301 0]
Ovriga langfristiga skulder (0] 195 000 000
Summa langfristiga skulder 38 023 301 463 038 611
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 19 587 759 0]
Leverantdrsskulder 143 278 19 712 355
Skatteskulder 1870 400 784 001
Ovriga kortfristiga skulder 21754 742 1700 002
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 729 257 29 012 045
Summa kortfristiga skulder 44 085 436 51208 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 572 924 826 507 867 918
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 683 371 -205 992
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3792 642 0]
Omklassificering 6 379 096 0
Ovrigt 0 784 001
7 488 367 578 009
Erhéllen ranta 5375 148 687
Erlagd ranta -9 116 019 1142 668
Kassafléde frén Idpande verksamheten fére féréndringar av
" . -1622 277 1869 363
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1335 628 -2 326
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 828 122 29 642 252
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -21786 027 31509 289
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -67 558 568 -208 281 592
Avyttring av finansiella tillgdngar 6161 0]
Kassafléde frdn investeringsverksamheten -67 552 407 -208 281592
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 494727 500 0]
Upptagna l&n 57 611 060 (0]
Amortering av 1&n -195 000 000 -30 310 189
Foérdandring av checkrdkningskredit -268 038 611 208 217 550
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 89 299 949 177 907 361
ARETS KASSAFLODE -38 484 1135 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2460973 1325916
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2422 489 2460973
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gourmet ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och vdarme.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,00 %
Yttertak 3,33%
Fasader 2,50 %
Balkonger 2,50 %
Fonster 1,67 %
Stamledningar VA 2,00 %
Stamledningar Varme 1,25 %
Styr & 6vervakning 4,00 %
Ventilation 3,33%
El 2,00 %
Hissar 2,86 %
Restpost 2,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostader 2339133 0]
Hyresintdkter garage 747 748 0]
Varmvatten, moms 28 884 0
Kyla moms 5745 0]
El, moms 98 426 0
Uppvdrmning, moms 32 491 0]
Tvattstugeavgifter 1137 0]
Gemensambhetslokal 5700 0]
Pdminnelseavgift 420 (0]
Drdjsmalsranta 17 409 0]
Pantsattningsavgift 77 616 0]
Overlatelseavgift 8 820 o]
Andrahandsuthyrning 3430 0]
Vidarefakturerade kostnader 50 000 0]
Ores- och kronutjamning 10 -1
Summa 3 416 969 -1
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 776 0]
Forsakringsersdttning 80 597 0
Summa 81373 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel gard enl avtal 7 560 0]
Stddning enligt avtal 62 847 0]
Garage/parkering 771548 0
Serviceavtal 62 264 0]
Férbrukningsmaterial 12 947 0
Summa 917 166 (0]
Sida 12 av 17

[ v | HJEItQ3tWg-SyBgFXhFWI




Brf Gourmet
769640-0188

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 36 315 0
VVS 3120 0]
Elinstallationer 2893 0]
Hissar -0 0]
Garage/parkering 3093 0
Summa 45 421 (0]
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Elinstallationer 129 463 0]
Summa 129 463 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 165 590 0]
Uppvdrmning 192 807 0]
Gas 20 753 0]
Kyla 83 747 0]
Vatten 176 670 0]
Sophdmtning/renhdlining 173 421 0
Summa 812 988 (0]
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 166 534 0]
Bredband 8184 0]
Summa 174 718 (0]
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1106 (0]
Inkassokostnader 1036 240
Revisionsarvoden extern revisor 28 438 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 187 945 201165
Overlatelsekostnad 10 584 0
Pantsattningskostnad 77 616 0]
Administration 2 591 4586
Summa 309 316 205 992
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 1233295 149 514
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 19 244
Ovriga rantekostnader 120 0]
Summa 1233 414 168 758
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 114 975 001 185 285 190
Ombklassificeringar nedskrivning (0] -70 310 189
Omklassificerat frdn pdgdende projekt 457 936 059 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 572 911 060 114 975 001
Ackumulerad avskrivning
Ingédende (o) 0
Arets avskrivning -3792 642 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -3792 642 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 569 118 418 114 975 001
| utgdende restvdrde ingar mark med 130 158 736 114 975 001
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 158 600 000 0]
Taxeringsvarde mark 113 000 000 0]
Summa 271600 000 o
NOT 12, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 390 377 491 111785 710
Arets investeringar 67 558 568 278 591781
Omfort till Byggnad -457 936 059 0
Summa pagdende arbeten (0] 390 377 491
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 784 038 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 17 188 0]
Transaktionskonto 1368133 0]
Borgo rantekonto 1055 375 0]
Summa 3224734 (o]
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 344186 48 291
Forutbet fast skotsel 4156 0]
Forutbet forsakr premier 86138 0]
Forutbet bredband 4 097 0]
Upplupna intdkter 123 914 0]
Summa 562 491 48 291
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfr.placeringar (0] 6161
Summa (0] 6161
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2028-12-29 292 % 19 203 686 ¢}
Danske Bank 2027-12-30 2,77 % 19 203 687 0
Danske Bank 2026-12-30 2,77 % 19 203 687 0
Summa 57 611 060 (0]
Varav kortfristig del 19 587 759 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 54 730 520 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 9 592 0]
Uppl kostn el 34 205 0]
Uppl kostnad Vdarme 47 711 0
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 0]
Uppl kostn rantor 167 096 0
Uppl kostn vatten 48 044 0
Uppl kostnad Sophdmtning 51802 0]
Uppl rénta bokslut (0] 8 049 700
Foérutbet hyror/avgifter 312 931 0
Ovriga uppl kostn och férutb int 37 876 20 962 345
Summa 729 257 29 012 045
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 57 611 060 56 847 050
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm kommun

Per Gunnar /i\ngstrém Ulrika Charlotta K&gstrém
Ordférande Ledamot

Richard Nyberg
Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kvadrat Revision AB
Ivan Ticic
Revisor
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