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ARSREDOVISNING
for

Bostadsrattsféreningen Midgard 26

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Midgérd 26, 702001-4333, i Stockholms kommun,
avger arsredovisning f6r rikenskapséret 1 januari — 31 december 2025.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens verksamhet
Brf Midgard 26 dger fastigheten Midgérd 26 inklusive mark.

Foreningen omfattar 31 bostadsritter. Den totala bostadsytan upplaten med bostadsrétt uppgar
till 1 810 kvm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, och utgér dirmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Brandkontoret.
Ekonomisk férvaltare har varit Upplands Brf Service AB,
och trappstddning har skotts av Anders Lindberg Stidservice AB.

Medlemsinformation
Foreningen har 31 medlemmar.
Fem bostadsriitter har 6verlatits under ret

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma haft f6ljande sammansittning:

Thomas Strandin ordférande

Maria Stenstrom styrelseledamot / sekreterare
Tomas Lindborg styrelseledamot

Christian Heijbel styrelseledamot

Jacob Gren suppleant

Internrevisor: Mikael Meviken

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-17.
Styrelsen har haft sammanlagt har 10 protokollférda styrelsematen under perioden.

Hindelser under aret
- Fonster och fasadrenovering slutférd. Ny kulér pa fasad, fonster och takfot.
- Installation av Rat Exx for att stoppa réttor fran att komma in i utgdende avlopps stam
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- Vattenléckage pga. av sprucken stam i lagenhet i gdrdshuset resulterade 1 en mindre
vattenskada.
- Upphandling startad for renovering av trapphus med start 2026

Ekonomi

For att hantera uppkommande kostnader relaterad till fastighetens underhall beslutades om
avgiftshdjning pa 15 % fran 1/1 2026

Flerarsoversikt

Resultat och stillning 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiéttning (tkr) 1432 1253 973 872 873
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 009 -4379 -1189 -1089 -2438
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 24% 45% 71% -14% -12%
Skuld kr/m? bostadsyta 6453 4685 2874 8103
Arsavgift per kvm bostadsyta 771 685 587 555
Sparande per kvm bostadsyta 34  -254  -539 -390
Rintekénslighet 83% 6,8% 49% 6,8%
Energikostnad per kvim bostadsyta 268 257 274 236
Arsavgift i % av totala intdkter 98%  99%  93%  99%

Den totala bostadsytan uppliten med bostadsritt uppgar till 1 810 kvm.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning: Intékter enligt not 1.

Arsavgift: Arsavgift + intikter Internet
Sparande: Justerat resultat (&rets resultat + avskrivningar + stérre renoveringar) per
kvm totalarea.

Réntekénslighet: Lan dividerat med drsavgifter. Visar hur mycket arsavgiften kan behéva
héjas om réntan stiger med en procentenhet.
Energikostnad:  EI, virme och vatten.

Upplysning vid forlust
Under éret har stora underhallsatgérder utforts avseende fasad, fénster och avlopp ca 3,7
miljoner kr. Detta gor att dret slutar i forlust.
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Forindring eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Kapital-
insatser  avgift tillskott
Vid arets inging 254593 17043 256 25000
Disp enl. stimma:
Avsiittning uh-fond
Uttag uh-fond
Balanseras I ny rikning
Arets resultat
Vid 4rets utgang 254593 17043256 25000
Resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande resultat:
Balanserat resultat -9 772 151
Arets resultat -4 008 866
Summa -13 781 017

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sé att:

Till underhallsfonden avsiitts 19 200
I ny rdkning 6verfores -13 800 217
Summa -13 781 017

Underhélls-
fond
337 382

19200

356 582

Balanserat
resultat
-5 373 587
-19 200
-4379 364

9772151

Arets
resultat
-4 379 364

4379364
-4 008 866
-4 008 866

Totalt

7 907 280

-4 008 866
3898414

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat och

balansrikning med noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

702001-4333

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6, 7

Not 8

2025-01-01
2025-12-31

1432 486

2024-01-01
2024-12-31

1253 044

1432 486

-852 120
-3 798 800
-93 352
-55 382
-329 988

1253 044

-831 308
-3 838 756
-333 400
-55323
-341 750

-5 129 642

-3 697 156

10 570
-322 280

-5 400 537

-4 147 493

10912
-242 783

-311 710

-4 008 866

-231 871

-4 379 364
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Matriella Anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, installationer

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar
Arsavgiftsfordringar

Skattekontot

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader, upplupna intdkter

Kassa och Bank
Handelsbanken

Summa omsitmingstillgingar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Balkongfond

Skatteskulder

Personliga skatter

Upplupna kostnader och férutbet intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

702001-4333

Not 6
Not 7

Not9

Not 10

Not 10

Not 11

2025-12-31

14 553 668
1 798 994

2024-12-31

14 792 183
1 890 467

16 352 662

16 352 662

0
1760
0

62 909

16 682 650

16 682 650

10 673
24 685

1387
55414

64 669

25523

92 159

759 262

25523

90 192

16 442 854

254 593
17 043 256
25000
356 582

759 262

851 421

17534 071

254 593
17 043 256
25000
337 382

17 679 431

-9 772 151
-4 008 866

-13 781 017

3898414

4 000 000

17 660 231

-5 373 587
-4 379 364

4 000 000

7 680 000
326 610
14715
188192
7622
12750
314 551

-9 752 951

7907 280

8 480 000

8§ 544 440

16 442 854

8 480 000

0

533 881
2157
178 342
1 448

0

430 963

1146 791

17 534 071

.
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Inbetalningar frin medlemmar och hyresgéster
Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket
och styrelsen

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
betalning av rintor

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode frin den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Arets investeringar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

702001-4333

2025

Not 12 1 208 499

Not 13 -4 913 876

2024

1281 168

-4 515 226

-3 705 377
10 570
-238 932

-3 234 058
10912
-278 757

-3 933 739

-3 501 903

3200 000
0

4 000 000
0

3200 000

-733 739
759 262

25523

4 000 000

498 097
261 165

759 262
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre ckonomiska foreningar, samt kompletteringar enligt BFNAR 2023:1.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2025 uppgér den kommunala fastighetsavgiften till 1 724 kronor per bostadslégenhet.
dock hégst 0,3% av giillande taxeringsvirde for lokaldelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsfirvaltning r inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende &r dras av och &r
underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Anliggningstillgingar

Avskrivning pa anliggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och beriiknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestiende virdenedging.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider uttryckt i &r tilldmpas.

2025 2024
Byggnad 100 ar 100 ar
Vindsombyggnad 100 ar 100 ar
Stambyten 2006-2014 20 ar 20 ar
Fonsterrenovering 2012 20 &r 20 ar
Elrenovering 2016 50 &r 50 ar
Renovering gérd / mur 2017 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Sikerhetsdrrar 2023 50 ar 50 ar
Installation av fiber 2017 20 ar 20 ér
Installation av kameror 2021 10 ar 10 ar
Not 1
Nettoomsiittning
Arsavgifter 1342172 1174 394
Kommunikation 64 960 64 960
Ovriga intikter 25354 13 690
Summa 1432 486 1253 044
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Not 2

Driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatsel och stddning
Sotning

Brandskydd

Bevakning

Sanering skadedjur
Elkostnader

Virmekostnader
Vattenkostnader
Sophimtning inkl grovsopor o atervinning
Forsikring

Kabel-TV / fiber

Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Summa driftskostnader

Not 3
Underhiéllskostnader
Allm#nna utrymmen
Tvittstuga

Atgérd mot réttor i avlopp
Stambyte

Ovrigt vatten / aviopp
Virmeanldggning
Omdragning el i trapphus
El

Hiss

Léassystem, porttelefon
Hus utvéndigt

Fasad- och fénsterrenovering gathus

Not 4

Ovriga externa kostnader
Administrativa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bygglov

Medlemsavgifter

Not 5
Personalkostnader
Foéreningsarvode styrelse
Internrevision

Sociala avgifier

2025

10 909
78 061
12 780
3125
20200
0

65 661
316 394
103 624
64 584
55414
67 924
798 676

53 444

852 120

0

7295
233 607
101 823
33120
0

0

0

18 988
32 906
0
3371061

2024

9477
66 367
0

6 883
23 888
38 665
57935
313 650
93 820
50191
52038
67 864
780 778

50530

831 308

9967
2329

0

91 428
15988
9138
455 725
2 359

7 881
22 826
99 345
3121770

3 798 800

15488
35000
37 844

5020

93 352

41 000
1 500
12 882

3 838 756

12 906
34 000
271 534
9 940
5020

55382

333 400

40 000
2500
12 823

55323
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Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerat anskalfningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar 1% (Mark skrivs ¢j av)
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ombyggnader
Ombyggnad fjarrviirmecentral 2005

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Fjarrvarmecentral 2023
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar 5%
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Stambyte 2005

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Stambyte 2006

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Stambyte 2007

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Stambyte 2008
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar 5%
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Stambyte 2009

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Stambyte 2010
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar 5%
Utgéende ackumulerade avskrivningar

2025

860 000
540 000

2024

860 000
540 000

1 400 000

-518 600
-8 600

1 400 000

-510 000
-8 600

-527 200

161 250

-161 250
0

-518 600

161 250

-153 197
-8 053

-161 250

257 500

-25750
-12 875

-38 625

74 000

-74 000
0

-161 250

257 500

-12 875
-12 875

-74 000

132 511

-125 894
-6 617

-25 750

74 000

-70 300
-3 700

-132 511

171 535

-154 368
-8 576

-74 000

132 511

-119 268
-6 626

-162 944

35200

-29 920
-1 760

-125 894

171 535

-145 792
-8 576

-31 680

45 027

-36 016
-2 251

-154 368

35200

-28 160
-1 760

-38 267

53 587

-40 185
-2 679

-29 920

45027

-33 765
-2 251

-42 864

-36 016

53 587

-37 506
-2 679

-40 185
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Ombyggnader forts.
Stambyte 2011

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Fonsterrenovering 2012

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Stambyte 2013

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Stambyte 2014

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar 5%
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Elrenovering 2016

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar 2%
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Gardsrenovering 2016 /2017

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar 2%
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Vindsombyggnad 2022 /2023

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar 1%
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende bokftrt virde
Varav mark

Taxeringsviirde
Byggnader
Mark

Bostider
Lokaler

702001-4333

2025

19 375

-13 566
-969

10

2024

19375

-12 597
-969

-14 535
548 023

-356 213
-27 401

-13 566
548 023

-328 812
-27 401

-383 614

52150

-31 296
-2 608

-33 904

12 000

-6 600
-600

-356 213

52130

-28 688
-2 608

-7200

1902 665

-342 486
-38 054

-31 296

12 000

-6 000
-600

-380 540

408 790

-65 408
-8 176

-6 600

1902 665

-304 432
-38 054

73 584

11 734 820

-234 698
-117 349

-342 486

408 790

-57232
-8176

-352 047
14 553 668
540 000

28 000 000
47 000 000

-65 408

11734 820

-117 349
-117 349

75 000 000

75 000 000
0

-234 698
14 792 183
540 000

19 400 000
52 000 000

75 000 000

71 400 000

71 400 000
0

71 400 000



BRF MIDGARD 26

Not 7
Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Arets inkdp, torktum]lare
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde
Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop, sikerhetsdorrar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Arets inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéiende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

702001-4333

2025

439 098
0

11

2024

439 098
0

439 098

-386 672
-39 373

439 098

-347 299
-39 373

-426 045

13 053

1769 750
0

1 769 750

=70 790
-35 395

1

-386 672

52 426

769 750
0

1

769 750

-35395
-35 395

-106 185

1663 565

231813
0

231 813

-92 732
-16 705

==

-70 790

698 960

231813
0

-109 437

122 376

231 813

-76 027
-16 705

-92 732

139 081
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2024

1327
9 585

10912

55414

BRF MIDGARD 26 702001-4333
Not 8 2025
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 760
Utdelning Brandkontoret 9 810
10 570
Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsakringspremie 57 409
Ovriga forutbetalda kostnader 5 500
62 909
Net 10
Skulder till kreditinstitut
Léngivare, nummer och rintesats Villkors- Belopp
indringsdag 2025
Stadshypotek 756922  3,06% 2027-09-30 4 000 000
Stadshypotek 756926  2,96% 2026-09-30 4 430 000
Stadshypotek 845182 2,82% 2026-01-09 3 200 000
11 680 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld 7 680 000

Enligt direktiv i ARL redovisas [&n som forfaller under nistkommande verksamhetsér som kortfristig skuld.

Dirfor redovisas lan som forfaller under niista ar som kortfristig skuld tillsammans med niista ars
beriiknad amortering. Lan som forfaller under niista &r omsitts i nya lan.

Om fem 4r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 000 000 kr.

55414

Belopp
2024

4 000 000
4 480 000
0

8 480 000

0

2024

42 500
12 823
708
263 463
11 687
40 742
24 905
0

34 000
135

430 963

1253 044
-10 673
10 878
27919

Not 11 2025
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna arvoden 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 0
Upplupna rintor 84 056
Forutbetalda avgifter 11986
Upplupen el 5062
Upplupen fjdrrvirme 41 961
Upplupen V/A o sophéamtning 27782
Upplupen avloppsinstallation 108 607
Ekonomisk férvaltning 35000
Ovr upplupna kostnader o forutbet intikter 97
314 551
Not 12
Inbetalningar fran medlemmar
Nettoomsiittning 1432 486
Forindring av drsavgifisfordringar 10673
Fordndring av 6vriga fordringar 16 817
Fordandring av forutbetalda drsavgifter -251 477
1208 499
Not 13
Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket och styrelsen
Drift- och underhéllskostnader inkl fastighetsskatt -4 650 920
Ovriga externa kostnader 93352
Arvoden inkl arbetsgivaravgifter (personalkostnader) -110 705
Forandring rorelseskulder avseende drift, underhall,
Ovriga externa kostnader, personalkostnader och skatt. -58 899
-4 913 876

1281 168

-4 670 064
-333 400
0

488 238

-4 515 226
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Not 14 2025 2024
Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Stillda siikerheter, fastighetsinteckningar 18 137 000 18 137 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 15

Visentliga hiindelser efter arets slut
Inga vésentliga hdndelser har inu#ffat efier drets slut.

Arsredovisningens innehill blev klart 2026-05-07.

Stockholm den “F / - 2026

S N

Jacob Gren

Maria Stenstrom

Tomas Lmdborg
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C‘ v’f..«: ttffz. Lﬂ'—';,‘a;-zé,_ ——
Chrlsnan Heubel '

Min revisionberittelse betrdffande denna redovisning har limnats 2026

A < (U

Mlkae] Meviken



