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Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2
716460-2539

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2, organisationsnummer 716460-2539, avger hdrmed
foljande Arsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamhefen

Foreningens andamdal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen bildades 1988.

D& féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestér i att &t sina medlemmar tillhandahdlla bostader i
byggnader som &ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens sate dri Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Bostadsratternas fastighetsforsékring

Styrelse

Ordférande Anders Grudd
Ledamot Lena Lofblad
Ledamot Karin Engstrom
Suppleant Karl Segergren

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit tvd av i férening av ledamoterna.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-30.
P& stdmman deltog 6 medlemmar.

Extra stdmma holls 2025-09-22.
P& stdmman deltog 5 medlemmar.
Vid extrastmman beslutades om stadgedndring.

Revisor
Auktoriserad revisor Maria Johansson

Blixt Revision AB
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Eva Karpe.
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Valhallavagen 49, Stockholm

Nybyggnadsér: 1931
Vardedr: 1962

Fastighetsbeteckning: Roslagsbanan 2

Aktuell underhdlisplan finns.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2

Lokaler
upplatna med hyresratt

716460-2539

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rokv 24 604 3 161
2 rok 422
3rok 233
Summa 34 1259
Totalt antal bostadslagenheter: 34
Totalyta (m3): 1420

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Efter flera &r av lite turbulens i féreningen har det under 2025 endast varit normal férvaltning av fastigheten.
Féreningen gick under 2025 over fill att redovisa enligt regelverket K3.

Vidare har féreningen har under aret uppldtit den sista hyresrétten med bostadsrétt.
Vi har ocksd éndrat grund foér berékning av momsavdrag , enligt generell dom i Hogsta

forvaltningsdomstolen, och fatt en &terbetalning av 74.866 kr for tidigare Ar.
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@@ [D:84087620-28fd-11f1-a96f-6388819bffeb Status: Signerat av alla

Medlemsinformation

53 medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan.
Under dret har é dverl@telser skett.

13 medlemmar har uttratt ur féreningen.

10 medlemmar har upptagits.

Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2
716460-2539

34 bostadsratter

50 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsdattning, tkr 1 471 1 403 1255 1225
Resultat efter finansiella poster, tkr 139 - 308 445 - 436
Soliditet!, % 93 81 82 81
Balansomslutning, tkr 24152 24176 24 300 23 967
Arsavgift kr/kvm 805 805 650 650
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsréitt 855 840 691
Skuldsattning / kvm 1027 2 548 2536
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsrétt 1158 2874 2916
Sparande / kvm 279 123 112
Rantekdanslighet 1.4 4.0 5
Energikostnad / kvm 329 329 286
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 69 64 62

Intakter Kosthader

r%ﬁgr Rdnfekostnader

Personalkostnader /

Hyresintakter
lokal

Arsavgifter

Ovriga
externa
kostnader__——

Awvskrivningar Driftskostnader
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplétna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdija som tillval ingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrditt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Réntekdnslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intakter frén arsavgifter
under r&kenskapsdret. Nyckeltalet visar hur mé&nga procent érsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bosfadsrdtt och hyresrditt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2
716460-2539

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets
avgifter  for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid d&rets ingdng 19 403 610 11 598 263 1801 338 - 12976 805 - 307 993
Upplatelse av ny bostadsratt 376 290 2323710
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 200 000 -200 000
lanspréktagande av fond for yttre -191 173 191173
underhdll
Balanseras i ny r&kning - 307 993 307 993
Arets resultat 139 493
Belopp vid drets utgang 19 779 900 13 921 973 1810165 - 13293 625 139 493
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 13293 625
Arets resultat 139 493
Totalt -13 154132
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 200 000
lanspréktagande av fond for yttre underhdll 0
Balanseras i ny rakning -13354132
Totalt -13 154132

Avsattning fill fond for yttre underhdll gérs enligt underhdlisplan.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa roérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2

Not

AN W

2025

1470 953
91 881

1562834

-847 229
-153 437

-77 274
-287 228

-1365 168

197 666

1459
-59 632

-58 173

139 493

139 493

139 493

716460-2539

2024

1402 673
104 459

1507 132

-1 079 283
-212 239
-75 303
-279 969

-1 646 794

-139 662

41
-168 372

-168 331

-307 993

-307 993

-307 993
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2

Not

[SN

2025-12-31

23261132
82 333

23 343 465

23 343 465

54 364
40 628

94 992

713 694
713 694

808 686

24 152 151

716460-2539

2024-12-31

23 531 848
98 845

23 630 693

23 630 693

625
2226
43 398

46 249

498 599
498 599

544 848

24175 541
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder fill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2

Not 2025-12-31

33701873
1810 165

35512038

-13 293 625
139 493

-13 154132

22 357 906

10 1457 748
53 492

4 551

117 82923
12 195 531

1794 245

1794 245

24 152151

716460-2539

2024-12-31

31001 873
1801 338

32 803 211

-12 976 805
-307 993

-13284 798

19 518 413

3617748
119 286
5289
719 423
195 382

4 657 128

4 657 128

24 175 541
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar
Férandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anléggningstillgéngar

Kassafléde frdn investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering pd 1&n

Nytt I&n

Uppldtelse av bostadsratt

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2

Not

14
14

2025-01-01
2025-12-31

197 666

287 228
484 894

1459
-59 632

426 721

48742
-702 884

-324 905

-2 160 000
0
2 700 000

540 000
215095
498 599
713 694

716460-2539

2024-01-01
2024-12-31

-139 661

279 969
140 308

41
-168 372

-28 024

80 571
167 140

219 687

-56 793
-56 793

-83 264
100 000
0

16 736
179 630
318 969
498 599

10 (15)



Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas for forsta gadngen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars
Arsredovisning, vilket innebdr byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt pdverkat
i@mforbarheten med féregdende ér trots att féreningen har valt att tilldmpa IGttnadsreglerna fér mindre
foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och dérmed inte réknat om j@mforelsetalen.

Varderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Tilkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tilg&ngskriteriet raknas in i tilg&ngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan héanféras till forvarvet av tillgangen.

Nd&r en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde akfiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter IGggs till anskaffningsvardet Hill
den del tilgdngens prestanda ékar i forhallande till tillgéngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivning gérs 6ver den forvéntade nyttjandeperioden och avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen. Enligt redovisningsprincip (K3) har byggnaden delats upp i betydande komponenter, vika
skrivs av linjart dver den berdknad nyttjandeperioden.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning
Tilmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (dr)
Byggnadskomponenter 40-120
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Intaktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast del som beldper pd rékenskapsdret tas
upp som intékt. R&nta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att féreningen kommer f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med fransaktionen, samt att inkomsten kan berdknas pd ett
tillforlitligt saitt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Inkomstskatt
Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som gdller p& balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som ér beslutade pd balansdagen. Uppskjuten
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skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdassiga avdrag redovisas i den
utstrdckning det &r sannolikt aft avdraget kan avréknas mot dverskott vid framtida beskattning. En
bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

En bostadsrattsférenings rénteintdkter ar skattefria fill den del de dr hanférliga till fastigheten.

Uppskattningar och bedémningar

Inga uppskattningar eller bedémningar har gjorts utéver uppdelningen av fastigheten i komponenter. P&
varje balansdag gors en genomgdng av gdllande beddémningar av nyttjiandeperioden for avskrivningsbara
tilgdngar. Os&kerheten i dessa beror pd teknisk inkurans som kan féréndra anvandningen av fastigheten.

Not 1. Neftoomsattning 2025 2024
Arsavgifter bostéder 1011 594 901 095
Hyresintékter bostdder 0 55450
Hyresintékter lokaler 359 688 354216
Fastighetsskatt 34 562 32 532
Bredband 65109 59 380
Totalt nettoomsattning 1470 953 1402 673
Not 2. Ovriga rérelseintékter 2025 2024
Avgift andrahandsupplatelse 10 290 17 804
Vidarefakturerade kostnader 0 625
Konfliktersattningar 0 78 094
Ovriga erséttningar och intékter 81 591 7 936
Totalt 6vriga rorelseintakter 91 881 104 459

Av dvriga ersdttningar och intdkter avser 74.866 kr &ndrad avdragsgrund foér ingdende moms.

Not 3. Driftkostnader 2025 2024
Fastighetsel 44 605 39 648
Uppvarmning 318 307 332053
Vatten och avlopp 104 496 95137
Soph&mtning 36 524 39 131
Grundavtal hiss 6271 6 200
Hissbesiktning 1700 1638
Grovsopor/atervinning 36 666 33717
Fastighetsst&d 44077 43 459
Fastighetsstad extra 1 800 2946
Bredband 69 960 68 872
Ovriga distribuerade servicetjénster 4935 4935
Forsakring 37 490 38 982
Férsékringsskador 0 31789
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 98 106 94 220
Férbrukningsinventarier 9 863 10210
Reparation och underhall 0 2701
Trapphus 8 632 0
Hiss 21115 128 803
VVS 0 104 741
Gard/trédgard 2 682 0
Material 0 100
Totalt driftkostnader 847 229 1079 283
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter 5460 5460
Arvode ekonomisk férvaltning 65873 62 433
Extra ekonomisk férvaltning 6 689 3456
Revisionsarvode 16 756 19 453
Webbsida 2 809 0
Forluster p& avgifts- och hyresfordringar 0 79 597
Advokat- och rattegdngskostnader 0 10 000
Md&klararvode 45000 0
Konsultarvode 0 1750
Bankkostnader 4976 3971
Ovriga administrativa kostnader 1577 2 855
Féreningsomkostnader 2 498 11220
Ovriga kostnader 1 800 5794
Hyra lokal 0 6 250
Totalt 6vriga externa kostnader 153 437 212 239
Not 5. Personalkosthnader 2025 2024
Styrelsearvode 58 800 57 300
Sociala kostnader 18 474 18 003
Totalt personalkostnader 77 274 75 303
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 21175 301 21175 301
Anskaffningsvarde mark 9 274744 9 274744
Utgdende anskaffningsvarden 30 450 045 30 450 045
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -6918197 - 6 649 109
Arets avskrivningar -270717 - 269 088
Utgaende avskrivningar -7 188 914 -6 918197
Utgdende redovisat vérde 23 261131 23 531 848
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 22 065 000 19 279 000
Taxeringsvérde mark 39 084 000 43 238 000
61 149 000 62 517 000

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

[nven Y9 9 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 136 946 80 153
Ink&p 0 56 793
Utgdende anskaffningsvarden 136 946 136 946
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -38 101 -27 220
Arets avskrivningar -16 512 - 10 881
Utgaende avskrivningar -54 613 -38 101
Utgdende redovisat vérde 82 333 98 845

Ink&p avser tvattmaskiner.
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Not 8. Avgifts- och hyresfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Aldre hyresfordringar under indrivning 0 0
Ovrig avgiftsfordran 0 0
Kundfordran 0 625
Summa 0 625
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 12 696 12 090
Bostadsratterna medlemskap 4920 5460
FRUBO AB 5686 5 489
Tele 2 17 326 17119
Fastighetsnéra insamling 0 3 240
Summa 40 628 43 398
Not 10. Skulder fill kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 817951 2026-01-30 2,601 % 837 048 997 048
Stadshypotek 558878 2026-01-30 2,601 % 620 700 976 951
Stadshypotek 496673 0 571074
Stadshypotek 496674 0 972 675
Stadshypotek 767031 0 100 000
Summa skulder till kreditinstitut 1457 748 3617748
Kortfristig del av skulder till kredifinstitut -1 457 748 -3617 748
0 0

Av den kortfristiga delen avser 160 000 kronor I6pande amortering. Resterade del dér I&an vars villkor forfaller fill

omférhandling under kommande ér.

Not 11. Ovriga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Deposition 65754 65754
Moms 15849 21 354
Skatt pd styrelsearvoden 0 17 190
Sociala kostnader styrelsearvoden 0 18 003
Skulder under indrivning, ABRF Group AB 0 372122
Handpenning uppldten bostadsratt 0 225000
P&minnelseavgifter 1320 0
Summa 82923 719 423

Foreningens tidigare ekonomiska férvaltare har uppgett att féreningen har en skuld till den pé

450.216 kronor. Féreningen har reklamerat delar av tjéinsten och férlikning genomfdrs under 2025 vilken

reducerar skulden till 372.122 kronor.

Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 112159 94795
Upplupna réntor 6 530 22 908
Fastighetsel december 3 569 3611
Vatten och avfall 34 337 31954
Fiarrvérme december 38 936 42114
Summa 195 531 195 382
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Not 13. Stallda sakerheter

Bostadsrattsféreningen Roslagsbanan 2
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2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 14 046 000 14 046 000
Summa: 14 046 000 14 046 000
Not 14. Likvida medel 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 713 694 498 599
Belopp vid arets slut 713 694 498 599

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdil blev klart 2026-03-24

Anders Grudd
Ordférande

Karin Engstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Maria Johansson
Auktoriserad revisor

Lena Lofblad
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269 arsredovisning 2025 slutlig.pdf 655.9 kB f3d9 ffef 9011 a403 15ca 868b 96eb 3889
bc4b 67cf 8ee5 0042 b8bc 1218 ©7a2 596f
Héndelser
Datum Tid Handelse
2026-03-26 11:23 Skapat | Mattias Andersson, FRUBO Aktiebolag 5564511292. IP: 88.131.253.100
2026-03-27 09:21 Signerat | Brf Roslagsbanan 2
Genomfort med: BankID av Par Anders Grudd. IP: 131.115.51.8
2026-03-27 11:08 Signerat | Brf Roslagsbanan 2
Genomfort med: BankID av KARIN ENGSTROM. IP: 83.255.123.38
2026-03-27 12:29 Signerat | Brf Roslagsbanan 2
Genomfort med: BankID av Lena Andréa Lofblad. IP: 83.255.121.231
2026-03-28 12:01 Signerat | Blixt Revision AB

Genomfort med: BankID av Maria Eva-Lotta Johansson. IP: 94.234.78.12

Verifikat utfdrdat av Svensk e-identitet AB

Detta verifikat bekrftar vilka parter som har signerat och innehdller relevant information for att verifiera parternas identitet samt

relevanta hdndelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av

teknisk karaktér och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvdnd en PDF-ldsare som kan

visa bifogade filer). Hash &r ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sédkerstélla dess identitet. Fér mer information,

se bifogad dokumentation.
Verifikation, version: 1.22




