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Planen har uppréttats med f6ljande huvudrubriker:

1. Allmé#nna forutsittningar

2. Beskrivning av fastigheten jimte bilaga “allmén fastighetsinformation”
3. Forsikring

4. Forvirvskostnad med finansieringsplan
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7. Redovisning av ytor, insatser, mm

8. Sérskilda fsrhallanden

Till planen fogas foljande bilagor:
Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsréttslagen

Besiktningsutlatande enligt 9 kap 20 § bostadsréttslagen

Ekonomisk plan 2004-05-12
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1. Allminna forutsitiningar

Bostadsritisforeningen Tranhalsen 9, som har sitt séite i Stockholm, har registrerats 2003-03-18
med organisationsnummer 769609-4510. F oreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita ligenheter &t medlemmarna till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppriittat fljande
ekonomiska plan for freningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa en kispeskilling om 80 000 tkr, pé byggnadens utférande
samt berdkningen av fSreningens Arliga kapital- och driftskostnader samt intékter pd kiinda eller
beddmda forhéllanden vid tidpunkten for planens upprittande. Planen redovisar foreningens
slutliga kostnader for forviirvet.

Bostadsldgenheternas areor som uppgivits av nuvarande fastighetstigare har ej kontrollmétts av
foreningen.

Den ekonomiska planen skall ligga till grund for beslut enligt 9 kap 19-20§ §
bostadsrittslagen.

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske under juni ménad 2004 efter det att foreningen pa
extra foreningsstimma beslutat forvirva fastigheten for ombildning frén hyresritt till bostadsriitt
och denna plan registrerats hos Patent- och Registreringsverket.

P4 grund av storleken pa de kommersiella hyroma i fastigheten s& kommer féreningen enligt nu
géllande regler att inkomstbeskattas sasom néringsfastighet (okta bostadsforetag).

Bostadsréttshavarnas inkomstbeskattning och realisationsvinstbeskattning blir ocksé annorlunda
jamfort med om fSreningen hade schablonbeskattats sisom privat (ikta) bostadsforetag

Inflyttning har skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Tranhalsen 9

Fastighetsadress Holléndargatan 8A/Olof Palmes gata 12/0lofsgatan 7
Tomtyta: 698 kvm.

Upplatelseform: Friképt

Taxeringsvirde 2003; Fastigheten #r taxerad som hyreshusenhet med virdesr 1939.

Taxeringsvérdet uppgér till 54 292 tkr frdelat pa byggnad 28 464 tkr
och mark 25 828 tkr
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Taxeringsvirde 2004

1nskrivningar:
Inteckningar:

Bebyggelse:

3. Forsikring

Ekonomisk plan 2004-03-12

Nya taxeringsregler har tagits i bruk dir skattemyndigheten infort ett
system for férenklad fastighetstaxering. Denna taxering sker &r 2004
och taxeringsvirdet kommer att vara oforéndrat till &r 2007 dé en ny
allmén fastighetstaxering kommer att ske.

Fastighetens taxeringsvérde for 2004 har hér beriiknats uppga till
55 400 tkr, fordelat pa bostider mark och byggnad 25 400 tkr och
lokaler mark och byggnad 30 000 tkr.

Fastigheten besviras ej av stkta eller beviljade inskrivningar
Fastigheten #r f.n, intecknad till ett belopp om 11 340 200 kr.

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i 6 plan inklusive
gatuplan, jimte vind och tvi kéllarplan. Byggnaden som ér uppford
1939 rymmer ovan 39 bostéider om tillsammans ca 1 778 kvm samt -
17 lokaler om tillsammans ca 1 442 kvm. Killaren rymmer férutom
butikslager, kylda soprum, grovsoprum, cykelrum, tvittstuga, , el-
central och en undercentral for fjdrrvirme. Vinden rymmer
lagenhetsforrad.

Utforligare beskrivning av ldgenheter framgér av bilagda
besiktningsutlitande.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad. Bostadsrﬁttsfﬁreningen avser aft
teckna fullvirdesforsikring att gélla frén tilltridesdagen.
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4,_Firviitryskostnad med finansiecingsplan
v |Kapeskilling 80 000 000
Pantbrevskastnad 893 196 Uttagna pantbrev}11 340 260 kr
Lagfartskostnader 1201 000
Ombildningskostnader 437 500
Dispositionsfond 4 229 804
Summa forviiryskostnad ke 86 761 500
Finansieringsplan Anslutning bostid 0%
Rea| Loptid Belopp| -
Lin 4,00%)| 0-5 & 56 600 000| Lancbeloppet &r|70% av kipeskilling
Insatser 30361 500] 100% insats &]33 735 000 kr
Bextknad uppldtelseavgift for Igh 4 400 000
Summa finansiering kr 86 761 S0
5. Beriikning av foreni drliga inkomster och uigifter
Int Ar 2004 Ar 2005 Ar 2006 Ar 2007 Ar 2008 Ar 2009 Ar 2015
Arsavgifter for bostadsriitter ca 500 krfkvrn 200 100
Hyror ftr bostdder 10% 184 534
Hyror fér lokaler ink] virme 2842251
Lokalers f-skatt (for &r 2003) 203 121
Beriknad momsétervinning 102 834
Rinteintikier 10 0G0
Summa Inkomater, uppriknat med 2% 4 142 839 4225 696 4310210 4396 414 4 484 342 4574 29 5151 100
Utgifter -
Fasta
Rintor 2 240 000 2 240 000 2 240 00¢ 2240 000 2240 000 2240 000 2 240 000
Amortering 0 0 0
Fondavs4ttning till underhall uppr med 2% 167000 17¢:340 173 747 §77222 180 766 184 381 207 644
Berdknad fastighetsskait uppriknad med 2% 427 000 435 540 444 251 453 136 462 199 471 443 530921
Inkomstskatt, 28 % 200 000 204 0G0 . 208 080 212 242 216 486 220 816 248 675
Reduktion inkomstskatt p.g.a. renoveringar®, =200 000 204 000 -208 080 212242 0 0 0
Del! 1R 2 834 000 2 845 880 2 857 998 2 870 358 3099 451 3 116 640 3 227239
Drift och underhall (Dol
Forsakring 27 126
Ekonomisk fSrvaltning 68 750
Teknisk forvalming, fastighetsskitsel, stidnin, 135 000
IStyrelse- och revisionsarvode 15 000
Sophamiming hushall 26 660
Vatten- och avloppsavgifter 75 182
Elavgifter enligt forvaltarens budget 80 000
Ve enligt férvaltarens budpet . 436 000
Nomialt underhdll, offrutsedda kostnadsékningar, m.m. . 300 000
Summa Dol 361 |krkvm 1163 718 1186 992 1210732 1234 947 1259 646 1284839 1 446 937
[ BoU ingar moims med] 232 744 kr.
S utgifier uppriknade med {2% ' 3997718 4032 872 4 068 730 4 105 304 4359 097 4401 479 4674176
Resultat 145121 192 824 241 480 291 110 125 246 172 550 475 924
*En cenoveringskostnad om ca 4 mkr antages ge underskott som fram till & 2008 kyiltar ut skatien,
Amortering av Beeningens M kan ske i takt med att yttertigare lgenheter upplétes som, bostadsraty samt clier vad de Arliga Sverskotten medger.
Med de Brutsitiningar som rider och med hansyn till firestdende renavering, kan fSreningen komma ait undvika beskatining under den angivia 3+Arsperioden
Foljande ingdr inte i rsavgiften: Kabel TV utdver grundutbudet, hushallsel och hemfSrsakring med bostad Attstillage
Foreningens kostnader och intakter for kabelTV har ¢f beaktats i o iend
6. Kanslighetsanalys
Nedan anges foreningens drsavgilter baserat pd ett urval av olika antaganden avseende rntor och infladonstakt (upprikning)
] Ar2004 Ar 2005 Ar 2006 Ar 3607 Ar 2008 Ar 2009 Arzois
Rintenivier enligt plan {4% antagen rinta, 2% inflation) 500 510 520 531 541 552 _ 623
3% antagen rinta, 2% inflation 750 765 780 796 812 828 933
4% antagen riinta, 3% inflation 300 315 530 346 563 580 692
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7. Redovisning av ytor, insatser, andelstal, mm I for resp Igh utgsr 60%]|av | 34 000 000 kr|ger andelen egen hyra/totalhyran,plus per kvi] 7 500 kr
Lgh [ Plan [Namn Typ RoK| Bo,ritt] Hyresrattpndelstal Arsaveift Arshyra Hyra Insats
e . kvm kvm Krkvm
1 1 |Johani Kaakko Bostad 3 78,0 18,0| 00439 39 000 71128 912 13313
2 t Rydén-Sundarp Bostad )3 35.0 39,0/ 00219 19 500 50 185 1287 847299
3 ¥ _|Allan Hagglund Bostad L 350 39,0 60,0219 19 500 51728 1326 864 348
4 1 |[VAKANT Bostad 1 30,0 30,0] 0,0169 15000 2787% 929 533 166
5 | |Eva Hedenskog Bostad 1 41,0 41,01 0,0231 20 500 40 502 088 755 245
6 1__ [Caroline Kennergren iBostad 1 31,0 31,6] 00174 15 500 31612 1020 581967
7 2 |Margarethe Ankarlow Bostad 3 78,0 78,0 0,0439 39000 12663 032 1388 282
8 2 |Moniks Ferrma-Zetterlund  |Bostad 1 39,0 39,0| 00219 19 500 51728 1326 864 348
9 2 |Ewa Pettersson Bostad 2 33,0 53,0] 0,0208 26 500 53 848 1016 992 784
10 2 {Walter Ankarlon - Bastad 1 41,0 41,00 00231 20 500 40 502 038 755 245
1 _ 2 [Staffan Karlwig Bostad i 31,0 3100 00174 15 500 31612 1020 581967
12 2 fAlbert Denecke Bostad 3 78,0 78,0f 00439 39 000 74126 930 1404 455
13 2 |Ulrika Malmberg Bostad 1 39,0 3905 00219 19 500 52432 1344 872 130
14 3 Trygg!c Raben Bostad 1 39.0 39,0} 00219 19 500 31728 1326 864 348
15 3 |Lars-Olof Thorsell Bostad 2 53,0 53,01 0,0298 26 500 56 903 1074 1026 557
16 3 |Berit Lundgren Bostad 1 39,0 39,0} 0,0219 19 500 34 926 896 678 603
17 3 |Katarina Backstrdm Bostad I 350 39,0 0,0219 19 500 34 926 896 678 603
13 3 {Tomas Ankarlon Bostad 2 65,0 69,0/ 0,0383 34 500 61 526 892 1197 664
19 3 |Ann Marie Strdm Bostad 1 30,0 30,0f 0,0169 15 000 27 738 925 531 641
20 3 |Marie Ofwerlund Bostad 1 41,0 4L0} 0,0231 20 500 42 535 1037 777720
21 3 |Anna Berglund Bostad 1 310 31,0) 0,0174 15 500 3612 1 020 381 967
22 4 [Eshjém Otrwall Bostad 1 39,0 39,0] 00219 19 500 52432 134 872 130
23 4 [Gozzo-Schiro Bostad 1 39,0 39,0] 0,0219 19500 52432 1344 872 130
24 4 | Brita Gustalsson Bostad 2 53,0 53,0] 00298 26 500 53 848 1015 092 784
25 4 {Uldka Andersson Baostad 1 35,0 39,00 00219 19 500 34 926 396 673 603
26 4 [Sidsel Leijon Bostad 1 39,0 39,0 00219 19 500 34926 896 678 603
27 4 |UIf Johansson Bostad 4 99,0 99,0} 00557 49 500 88 464 8% 1720 460
28 4 Kalarina Vide Bostad 1 41,0 41,0f 00331 20 500 40 502 038 755 245
29 4 |Per Ankarlou Bostad 1 31,0 31,00 0,174 15 500 31612 1020 581 967
30 5 |Marianne Tenpgren Bostad 3 78,0 78,0 0,0439 39 000 77 504 994 1441 799
31 5 [Marcus Jervheim Bostad ] 39,0 39,0) 00219 19 500 52432 1344 872 13¢
32 3 __ | Viljp Moatonen Bostad 1 35,0 39,0 0,0219 19 500 52 432 1344 872 139
33 5 jAndersson-Gustavsson Bostad 2 53,0 53,0 0,0298 26 500 55082 1039 1 006 425,
34 5 ITomas Baccocoli Bostad 1 350 39,0f 0,0219 15 500 40 108 1028 735 850
35 5 |Ingrid Asplund Bostad 1 3L0 31,0] 0,0174 15 500 36352 11713 634 368
16 5 |Nyberg-Nyberg Bostad 2 65,9 65,0]  0,0366 32 500 53 529 854 1 101 367
37 5 __[Carina Gunnarsson Bostad 1 26,0 26,01 0,0146 13 000 24 568 945 466 597
38 5 |Klas Ivsater Bostad 1 39,0 39,0] 0,021% 19 504 38 739 993 720756
39 5 |Jemdabl-Tepavag Bostad 1 31,0 3L,0] 00174 15 500 31612 1020 381967
Summor 1778,0 1778,0 Lo 889 000f 1845336 33 735 000
kr/kvm
L1 bv__ [Amane Restaurang AB Butik 25,0 344000 1 557
L2 6k {Datatran AB Laper 55,0 33419 608
L3 kv [Niklas Nord Lokal 70,5 49 350 700
4 | bytky tAsian Food AB Butik o lager 2760 A97 472 1802
L5 by |Paninoteca AB Buiik 710 186 446 2626
L6 by {Jonny Abboud Butik 36,0 1091372 3038
L7 by §Taj Mahal Livs HB Butik 82,0 196 200 2393
L8 bv__Ristorante La Yol Butik 95,0 199 000 2 000
L9 1 |Adviglio AB Kontor 55,0 144 430 2626
L10 1 {Gewe Efevator HB Kontor 39,0 673192 1728
LIl 1 |Confidera Fidretag ~ * Koator 108,0 325728 306
Li2 2 |Margaret Ankarlou Keontor 38,0 45752 1204
L13 2 |AB Ateljé Ove Lan Koeator 87,0 235 248 274
L14 2 |AB Ageljé Ove Lan Kontor 60,0 162 240 2 704
LI3 2 |AB Ateljé Ove Lan Kontor 30,0 81120 2704
Li1s 4 |Datatran AB Kontor 78,0 150 082 1924
L17 VAKANT Lokal 40,0 24 000 600
1441,5 2842251 1972
Den totala intikten frdn lokaler v | 3045372
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8. Sirskilda forhallanden.

Medlem till vilken bostadsriit upplates skall erligga insats med belopp som angivits ovan.
Foreningens lopande kostnader samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavare betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgifien far uppgé till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst

1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsittning.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgéngar skiftas pa sétt
foreningens stadgar foreskriver.

De lagenhetsytor som angivits i planen och som grundar sig pa uppgifier fran nuvarande

. fastighetséigare 4r ej uppmitta av foreningen. Styrelsen reserverar sig dédrmed for angivna
ytors exakthet. Insatsernas storlek enligt planen skall ej paverkas av eventuella avvikelser i
detta avseende.

Stockholm 2004-05-12

Bostadsrittsforeningen Tranhalsen 9

WA 4

. Anders Westlund Marcus Jerwheim

— -
. Tomas Ankarlou

Styrelseledamoternas ege handiga namnteckningar bevittnas:




Intyg av ekonomisk plan for Brf Tranhalsen 9

Undertecknade intygsgivare har for det indamal som avses i bostadsréttslagen 3 kap 2 § granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Tranhalsen 9 (769609-4510, med site i
Stockholm) och fér i anledning hérav avge intyg enligt f6ljande.

Planen innehéller de upplysningar som fr av betydelse fr beddmningen av féreningens verksamhet
och framstar som hallbar. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehdl-
let i tillgéingliga handlingar (registreringsbevis, stadgar, fastighetsregisterutdrag, ldgenhetsforteckning
med uppgift om ytor och hyror jimte dndaméal samt teknisk besiktning) och i dvrigt med forhéallan-
den kénda for oss. Vi har inte tagit del av hyresavtal, dock beddmer vi de i planen (jimfort med
lagenhetsforteckningen) redovisade hyresvillkoren som rimliga.

I planen redovisade berikningar beddms som vederhftiga forutsatt de regler som géller vid intygets
datum. Bedémda driftskostnader baseras pi jimforelse med normkostnader for jamforbara objekt,
vilka kostnader beddms som rimliga. Vi noterar att de i planen redovisade lanekostnaderna baseras pa
offerter fran ospecificerade banker, att en stor del av ldnen beréiknas finansieras genom ldn med korta
loptider, att genomsnittsréntan for den totala lanebdrdan uppgér till 4 % (motsvarande en bindnings-
tid om cirka tre ar) samt att nagon rénteupprékning inte antagits. Féreningen kommer att skattemés-
sigt bedémas som et s k o#kta bostadsforetag, vilka konsekvenser har beskrivits i planen.
Intygsgivarna vill i detta ssmmanhang papeka att foreningens skaitenatur har béde inverkan pa
fsreningens och den enskilde medlemmens beskattning.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av byggnaden, dock har vi tagit det av besiktningsprotokoll av
byggnadens status och féreliggande underhailsbehov. Harvid noterar vi att féreningen har avsatt medel
f5r underhallskostnader noterade i besikiningsprotokollet och dessutom en extra marginal.

Vi noterar att de till vilka bostadsriitter ska upplétas redan bor i dessa léigenheter som hyresgister och
fir bedémas besitta tillriicklig kunskap om ligenheternas forutséttningar. Hérom fortjanar det noteras
att de i planen uppgivna ldgenhetsytorna inte baseras pa nya uppmétningar enligt dagens norm.

[ foreningens hus kommer att finnas 39 bostadslidgenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt jamte
17 lokaler. Féreningens fastighet bestér av en huskropp varfor det foreligger en éndamalsenlig
samverkan mellan bostadsriittshavarna. Den ekonomiska planen framstér som héllbar. Féreningen
uppfyller dirmed samtliga krav enligt bostadsréttslagen och forutsittningar for registrering enligt 1
kap 5 § &r uppiyllda.

Uppsala den 18 maj 2004 Uppsala den 18 maj 2004

7 e

Patrik Pléen

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utforda intyg angdende ekonomiska




Beskrivning och besiktning

Fastigheten
STOCKHOLM TRANHALSEN 9

Olof Palmes gata / Olofsgatan/Hollindargatan

Stockholm 2004-05-10

Hemsida: www.clv.se
Elsa Brindstréms gata 62, 129 52 Hiigersten
Tel: 08-464 85 50, Fax: 08-464 85 40
E-mail: info@clv.se
Org nr: 556225-7435




ALLMANT
Fastighetsigare
Fastighetsadress
Planforhillanden
Besiktningsanledning

Forutséttningar

Uppdragsgivare

Dadsboet efter Sture Johansson

Holl#ndargatan 8A/Olof Palmes gata 12/Olofsgatan 7
Detaljplan faststilld r 1996,

Teknisk statusbesiktning infsr eventuell 6verlitelse.

Besiktningen, som #r okulir och dversiktlig och som €j kan l4ggas till talan
enligt jordabatken eller miljibalken, 4r avsedd att liggas till grund for
upprittande av ekonomisk plan infor bostadsrétisbildning och berér i
huvudsak underhdllet och skicket utanfér ligenheterna. Nagon
miljdinventering ingdr ej i denna besikining. Sakuppgifter om fastigheten har
erhallits av fastighetsfirvaltaren, hyresgéisterna samt ur tillgingliga register.

Bostadsrittsforeningen Tranhalsen 9
Anders Westlund

Olof Palmes gata 12

111 37 Stockholm

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Byggnad

Fastighefen #r bebyggd med ett flerbostadshus i 6 plan inklusive gatuplan, jimte vind och tvé killarplan.
Byggnaden som dr uppford 1939 rymmer ovan 39 bostider om tillsammans ca 1 778 kvm samt 17 lokaler om
tillsammans ca 1 442 kvm. Kéllaren rymmer fSrutom butikslager, kylda soprum, grovsoprum, cykelrum,
tviitstuga, , el-central och en undercentral for fifirrvirme. Vinden rymmer ligenhetsforrid.

Grundlaggning
Stomme
Bjilklag
Fasader
Balkonger
Yitertak
Fonster

Trapphus
Uppvirmning

Ventilation

El, gas och VA

Stockholm Tranhalsen 9

Betong till fast berg

Betong och tegel.

Betong

Puts

Betongplattor, skirmar av lackerad plat.
Plat

2-glas kopplade, karm och bége i tri.
Ett trapphus med steg och planer av marmor.
Entréport i aluminium med kodls.

Hiss for fyra personer,

Vattenburen fjarrvirme.

Sjilvdrag

Byggnaden 4r ansluten till det allméinna nétet.




Tviittstuga

Torkrum

Sophantering

Bostadsliigenheter

Allmént

Kok

Badrum

Bostadsrum

Lokaler

Malat betonggolv, mélad puts pd viiggar och mélat tak.
Tvittutrustning enligt filjande:

2 st Miele T 5212

2 st Miele 451 E

1 st Osby 608 E, samt

! st Osby elmangel

Mélat betonggolv, mélad puts pa viiggar och mélat tak.
Utrustat med avfuktare.

Sopnedkast med 10-stcksviixlare med access till Hollindargatan,
Kylda soprum for restauranger (nyanligening som pagar och ska bekostas av
nuvarande dgare).

Ca hilften av ldgenheterna har renoverats i samband med stambyten fr
avlopp. Sex lagenheter bestktes vid besiktningstillfillet. I de fall Eigenheter
ir frsedda med Sppen spis fir eldningsforbud antas rida. Kostnad for att
séitta spisarna istind -om man s vill- far tas av respektive bostadsrittshavare.

Skip- och bankinredning med skita mélade luckor i kiksrenoverade
lageheter, 1 Svrigt original skdpinredning. Gas- och el-spisar, kyl/frys samt i
forekommande fall kolfiterfliktar.

Inredda med inmurade alternativt fristdende badkar och i vissa fall enbart
dusch, tvittstill och we-stol. Klinker pé golv och kakel och puts pi viiggar.

Golv linoleum, plastmattor och ekparkett.
Tapet pi véiggar och méilade tak.

I gatuplan finns tre restauranglokaler, butiker och kontor med tillh6rande
forrddsutrymmen i k#liaren. I viningsplanen ovanfdr finns ett antal kontor
vilka ej besiktigats.

BESIKTNING AV BYGGNAD JAMTE ALLMANNA UTRYMMEN

Fasader
Balkonger

Fonster

Port -

Fonsterbleck

Regnvattensystem

Stockholm Tranhalsen 9

Putsskador pa brandgavel. Smirre skador ovan butiksplanet mot gata.

Bagar och karmar med begynnande méningsbehov. [ samband med mélning
brukar man upptiicka ett antal karmbottenstycken och/eller nederdelar av
fonsterbgar som behéver renoveras.




Yttertak

Allm, kiillarutrymmen
Trapphus
Elinstallationer

VA-ledningar

Virmesystem

Ventilationssystem

Hiss

Sophantering

Taket behdver borstas och malas,

Underdimensionerad el-central som snarast behsver bytas ut.

Merparten av vattenledningarna — och uppskatiningsvis halften av
avloppsledningarna 4r frin byggnadsaret 1939, dvs drygt 60 &r gamla. Eit
byte av kallvattenledningarna som 4r galvaniserade kan vara ldmpligt

+ eftersom dessa med tiden brukar avge rostvatten. Ej bytta avloppsledningar

maste sidkras fOr att undvika kostsamma fuktskador i fastigheten. I princip
finns tv4 alternativ for detta atgéirdande:

Alt.1 En totalrenovering dir all ej redan bytt installation ers#ttes mot ny,
vilket s gott som alltid innebér en totalrenovering av kk och bad. Arbetena
4r dock s& omfattande att evakueringsbostider méste inforskaffas. I och med
detta 4r genomfbrande-tiden och ddrmed byggherrekostnaden svira att
beddma. '

Alt. 2 En renovering av avloppsledningar och brunnar utfSres dir dessa
rensas, beldgges med Epoxy samt endast byts ut pa de delar déir godset &r fir
daligt. Ytskikten i samtliga vitenheter ses tver samtidigt Sver varvid et -
protokoll fir eventuellt nddviindiga kompletteringar av ytskikt upprittas.
Genomftrandetiden #r hiir mycket kortare och varje Iigenhet blir utan vatten
en vecka i koket och en vecka i badrummet.

Fastigheten 4r via egen undercentral ansluten till fiirrviirme-nitet,
Virmeanliggningen torde under den néirmaste 10 Ars-perioden ej kriva nigot

* underhall utéver normalt Arligt 16pande underhall och tillsyn. Varmeledning-
- ar och radiatorer #r ocksd frin byggnadsiret, men beddms normalt ha en

langre livslingd och torde dérfor inte behéva bytas ut inom de ndrmaste 10
aren.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), i enlighet med forordningen SFS
1991:1273, 4r utfort med godkéint résultat.

En personhiss frin byggnadsaret och avsedd for 4 personer finns installerad i
trapphuset. Vi har varit i kontakt med Hissjouren Ekmans AB, Leif
Sundberg, som ansvarar f3r servicen av hissen. Leif Sundberg beriittar att att
den fungerar klanderfritt.

BESIKTNING AY BOSTADSLAGENHETER

Renoveringsbehov
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I det nedanstiende forutséttes att foreningen satsar pa en sikring av avloppet
enligt alt 2 ovan. Eftersom endast enstaka bostadsligenheter kommer att
kvarstd som hyresritter kommer foreningens kostnader for inre reparations-
atgdrder att vara ringa.




GROVT OVERSLAGSMASSIG KOSTNADSBEDOMNING FOR ATT ATGARDA
BRISTER .

Nedan fortecknas de &tgiirder som efter besikining bedmts vara mest kostnadskrivande och som bor utforas
eller styrelsen vill ska utfSras inom en 1-3-rs-period resp. 4-10-arsperiod. Kostnaderna r erfarenhetsmissigt
bedtmda och skall endast ses som en indikation. Fr mera precisa angivelser maste korrekta anbudsunderlag
foreligga och anbud inhimtas. Kostnaderna 4r angivna i dagens kostnadsniva inklusive moms.

Inom I-3 ir

Byte av elcentral . 1 000 tkr

Fénsterrenovering enligt text ovan | 400 tkr

Renovering avlopp (alt 2 ovan) enligt offert samt byte av vattenledningar 2 000 tkr

Oftrutsett 500 tkr
Summa 3 900 tkr

Inom 4-10 ir

Normalt underhall

I ovanstiende sammanstilining har ej medtagits normalt [6pande reparationer /underhdll, vilka, med stisd av
underhallsfonden, kan bedtmas kunna rymmas inom ramen fSr fastighetens normala érliga [6pande
underhallskostnad.

Stockholm 2004-02-20

CURT LARSSON VARDERINGS AB

Larsson
Byggnadsingenjér SBR
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