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1. Allm&nna férutsdttnmingar

Bostadsrattsféreningen Morkullan 17, Stockholm, som
registrerats hos Lansstyrelsen i Stockholms lan 1988-09-12
med organisationsnummer 716420-1233, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och andra lagenheter &t
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen
har styrelsen upprittat f£éljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens férvéarv avser den slutliga férvarvskostnaden
samt berakning av fdéreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig pa vid tiden for planens
upprédttande kanda férhallanden.

Upplatelse av lagenheterna med bostadsrdtt beraknas ske
under februari-mars 1994. D4 lagenheterna uppldtes till
hyresgasterna har tilltrade redan skett. .

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet Morkullan 17

Adress Valhallavagen 34-36

Kommundel Ostermalm

Kormmurn Stockholm

Lan Stockhelm

Planbestammeleser Detaljplan pl 1431R, 1942-02-12
" pl 6980, 1968-07-16
" pl 7601A, 1980-10-28

Tomt 1322 kvm & fri och egen grund

Bvaagnad

Bvgglov 1907

Slutbesiktning 1310

Ombyggnad/modernisering 1977

" relationsritningar 1982

Byggnadstyp Flerbostadshus, 5-6 vaningar i slutt-

ningsutférande, lokaler for handel och
hantverk i1 bottenvaningen mot gata.



Byggnadsyta
Bruksarea (bostader)
" {lokaler)
Kallare

Vind

Lagenhetsférteckning

Lokaler

Undergrund
Grundlaggning
Grundmurar
Yttervidggar

Bidrande innervaggar

Ca 800 kvm

Ca 2 692 kvin (32 bostadslagenheter)
Ca 219 kvm ( 3 lokaler)

"Kallare" finns i en mindre del mot
garden. Den inrymmer lagerlokaler till
butikerna samt byggnadens tekniska
ubrymmen.

Vinden inrymmer ligenhetsférrad/vinds-—
kontor, allménna utrymmen som tvattstuga
med torkrum och "vibrasugrum”. Darutdver
finns tekniska utrymmen som hissmaskin
och installationer som franluftsflaktar
och centralantennanliggning.

Lgh Antal BRA Total uthyrbar

tvo st kvm ca area, kvm ca
1 rok 2 31,5 63
2 rok 7 66,9 468
3 rok 10 73,0 730
4 rok 5 95,4 477
5 rck 4 98,8 395
& rok 4 139.8 559
Summa 32 84,1 2 692
Lokal Plan Total uthyrbar
tve area, kvm ca
Lokal Bv 112
Lokal B i04
Lokal Bv 1
Summa 217

Den uthyrbara arean uppgar till totalt
ca 2 909 kvm (varav ovan mark ca

2 909 kvm).

Berg

Grundmurar till fast bergqg.

Betong och granit.

Tegelmurverk,t= 1 1/2 - Z2-sten.

Tegelmurverk, t= l-sten.



Bjalklag &ver kv
" i dvrigt

Yttertak

Utv beslagning

Hangrannor/stupror

Balkonger

Féonster

Fasader

Trapphus

Hiss

Betongplattor mellan stalbalkar.
Trabjéalklag.

Brutet sadeltak, typ "Mansardtak".
Handbjélklagsvinden &r inredd med vinds-
kontor och allménna fastighetsutrymmen.
Takstolar i trésparrar med underlagstak
av sagade brador. Yttertaket &4r belagt
med falsad madlad, galvaniserad plat,
skivtackning.

Malad galvaniserad plat.

Malad galvaniserad plat. Elektrisk
varmekabel finns i hang- och takrannor
samt i stuproér.

Tre utrymningsbhalkonger finns pa
gardsflygeln, vaning tre och fyra
Crappor.

Nya fénstersnickerier i malat tra med
kcpplade bagar, 2+1 glas i fasaderna mot
gatan. Aldre fonstersnickerier, troligen
1940-talet, i malat trd med 2-glas
kopplade bagar mot gArden. Nya fénster-
snickeriet med 2-glas, kopplade bagar i
trapphusen.

Natursten till cirka 2,5 m héjd pa
gatufasaderna, dérutéver slat puts.
Gérdsfasaderna &r slatputsade.

Trapplopens barande konstrukticn &r 1
stal och betong. Trappan mot Valhalla-
vagen har beldggning i1 trapplép och
planer i vit marmor. Trappan mot
"gardshuset" har trapplép med belagg-
ningar av cementmosaik och planer med
svarta och vita stenplattor.

Moderniserad hiss f6r tre personer i
varje trapphus.



Ytskikt i lagenheter
Kapprum/hall
Sallskapsrum

Sovrum

Kok

Bad/duschrum

Kéksinredningar

Badrumsinredning

Ovrig utrustning i lgh

Lokaler

Utrustning elcentral

Tvattstuga

Golvbeldgan. Vaggbekl. Takbehandl.
Linoleum Tapet Malad puts
Stavparkett alt. Tapet Malad puts
lamellparkett

Stavparkett alt. Tapet Mélad puts
slipad furu alt.

linoleum

Linoleum alt. Malad puts Malad puts
plastmatta

Helsvetsad Malad vav Malade
plastmatta skivor

Modern skdpinredning med lackerade
luckor och fronter, rostfri diskbank med
engreppsblandarmatur. Diskmaskin (fére-
kommer), elspis (ventilator férekommer) ,
kylskap och frysskéap. Inredningsstandar-
den varierar nagot mellan de olika
lagenhetarna.

Modern inredningstandard med fristaende
badkar, tvattstdll och wc i vitt porslin,
handukstork. I vissa lagenheter finns
franluftsventilation med & k "Paxflak:®
och elavsattning £ér tvattmaskin.

Flera ldgenheter har kakelugnar av
varierande typer som fungerar.

Lokalerna 4r renoverade i samband med
moderniseringen i slutet av 1970-talet.
Inredningsstandarden &r sedvanlig foér den
aktuella tiden. Golvbelaggningen ar
lincleum, vaggar och tak ar putsade och
malade. Toalettrummen har vitt sanitets-
gods och personalutrymmena har enkel
pentrvinredning.

Elinstallationerna i byggnaden ar
nydragna i samband med moderniseringen.
Lagenheterna har trefas installation.

Tvattavdelning med torkrum finns pa
vinden. Tvattstugan ar utrustad med tva
tvattmaskiner typ Wascator W 73 och W 74,
en centrifug, en torktumlare tvp Was-
cator TT 74, en elektrisk mangel typ
Wascator samt rostfri tvattbank. T
anslutning till tvAttstugan finns torkrum
med aerotemper.



Sophantering

Uppvarmning

Ventilation

Installationer

Ovrigt

Gemensamma anordningar

Gemensamhetsanlaggningar

Servitut

3. PFoéresidkring

Sopinkast finns pa garden till modernt
soprum med sackvaxlare och komprimator i
kallaren. Darutédver finns grovsoprum med
uppsamlingskarl fo6r glas och papper.

Vattenburen varme och varmvatten fran
egen undercentral som &r ansluten till
kommunens fjdrrvarmenadt. Undercentralen
ar belédgen i kéllare och har modern
reglerutrustning.

Sjalvdragsprincip med sk Pax-flaktar i
mérka badrum. Flaktstyrd franluftsven-
Eilation pa4 vinden.

Fastigheten &r ansluten till kommunens
nat f£oér fjarrvarme, el, vatten och
avliopp.

Mattpiskningsrum med vibrasug finns pa
vinden.
Fastigheten &r ansluten til kabel-tv-nat.

Tvattstuga, scphantering, mattpisknings-
rum.

Fastigheten ingar ej och har ej skyldig-
het att ingd i1 gemensamhetsanliggningar.

Finns ej.

Foreningen avser att teckna fullvérdeféréakring avseende

fastigheten.

4. Taxeringsgvirde

1993

Mark 2 200 000 kronor
Byggnad 3 675 000 kronor
Totalt 5 875 000 kronor

Taxeringsvardet &r 1994 beraknas till totalt 10 100 000 kronor.



5. Anskaffningskostnad

Kbépeskilling, fastighet
Lagfartskostnad m m

Avséttning till reparationer, ofdrutsett

Kostnad fér Idsen av Gvertagna lan

Summa

6. Finansieringspian

17 000 000 kr
355 000 kr
400 000 kr
322 000 kr

18 077 000 kr

Langivare L anebelopp Amorteringar Bundet till Ranta %  Rénta kr
Stadshypotek 2 824 530 kr 25 000 kr  96-06-30 13,26 374 533 kr
Saljarrev. SvB 1 000 000 kr 0 kr 0 0 kr
Summa 3 824 530 kr 25 000 kr 374 B33 kr
Insatser 14 252 470 kr

Totalt, finans. 18 077 000 kr

7. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader Ar 1 Ar 2 Ar 3

Réntor 374 533 kr 374 533 kr 471 059 kr

Amortetingar 25 000 kr 25 000 kr 253 000 kr

Drift

Varme 260 000 kr

Vaiten 35 000 kr

B 30 000 kr

Sophamntning 10 000 kr

Forsékring 20 000 kr

Férvalt. 50 000 kr

Reparationer/underhall 100 000 kr

Ovrigt 150 000 kr

Fondavséttningar

Fond for yitre underhall 54 231 kr

Skatter

Inkomstskatt 0 kr

Fastighetsskatt 151 500 kr

Summa 1 260 264 kr

8 Arliga intikter

Rénteintdkter 10 000 kr

Hyror 381 690 kr

Arsavgifter 868 574 kr

Summa 1 260 264 kr

© Skatten utrdknad efter 1994 ars berdknade taxeringsvérde.



8. Lagenhetsforteckning

Antal Yta
Lgh nr Van rum Utform. kvm Andelstal Insats Arsavgift Hyra
Valhallavdgen 34

32 bv 4 rok 79 3,163 450 806 kr 27 473 kr

33 bv 3 rok 70 2,794 398 214 kr 24 268 kr

34 bv 2 rok 57 2,268 323 246 kr 19 699 kr

35 1 3 rok 72 2,951 420 590 kr 25 632 kr

36 1 4 rok o8 3,987 568 246 kr 34 630 kr

37 1 5 rok 89 66 355 kr

38 2 3 rok 72 54 326 kr

39 2 4 rok 100 4,068 579 505 kr 35 316 kr

40 2 5 rok 8¢ 3,65 520 215 kr 31 703 kr

41 3 3 rok 72 2,951 420 530 kr 25 632 kr

42 3 4 rok 100 4,066 579 505 kr 35 316 kr

43 3 5 rok 89 3,65 520 215 kr 31 703 kr

44 4 3 rok 72 54 609 kr

45 4 4 rok 100 4,066 579 505 kr 35 316 kr

46 4 2 rok 50 2,072 295 311 kr 17 997 kr

47 4 1 rok 37 1,546 220 343 kr 13 428 kr

48 bv 1 rok 26 1,036 147. 656 kr 8 898 kr

Valhallavdgen 36 _ :

49 1 3 ok 76 3,108 442 967 Kkr 26 995 kr

50 1 2 rok 63 2,582 367 999 kr 22 427 kr

51 1 3] rok 136 5,51 785 311 kr 47 B58 kr

52 2 2 rokm 80 3,249 463 063 kr 28 220 kr

53 2 2 rok 65 2,661 379 258 kr 23 113 kr

54 2 6 rok 141 5,706 B13 246 kr 49 561 kr

55 3 3 rok 80 3,265 465 343 kr 28 359 kr

56 3 2 rok 65 2,661 379 258 kr 23 113 kr

57 3 8 rok 141 5,706 813 246 kr 49 561 kr

58 4 3 rok 80 3,265 465 343 kr 28 359 kr

59 4 2 rok 65 2,661 379 258 kr 23 113 kr

60 4 6 rok 141 5,706 813 246 kr 49 581 kr

61 5 2 rokm 80 3,249 463 0863 kr 28 220 kr

62 5 3 rok 79 3,226 459 785 kr 28 020 kr

63 5 5 rok 128 5,179 738 135 kr 44 983 kr :

7 bv lokal 112 134 400 kr

6 bV lokal 104 72 000 kr
2 908 100 14 252 470 kr 868 574 kr 381 6390 kr



10. Sdrskilda férhdllanden av betydelse f&r
beddmande av féreningens verksamhet och
bostadsriattshavarnas ekonomiska ESrpliktelser

A. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt
i féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrel-
sen bestams, en Arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavgiften avvags s&, att den i férhallande till
lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av féreningens kostnader samt dess avsdttning
till fonder.

B. I &ovrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl a
framgar vad som galler vid féreningens upplésning eller
likvidation.

C. De 1 denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende
fastighetens utférande, beraknade kostnader och intdkter m m
héanfdr sig till vid tidpunkten fér planens uppriéttande kianda
férutsattningar och avser totala kostnader.

D. Forutom det som anges i bifogat besiktningsprotokoll ar inga
nédvandiga underhalls-, om- respektive tillbyggnadsatgarder
eller andra nédvéndiga Adnringsarbeten aktuelia. Inte heller
kommer andra Atgarder av betydelse fér verksamheten att
féretas inom den narmaste tiden. Nagra extra kostnader upp-
kommer darfér inte,

Stockholm 1994-27 -3
BOSTADSRATTSFORENINGEN MORKULLAN 17

Laszlo Zsuppan Palma Kildal

ae Soduhres

Ulrika Jedertheim




11. I n &t vy g

Undertecknade, vilka fér det andamil som avses 1 3 kap 2 §
bostadsrattslagen granskat férestaende ekonomiska plan foér
Bostadsrattsféreningen Morkullan 17, far harmed avge f£5ljande
intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse f&r
bedémandet av féreningens verksamhet,

De faktiska uppgifter som lamnats i prlanen stammer
Odverens med innehdllet i tillgangliga handlingar och i
Svrigt med férhallanden som &r kanda fér oss. I planen
gjorda berakningar &r vederhaftiga.

Vidare intygas att férutsédttningarna i 1 kap 5 § bostads-
rattslagen &r uppfyllda. )

P4 grund av den foéretagna granskningen kan vi som ett
allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 1994-02 - |3 _
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Bitn\ Rydén = \_ ~ Christer BRohman
jutf kand civilingenjoér

Av Boverket férklarade behdériga, avseende hela riket, att
utfdrda intyg angdende ekcnomiska planer.



