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Vélkommen till drsredovisningen f6r BF N:o 2 kvarteret Tuben

u.p.a.
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsféreningen och fastigheten.
Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret samt ett
férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i férvaltningsberdattelsen ar om bostadsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fér sina medlemmars rékning inkdpa och fér all framtid besitta och férvalta
fasta egendomen N:o 2 i Kvarteret Tuben med adressnummer 25 vid Upplandsgatan i Stockholm samt ddri
uppléta bostadsldgenheter &t sina medlemmar.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1920-06-05. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-07-27 hos
Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsférening. Féreningen &r en bostadsférening vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening
(1987:667).

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
TUBEN 2 1920 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1888 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Foreningen uppldter 37 ldgenheter (39 andelar) med bostadsratt om 2 179 kvm samt 4 butikslokaler med
hyresrdtt om 222 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 401 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Tullstrém Ordférande
Sixten Engevall Styrelseledamot

Cecilia Bogdanoff Berg Styrelseledamot

Kristina Hdkansson Styrelseledamot
Wojciech Rybicki Styrelseledamot
Méns Grapengiesser Suppleant
Moa Alwerholm Suppleant
Peter Tornell Suppleant
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Valberedning
Oscar Fehling

Per Nilsson
UIf Schoéldstrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer

Carina Toresson Extern revisor
Peter Sarhammar Internrevisor

Nina Weibull Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdlisplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2072.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

For information om underhdll och reparationer utfért fér mer dn tio &r sedan, se féreningens hemsida
www.tuben2.se
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Utférda historiska underhadll

2016 e Forbattring av taksdkerhet pd tre skorstenar - Héjda sdkerhetskrav och krav frén sotaren

Installation av tryckstegringspump - For battre vattentryck

2017-2019 e Forbattring av brandsdkerhet och dtgérder m a a av OVK - Se dven Vésentliga handelser

2018 e Bredband via Fiber - Se Vasentliga héndelser under rakenskapsdaret och utférda
underhdllsarbeten

2021 e Uppdatering tvattstuga - Extra TT och nytt torkskdp mm

2022 e Stor gdrdsrenovering, nytt betongbjalklag nytt tatskikt, nya stélbalkar mm - Lackage till

kdllaren pd ndgra stallen.
Tvéttstugans tak och véggar renoverade - | samband med gérdsrenovering

2023 e Radonmatning alla Idgenheter och lokaler
Stamspolning A, B och gardshus
Brandskyddskontroll kakelugnar/rékkanaler

2024 e |Installation av nya brandvarnare kopplat till appen Tryva

Renovering och malning av fénster och balkongddrrar etapp 1vaning 5,4 och 3 i A, B och gathus.

Installation av sensorer fér virmeoptimering Stockholm Exergi

2025 e Renovering och mdlning av fénster och balkongddrrar etapp 2 vaningl och 2i A, B och gathus.

Installation av jarnbalk i porten
Ny tvattmaskin till tvattstugan
Byte av fjdrrvarmeanlaggning

Planerade underhall

2026 e Renovering och mdlning av fénster, dérrar etapp 3 av 3

Avtal med leverantérer

Driftkontroll/fjarrvéme Stockholm Exergi
Ekonomisk foérvaltning  SBC

El Ellevio
Entrémattor Elis Textil Service AB
Fiber/bredband Ownit
Fénstermdlning Andre Mdleri
Hisservice KONE
Lagenhetsférteckning  Styrelsen och SBC
Lan Nordea
Sophantering Servicestyrkan
Takskottning Roseb

Teknisk forvaltning Styrelsen
Trappstddning Olena Chacinska
Vatten Stockholm Vatten
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Ovrig verksamhetsinformation
| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdalla féreningens

drsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gér styrelsen arligen en
budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Kommande underhdll kan medféra att nya I&n behdvs.

Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pd olika
dtgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlédsas i Kassaflédesanalysen. Féreningen foljer en
underhdllsplan som strécker sig mellan &ren 2022 och 2072.

Fortsatt underhdll i form av fénstermdlning/-renovering planeras under 2026. L&s mer i
férvaltningsberattelsen.

Amortering pd& féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdattelsen.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Under 2025 gjordes féljande dndringar av féreningens 1&n:

Lan 1pd 3,1 MSEK lades efter beslut om till fast radnta p& 3,47% under 4 &r med Nordea Hypotek. Amortering
sker med 0,15 MSEK per ar. Lan 1 6per fram till 2029-03-21.

Ldan 2 pd 2,286401 MSEK |6pte med rérlig 3 mdnaders stiborranta+ 0,5% med Nordea Hypotek. Detta 1&n
utokades i januari 2025 med 0,3 MSEK till 2,586 401 MSEK och I6per med stiborrdnta+ 0,5% med Nordea
Hypotek fram till 2027-01-14.

Lan 3 pd 2 MSEK |6pte till oktober 2025 med fast ranta pd 4,12%. Styrelsen fattade ett beslut om att I&na
ytterligare 0,4 MSEK i samband med omlaggningen for att tdcka investeringen av fjarrvdrmecentralen. Detta
l&n ar nu 2,4 MSEK med stiborranta+ 0,5% och |6per fram till 2026-10-15.

Féreningen har fortsatt pdverkats av 6kade kostnader och hégre rantor. Féreningens ekonomi ar i dvrigt god
trots stora kostnadsoékningar framfoérallt kopplat till hégre rantekostnader men Gven 6kade kostnader for
figrrvarme, vatten och sophantering. Med tanke pd& de 6kande kostnaderna kan det bli ytterligare
avgiftshojningar under 2026.

Avgifterna hdjdes med 5% fr o m 2025-04-01. D& &ndrades ocksd avgiften fran kvartalsfaktura till
md&nadsfaktura. Overl&tesavgiften hdjdes under aret till 3000 kr. Styrelsen beslutade ocksd att hdja
tvattstugeavgiften till 100 kr/md&nad med start 1/12026 pga investeringar i tvéttstugan, bl a en ny
tvattmaskin.

Férdndringar i avtal

Avtalet med SBC om Ekonomisk forvaltning omférhandlat.

Ovriga uppgifter

Under dret har féreningen éndrat redovisningsprinciper och uppréttar frdn och med rékenskapséret 2025
drsredovisningen enligt K3 (BFNAR 2012:1) i stdllet for K2. Det innebdr frémst att byggnaden delas upp i stérre
delar (komponenter) som skrivs av utifrén sin bedémda livslangd, vilket kan férandra avskrivningskostnaderna
och ddrmed pdverka &rets redovisade resultat jamfért med tidigare.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1986 547 1872 459 1746 781 1599 230
Resultat efter fin. poster 240 583 -414 297 -30 729 -3 869 831
Soliditet (%) 26 26 29 -
Taxeringsvarde 112 071 000 113 991 000 113 991 000 113 991 000
,:\rrsavgnct / kvm uppldten nyttjanderatt, 582 549 509 i
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintékter (%) 633 634 628 i
i::t'isn";::é:f{( :“’m uppldten 37M 3459 3527 3596
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3368 3139 3201 3264
Sparande / kvm totalyta, kr 186 125 115 -103
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 21 16 20
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 178 192 158 156
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr L4 45 33 23
Energikostnad / kvm totalyta, kr 243 258 207 199
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,27 3,29 315 -
Rdantekdanslighet (%) 6,38 6,41 7,00 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 125 500 - - 125 500
Uppskrivningsfond 4 604 000 - - 4 604 000
Balanserat resultat -1427 354 -414 297 - -1841 651
Arets resultat -414. 297 414 297 240 583 240 583
Eget kapital 2887 849 (0] 240 583 3128 432
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 841 651

Arets resultat 240 583

Totalt -1601068

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -1601068

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1986 548 1872 459
Ovriga rérelseintakter 3 14 061 14104
Summa rérelseintdkter 2000 609 1886 563
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1120 907 -1579 624
Ovriga externa kostnader 9 -183 530 -216 693
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -206 399 -259 128
Summa rérelsekostnader -1510 835 -2 055 445
RORELSERESULTAT 489 774 -168 882
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 6268 13 005
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -255 459 -258 420
Summa finansiella poster -249 191 -245 415
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 240 583 -414 297
ARETS RESULTAT 240 583 -414 297
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar L 193 346 251342

Summa immateriella anléggningstillgangar 193 346 251342

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,19 10 498 988 9 842 927

Maskiner och inventarier 13 25 339 20 453

Summa materiella anlédggningstillgangar 10 524 327 9 863 380

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 2 400 2 400

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2400 2400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 720 073 10 117 122

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 365 49 449

Ovriga fordringar 15 1327 440 876 390

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 44 533 47 414

Summa kortfristiga fordringar 1385338 973 253

Kassa och bank

Kassa och bank 16 643 16 593

Summa kassa och bank 16 643 16 593

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1401981 989 846

SUMMA TILLGANGAR 12122 054 11106 968
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 500 125 500

Uppskrivningsfond 4 604 000 4 604 000

Summa bundet eget kapital 4729 500 4729 500

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 841 651 -1427 354

Arets resultat 240 583 -414 297

Summa ansamlad férlust -1601 068 -1841 651

SUMMA EGET KAPITAL 3128 432 2887 849

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2 950 000 0]

Summa langfristiga skulder 2950 000 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5136 401 7 536 401

Leverantorsskulder 495 469 81612

Ovriga kortfristiga skulder 52 000 52 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 359 752 549106

Summa kortfristiga skulder 6 043 622 8 219 119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12122 054 11106 968
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 489 774 -168 882
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 196 502 259128

686 276 90 246
Erhéllen ranta 6268 13 005
Erlagd ranta -248 518 -259 589
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 44k 026 156 338
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 40 969 -39 582
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 217 562 137 598
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 702 557 -58 322
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -799 453 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -799 453 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 700 000 0]
Amortering av 1&n -150 000 -150 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 550 000 -150 000
ARETS KASSAFLODE 453104 -208 322
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 877 157 1085 479
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1330 261 877157
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF N:o 2 kvarteret Tuben u.p.a. dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, tvattstuga, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Egna ldgenheter/lokaler 500 %
Stomme och grund 1,22 %
Yttertak 1,30 %
Fasader 322 %
Fonster 1,53-2,50 %
Stamledningar VA 3,06 %
Stamledningar Vdarme 2,04 %
Ventilation 1,57 %
El 1,65 %
Hissar 4,08 %
Styr & 6vervakning 4,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

/&rsovgifter bostdader 1192 229 1123 048
Hyresintakter lokaler 582 312 573284
Deb. fastighetsskatt 60 864 62 076
Bredband 67188 67188
Tvdttstugeavgifter 22200 19 425
Nycklar/l&s vidarefakturering 780 0]
Pantsattningsavgift 6 483 7 449
Overlatelseavgift 21000 12 500
Administrativ avgift 2107 539
Andrahandsuthyrning 17 262 6950
Vidarefakturerade kostnader 14122 0]
Ores- och kronutj@mning 2 -0
Summa 1986 548 1872 459
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 365
,&terbt’jring forsakringsbolag 14 061 13739
Summa 14 061 14104
Sida 13 av 19
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 15 000 0]
Stddning enligt avtal 76 850 61200
Besiktningar (0] 16 250
Hissbesiktning 3338 1638
Brandskydd 13 837 22 256
Myndighetstillsyn (0] 2115
Gardkostnader 5350 6 620
Gemensamma utrymmen 6108 8398
Snéréjning/sandning 2 605 0
Serviceavtal (0] 7116
Serviceavtal, hissar 7 764 0]
Mattvatt/Hyrmattor 25 231 25 029
Férbrukningsmaterial 3872 3708
Summa 159 956 154 329
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 10 119 6802
Dérrar och 1&s/porttele 34982 7 945
Varmeanlaggning/undercentral 5488 0
Ventilation (0] 41813
Hissar 5697 7137
Mark/gard/utemiljd 2 464 0]
Skador/klotter/skadegérelse 2188 ¢}
Summa 60 938 63 697
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fonster (0] 456 388
Summa (0] 456 388
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 50 423 49 247
Uppvdrmning 427 786 461622
Vatten 106 172 107 551
Sophdmtning/renhdlining 65 568 63 631
Grovsopor 7 892 1700
Summa 657 841 683 751
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 59 126 55327
Bredband 58 548 43 911
Fastighetsskatt 124 498 122 220
Summa 242172 221458
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4 058 2583
Tele- och datakommunikation 3542 8 004
Juridiska &tgdarder (0] 10 969
Inkassokostnader 1508 0]
Revisionsarvoden extern revisor 21250 35625
Styrelseomkostnader 13 800 16 015
Fritids och trivselkostnader (0] 770
Féreningskostnader 488 6 001
Forvaltningsarvode enl avtal 98 225 Q4 254
Overldtelsekostnad 14 406 7 857
Pantsdttningskostnad 7 056 11180
Administration 7 815 3 044
Konsultkostnader (0] 9100
Bostadsrdatterna Sverige 5610 5610
Féreningsavgifter 5773 5681
Summa 183 530 216 693
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 255 459 250 428
Dréjsmdlsréanta 0 224
Ovriga finansiella kostnader (0] 7768
Summa 255 459 258 420
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NOT 11, IMMATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 1910 000 1910 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1910 000 1910 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -1658 658 -1600 662
Arets avskrivning -57 996 -57 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -1716 654 -1658 658
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 193 346 251342
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 8 510 262 8 510 262
Arets inkap 779 453 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9289 715 8 510 262
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3271335 -3084 651
Arets avskrivning -123 392 -186 684
Utgdende ackumulerad avskrivning -3394727 -3271335
Ackumulerad uppskrivning mark

Ingdende 4 604 000 4 604 000
Arets uppskrivning (0] 0]
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 4 604 000 4 604 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 498 988 9 842 927
| utgdende restvérde ingdr mark med 5000 000 5000 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 37160 000 30 521000
Taxeringsvdrde mark 74 911 000 83 470 000
Summa 112 071000 113 991 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 174 643 174 643
Arets inkép 20 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 194 643 174 643
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -154 190 -139 742
Arets avskrivning 15 114 14 448
Utgdende ackumulerad avskrivning -169 304 -154 190
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25339 20 453
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2 400 2 400
Summa 2400 2400
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9 697 9 423
Skattefordringar 4125 6403
Transaktionskonto 326 674 360 158
Borgo rantekonto 986 944 500 406
Summa 1327 440 876 390
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 14 906 12 292
Forutbet forsakr premier 14 990 14153
Forutbet bredband 14 637 14 637
Upplupna intdkter (0] 3073
Ovr férutb kostn uppl int 0 3259
Summa 44 533 47 414
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB Lost 0,00 % 0 2 000 000
Nordea Hypotek AB Lost 0,00 % (0] 2286 401
Nordea Hypotek AB 2029-03-21 3,47 % 3100 000 3250 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-14 2,37 % 2 586 401 0]
Nordea Hypotek AB 2026-10-15 2,41 % 2 400 000 0]
Summa 8 086 401 7 536 401
Varav kortfristig del 5136 401 7 536 401

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 336 401 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 287 159
Uppl kostn el 4305 4204
Uppl kostnad Vdarme 55983 57 490
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 18 000
Uppl kostn rantor 28 071 21130
Uppl kostn vatten 17 734 15 992
Uppl kostnad Sophdmtning 4 426 6 911
Forutbet hyror/avgifter 228 946 425 220
Summa 359752 549106
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8125 000 8125 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Sixten Engevall Cecilia Bogdanoff Berg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Tullstrém Kristina H&dkansson
Ordférande Styrelseledamot

Wojciech Rybicki
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson Peter Sarhammar

Extern revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen N:o 2
kvarteret Tuben u.p.a., org.nr 702002-4001.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BF N:o 2
kvarteret Tuben u.p.a. for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BF N:o 2 kvarteret
Tuben u.p.a. for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

BF N:o 2 kvarteret Tuben u.p.a.
Org.nr: 702002-4001
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sdtt handlat i strid med lagen om

ekonomiska foreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och

BF N:o 2 kvarteret Tuben u.p.a.
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forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Dag som framgér av vara digitala signaturer

Peter Sarhammar
Internrevisor

Carina Toresson
Toresson Revision AB

Org.nr: 702002-4001
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