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BESKRNNING AV FASTIGHETEN :

Fastighetens beteckning och areal m.m,

Beteckning: '. Rérstrand 26

Adress: ‘Kammakargatan 19

Stadsdel: Norrmalm

Kommun: ' ‘Stockholm

Markarea|: - 503 m?

Byggnadens typ, anviandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshys stenijs vaningar, bverbyggd gérd samt kéllareutrymmen under hela
byggnaden_. ' '

Byggnadsar: 1937
Ombyggnadsar: 2004 (stambyte)
Grund: | | Undergrund av grus och hard pinnmo 2 meter Sver berg,

Byggnadsmaterial:' Yttervéggar av tegel som utvéndigt ar bekladda meq
fasadtegel, 2-glasfénster och bjalklag av betong melian
jarnbalkar, Yttertak belagt med majag galvplat. Byggnaden
ar ansluten tjl| kommunens nat for el vatten, avlopp, gas

" samt fidrrvarme, .

'Anvéndningssétt: Byggnaden innehélier 17 stycken bOStadslégenheter for

Lagenheternas antal och typ med kortfattad lf—igenhetsbeskrivning :

17 stycken bostader med kek och badrum, se avsnitt 8

Summa bostadslagenhetsyta ink| vindslagenhet 866 m?
Lokaler: }

Biljardhall 305 m?
Kontor/éVernattningslégenhet o 88 m?
Total lagenhetsyta - 1.259 m?
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1.4

1.5

lnrednihq i bostader

Koksinredningar: Med rostfria diskbankar, elspisar/gasspisar,
kyl/frysenheter, koksflakt samt &ldre skap- och
- bankinredning med malade luckor ellernya
koksinredningar fran Marbodal. Modern standard. Golv
belagda med parkett/klinkerplattor eller plastmatta.

Badrumsinredningar: . Tvéttstall, we, badkar eller dusch och handdukstork.
' Golv belagda med keramiska plattor och véggar
kladda med kakel/malade. _

Golvbelaggningar i ovrigarum:  Parkett i vardagsrum och sovrum,
parkett/klinkerplattor/plastmatta i kok,
- klinker eller parkett i hall, '

Gemensamma anordningar mm

1 stycken trapphus med hiss (3 personer / 250kg)

1 stycken tvattstuga med torkrum

Centralvérmeanléggning ansluten till fiarrvarmenatet

KabelTV (UPC) » :

Servitut: Fastigheten belastas av ett inskrivet servitut for elledning. :
Gemensamhetsanléggningar: Fastigheten ingar ] i inskriven gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt ko}stnad'er for detta.

Vid besiktning utférd av Storstaden Véardering AB, 2004-03-25 och 2004-04-04
konstaterades nedanstaende renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena har
kostnadsuppskattats till att ej dverstiga 300 tkr inkl moms.

Yttertak: - lngeh h_otering

Fasader: Noteradeé endast en mindre‘ putsskada p4 fasaden mot garden, pa det i ‘
Oversta planet. :

Plat: Ingen ndtering

Balkonger: lngén notering

Gard: Noterades éndast en del bubblor i belaggningen (garden har enligt
uppgift renoverats for 8-9 ar sedan)

Fonster: Ingen notering (nymélade)

Dérrar: Justering/malning/lasbyte i erforderlig omfattning

Allm.utr: Mélning i trapbhus och Kallare i erforderlig omfattning

OVK-besikt.: Ingen notering
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1.6

1.7

Hiss: - Byte av las

Tvattstuga: Uppfréschning av tvattstuga/torkrum i erforderlig bmfattning
Varme/ . '
Pannrum:; Byte av aldre radiatorventiler i lagenheter, kontroll/byte av aldre

utrustning i fjarrvarmecentralen | erforderlig omfattning

El- -
Installationer: Ingen notering

Badrum: Ingen notering

For att finansiera de narmaste arens reparationer, har avsatts en fond, se avsnitt 3

- nedan. Harutdver gors arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

| Forsidkringar

Fastigheten 'kommer att fullvardesférsakras.

Taxeringsvirde

 Resultatet fran den forenklade fastighetstaxeringen 2004 ar inte faststallt, utan ar

fortfarande okant. Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for den férenklade
fastighetstaxeringen ar 2004, har taxeringsvardet uppskattats till nedanstgende:

Prognos Taxeringsvarde 2004 i tkr efter inredning av vinden.,

Lokaltyp . Mark - Byggnad Totalt
Bostader : 6.400 © 5.600 12.000
Lokaler ~ 396 2.050 2.446
Summa 6.796 7.650 14.446

Vid taxeringen har fastigheten &satts typkod 321 och vardear 1937,
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna har rédan agt rum. Bostéderna avses att upplatas med

. bostadsratt fro m féreningens farvary av fastigheten.

-~ ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsréttsféreningen avser att kdpa samitliga aktier i QA Fastigheter Norrmalm AB for
att darefter képa den av bolaget agda fastigheten Rérstrand 26.

Képeskilling bolag 20.450.000
“Képeskilling fastighet 8.050.000
Lagfartskostnad ' 217.690
Pantbrevskostnad 179.559
Dispositionsfond : 300.000
Omkostnader _ 312.500
Summa 29.509.749 kr, vilket utgér den slutliga totala

anskaffningskostnaden for
féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN '

I 'avsnitt 1.5 har underh&lisbehovet behandlats. Kostnaderna fér de namnda atgarderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Stbrre renoveringar som kan behéva utféras pa langre éikt, kommer att Ianefinansieras
vilket d& medfor en hgjning av arsavgiften. - o
KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader f6r andra atgérder av betydelse ar inte kénda.
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6.1

6.2

6.3

71

FINANSIERINGSPLAN

Foreningens lan

Beraknade nya I&n - - 14.557.938 kr
med en genomsnittfig ranta av 4,25 % per ar.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid fér\)érvet : : 14.631.811 kr

Insats for vindslagenhet 300.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden | 29.509.749 kr

Féreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringéfria l&n och vid konvertering begara att de skall
fortsatta att vara amorteringsfria. :

- LﬁPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och ovriga kostnader.

Kapital | - K

Genomsnittsranta 4,25 % pa 14.577.938 kr per ar 619.562

Amortering . per ar _ 0

Drift '

Driftkostnader . » 322.000

Fastighetsskatt 84.460

Ovriga kostnader .

Avséttning till reparationsfond 43.338

Inkomstskatt enligt schablonmetoden ' : .0
- Summa arliga kostnader - 1.069.360
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplételseavgift kan uftagés efter beslut av styrelsen.

fonder.

I 6vrigt hanvisas il féreningens stadgar, av vilka bl 3 framgér vad som galler vid

~ féreningens upplésning.

Dei denna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angaende fastighetens utfdrande,
berdknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig til tidpunkten for planens

- upprattande kanda kostnader,

Upptaghé lagenhetsytor baseras pa den information som styrelsen erhaliit fran
féregdende fastighetsagare. - : T ,

Stockholm 2004- (25~ 2.5

Bostadsréttsféreningen
Rérstrand 26
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10.  INTYG

Undertecknade, som fér det éndamal som avses j 3 kapitlet 2§ bostads'réttslagen granskat

forestaende ekonomiska plan f&r Bostadsréttsféreningen Rorstrand 26 (org nr 769810-1422),
~ far hdrmed avge féljande intyg. :

Planen innehaller d_e Upplysningar, som ar av betydelse for bedémandet ay féreningens
verksamhet fSrutsatt att forvarvet genomfors i enlighet meg Aktiebolagslagens och

%ny Weidesk, g




BILAGA 1 PROGNOS

AR , 1 2 < 5 6 7
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER (kr) _

Kapitalkostnader

Réntor 619 562 619 562 - 619 562 619562 619 562 619 562 619562
Amorteringar - . - , - - , . - -
Avgar rantebidrag - : - - - - - -
Driftkostnader 322250 . 328695 335 269 _ . 341974 348 814 - 355790 362 906

Underhaliskostnader . - ‘ - .
Avsaltning underhall (reparalionsfondering) - 43 338 44 205 45 089 45 991 : 46 910 47 849 - 48 806
Periodiskt underhall, . . :

Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald ) C . ' - - - o - - -
Fastighetsskatt 84460 - 86149 - - 87872 - 89630 91422 93251 - 95 116
Schablonskatt - - v - - . o - -

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Hyror bostéder (ej medlemmar) 39 548 40734 41956 . 43215 ' 44 512 45847 - 47 222
Hyror lokaler mm . 479643 489 236 . 499 021 . 509 001 519 181 529 565 540 156
Arsavgifter medlemmar ’ 550 419 548 641 546 815 . 544 941 . 543016 " - 541040 © 539011
Réanteantagande 4,25% ’ . K :

Inflationsantagande ' 2,0% géller driftkostnader, lokalhyror, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsétining
Hyresférhandiingar bostadsidgenheter 3,0% R : .
Taxeringsvarde 14 446 000 14734 920 156029618 15 330 211 15636 815 15949551- . 16 268,542
Foreningslan : . 14 677 938 14 577 938 145677938 . 14577938 14 577 938 14 577 938 14 577 938

Fastigheten férvarvas under Iopande kalenderar. Men ovanstaende brognos och nedanstdende kénslighetsanaly_s beréknas pa hela &r, 1/1 -31/12.
Foreningen kommer att uppta amorteringsfria lan f&r att undvika schablonbeskattning. ’ : :
Intékter frén forsaljning av eventuella lomma hyresratter sasom bostadsratter tillkommer

KANSLIGHETSANALYS : : C

AR ' 1 : 2 3 4 5 ] 6 7
Dagens inflationsniva och dagens ranteniva ’ ’ : ' - .

&rsavgift enligt ovanstaende prognos 550 419 548 641 546 815 - 544 941 543 016 541040 539 011
Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och - - .o : . ‘
1. Dagens ranteniva +1% . 550419 694 420 . 692 595 690 720 ' 688 796 686 819 684 791,
2. Dagens rénteniva - 1% 550 419 402 862 401 036 399 161 397 237 396 678 . 397 228

Dagens ranteniva och . . . . C » .
1. Dagens inflationsniva +1% 550 419 548 345 546 209 544 008 541 741 ' 539 407 537 002
2. Dagens inflationsniva -1% g 550419 548 937 547 416 545 855 544 254 542 611 540 924
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97018
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16693 913

14 577 938

- 8

536 928

682 707

397 878
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619 562

385 119
51793

100 938

51 601
573218
532 592

. 17264 307
" 14577938
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532 592

678 372
399 174

529346
535594
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619562

392 821

52 829

"102 956

53 149

- 584 682

530337

17 609 593
14 577 938
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530 337

676 116

'399 819

| 526640
533722 -
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Objektslista
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4, Rorstrand 26 . S | ,

Hyresobjekt Adress Postadress Aviaisty  Typ ‘ _Vaning Storfek  Hyra ex. Hiagg och moms
41001 Kammakarg19 111 60 STOCKMOLM i Garase/Bhard - 305m2 254 880,00 &
41002 Kemmokarg19 11160 STOGKHOLM lokal Koué'/aﬂi/ 88 m2 BT 180,00 ke
41003 Xamsnakarg 19 111 60 STOCKHOLM lrok 1 - 48 m2 51 285,00 kr
41004 .Kammalarg 19 111 60 STOCKHOLM - Lrok 1 38 m2 . 43467001::
4005 . Kamenakarg 19 - 111 60 STOCKHOUM 2 rok 2 65 m2 bz
41005 Kenwmakarg 15 i1 0SS 1ok 2 36 m2

41007  Kammakarg 19 111 63 STOCKHOLM 1ok a8 m2

41008 ‘Kammakarg 19 111 60 STOGHOLM © 1rok 38 m2

41009 Kammakarg 19 111 60 STOCKHOLM 2 rok 65 m2

41010 Kemmalarg 19 111 60 STOCKHOLM 1rok 36 m2

41011 Kammakarg 19 111 60 STOCKHOLM 1rok 48 m2

41012 Kemmalarg19 111 60 STOCKHOWM 1ok 38 m2

41013 Kammakarg19 111 60 STOCKHOLM 2ok 65 m2

41014 Kemmakarg 19 - 111 60 STOCKHOLM 1 rok 36 m2

41015 Kammakarg 19 111 60 STOCKHOLM 1 rok 8 m2

41016 ‘Kammakarg 19 131 60 STOCKHOLM 1 rok 38 m2

41017 Kammakarg 19 111 60 STOCKHOLM 2 rok 63 m2

41013 - Kammakany 19 111 60 STOOHOLM 2 vok 65 m2

41019 Kammakarg 19 111 60 STOCKHOLM 1rok 32Zm2 s
Antal hyresabjeld: | fastigheten: 19 - Totalt foc fastighel: 1 447 618,00 kr

. Snitthyrafm?: - 1206,00 kr . :
/7’@/‘0/’ éa&*/ 755 ,PSPA(»F Ar > 729,86 30/ e

7.6 t-;-",eg«.?f ﬂ‘"i‘?

Sida: 1
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7.2 Féreningens intdkter; érsavgifter, hyror och 6vriga intikter

Hyresintakter uthyrda lokaler ' 479.643

Hyra bostad nr 41006 39.548 I

rsavgifter medlemmar o 550.169 (.
1.069.360

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M. S 1Shel

Lagenhet Yta| Andelsta] Insats Arsavgift

nr mm—m Kr/ar
41005 | 48| 55630 Basmes
| 41004 m—4,7118“/m 25923
1005 | 65| 7.4755% | Tisg oz e

41007 | 48] 5,5639%| 885 884 30611
008 | 381 55639% eesesa apen
| 85| 6.9367%| T t04de7] g
0| 36| 4535% Tatesipeae
S| 481 55639% Gsseea sy |
2| 38 47118% 750215 p5em S
41013 .ﬂ—1 104 467 38164 <o ] ot
ot | 36| 4535% 7ot 660 amae
o5 | 481 55639% essemi e

41016 m_4,7118°/ EEE 25923
41017 |63 | 6.9135% T 100 760
41018 |65 | 5.2054% T 3054y

38 036

45 144] 7272

/
41019 —4,4110% 24 268
41020 | 159 B.1031% 44 581
| 866 100%] 14631811 350169
ST ISR W, | T

N
-
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Bostads- Antal Nuv. ars- Ars-

Lgh nr ratt Namn 1 Personnr 1 Namn 2 Personnr 2 Gatuadress Postadress Lgh yta rok hyra kr Insats kr  avgift kr Andel %
41003 Ja Joakim Scholdstréom 651109-1412 Kammakargatan 19 11160 STOCKHOLM 48 1 51285 885 884 30625 5,3353% i ‘
41004 Ja Ingemar Emanuelsson 361205-5610 Box 255 511 23 KINNA 38 1 43 467 750 215 25935  4,5182% !
41005 Ja Birgitta Jeding 440308-0767 Bromma Kyrkvag 460A 160 58 BROMMA 65 2 68 804 1189932 41135  7,1665% {
41006 Nej Lars Olsson Kammakargatan 19 11160 STOCKHOLM 36 1 39 548 682 189 23583  4,1085% o
41007 Ja Ola Stédberg 550512-0179 Kammakargatan 19 111 60 STOCKHOLM 48 1 51285 885 884 30625 5,3353% :
41008 Ja Anders Jeding 711108-0094 Kammakargatan 19 11160 STOCKHOLM 38 1 51285 885 884 30625 5,3353% N
41009 Ja Roger Flisback 750117-0679  Paula Hidalgo Jarrett 81 1001-0165 Kammakargatan 19 111 60 STOCKHOLM 65 2 63 879 1104 467 38181  6,6517% )
41010 Ja Maaret Nissila 590725-2588 Kammakargatan 19 11160 STOCKHOLM 36 1 41 822 721 660 24948  4,3463%
41011 Ja Bengt Ehrenfeldt 650326-0215 Kammakargatan 19 11160 STOCKHOLM 48 1 51285 885 884 30625 5,3353%:
41012 Ja Urban Nilsgarden 640427-0339 Kammakargatan 19 111 60 STOCKHOLM 38 1 43 467 750 215 25935  4,5182% /
41013 Ja Birgitta Jeding 440308-0767 Kammakargatan 19 11160 STOCKHOLM 65 2 63 879 1104 467 38 181 6,6517% .-
41014 Ja Ann-Charlotte Jeding Steinmann 690710-0207 Urban Hjarnes vag 25 168 58 STOCKHOLM 36 1 41 822 721 660 24 948  4,3463%
41015 Ja Lennart Andersson 470819-5112 Skanegatan 29 412 52 GOTEBORG 48 1 51285 885 884 30625 5,3353%
41016 Ja Torbjérn Dimling 661216-0116  Joakim Dimling 650916-0013 Herdevagen 23 163 55 SPANGA 38 1 43 467 750215 25935 4,5182% i
41017 Ja Iris Popp 670723-6649 Klas Ekstromer 670731-3554 Kammakargatan 19 11160 STOCKHOLM 63 2 63 666 1100 768 38053  6,6295% i, ,‘:f
41018 Ja Lennart Jeding 430518-0699 Bromma Kyrkvéig 460A 160 58 BROMMA 65 2 75519 1306467 45164  7,8683% - 7
41019 Ja Lennart Jeding 430518-0699 Bromma Kyrkvag 460A 160 58 BROMMA 32 1 40 708 702 326 24279  4,2208% 7 _f"'
41020 Vindsigh Kammakargatan 19 111 60 STOCKHOLM 59 70 800 0 44 601 7,7702% &

SUMMA: 866 957274 15314001 574 000 100,00%
Manadshyr:
Lgh nr Hyresgist Persnr/Org.nr Gatuadress Postadress Lgh yta Bashyra Indextilligg Fastigh.skatt Totalt Ikvartalshyr
41001 Plankton AB 556595-3253 Kammakargatan 232 tr 111 60 STOCKHOLM 305 240000 14 897 254 897 21241
41002 Strokirk-Landstréms AB 556500-5971 Box 684 531 16 LIDKOPING 88 220000 * 8012 9648 237660 59415

* Observera att Strokirk-Landstréms AB bashyra #r 205.000 kr/ar men idag utgaende bashyra ar 220.000 kr/ar



