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Styrelsen for Brf Skogsstjarnan i Hasselby far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ar en ékta bostadsrattforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostéder till medlemmar med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades
2014-11-13. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-06-07 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt site 1 Hasselby.

Fastigheten

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Folksam via Bostadsritternas Fastighetsforsdkring. I forsdkringen
ingér styrelseansvar. Hemforsékringen tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal géller
t.0.m 2026-04-30.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hundlokan 1. Marken innehas med dganderétt. Foreningens
byggnader bestar av tre flerbostadshus med totalt 127 bostadsrétter. Byggnaderna fardigstélldes ar 2018.
Byggnadernas bostadsyta uppgar till 7 187 kvm. Féreningen har 81 garageplatser, varav 15 laddplatser
och total area uppgér till

1 418 kvm.
Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 7 st
2 rum och kok 48 st
3 rum och kok 63 st
4 rum och kok 9 st

Styrelsens sammanséittning

Camilla Lopez ordforande, ledamot
Mattias Demirci vice ordforande, ledamot
Therese Brandt kassor, ledamot

Annika Wibler sekreterare, ledamot
Linda Hagman suppleant

Kristoffer Centerstrom suppleant

Samtliga ledamoter dr valda pé ett &r och ar da i tur att avga fran styrelsen vid ordinarie
foreningsstaimma.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemoten.
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Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i forening av ledamoterna.
Revisor har varit Alexandra Lindqvist, auktoriserad revisor, fran Hammarberg & Lindqvist Revision AB.

Valberedningen har varit styrelsen da valberedning saknas.
Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. Pé stimman deltog 20 medlemmar, som representerade

18 lagenheter, dvs 18 rostberéttigade medlemmar.

Avtal med leverantorer

Entré mattor Elis textilservice AB

Hissar Schindler Hiss AB
Parkeringsdvervakning Apcoa

Garageport Hoérmann

Dorrautomatik Inget serviceavtal finns for dérrautomatik
SBA Anticimex

Fastighetsskotsel Sweax AB

Lokalvérd Sweax AB

Teknisk forvaltning Sweax AB

Ekonomisk forvaltning Sweax AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets resultat ger ett underskott uppgaende till 1 701 229 kr. I resultatet ingr arets avskrivningar med
2 468 418 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet ett Gverskott uppgaende till 767 189 kr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Det ekonomiska virldsldget, men med nagot lagre rantor dn jamfort med 23/24, kan ha en negativ
paverkan pa foreningens ekonomi. Styrelsen arbetar dock 16pande med att anpassa vara ekonomiska
beslut for att sdkerstilla féreningens stabilitet.

Ingen hojning av arsavgifterna gjordes under 2025. Den 1 juni 2025 16pte ett av lanen ut och styrelsen
valde rorlig rinta for denna lanedel for att avvakta framtida rantesédnkningar. Under de kommande aren
2026, 2027 och 2028 forfaller en lanedel per ér for villkorsdndring, vilket vi beaktar i var ekonomiska
planering. Okade kostnader for externa leverantorer fortsitter med arliga dkningar.

Styrelsen beslutade 2025 att hoja arsavgifterna med 3 % frén den 1 januari 2026. Detta pa grund av hogre
rdntor men dven for stora kostnader i foreningens miljorum for bortforsling av grovsopor som inte hor
hemma dér.

I enlighet med underhéllsplanen har fastighetens entréddrrar samt dorrar ut till resp gard genomgatt
renovering pé utsidan.

Planerat underhéll hosten 2026 dr OVK, rengoring av FTX-aggregat samt alla ventilationskanaler.
Kostnad for denna atgérd blir enligt godkénd offert 156 915 kr.

Kommande underhéll 2028 blir omfattande. Radonmétning invéndigt i vissa ldgenheter, omfogning av
golvplattor i alla trapphus, markarbeten, malning av markeringar till garageplatser samt renovering av
alla hissar. Renovering av hissarna berdknas kosta ca 85 000 kr/hiss. Total kostnad for underhallen 2028
beréknas till ca 850 000 kr.
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Foreningen har haft stora problem med sopmolokerna for hushallssopor och matavfall. En stor orsak &r
att det sldngs mycket annat dn hushéllsavfall. Sdckarna géar sonder och det blir stora kostnader att laga
dessa. Darfor beslutade styrelsen att installera tva s k 2-krok-hard-container i molokerna vid port 20 och
26. Dessa installerades i januari 2026 och kostnaden 180 995 kr kommer att belasta rikenskapsaret 2026.

En tvist med en entreprenor gillande arbete med fastighetens entréportar pagar. Solna Tingsratt har
provat drendet i november 2025 och meddelat beslut den 16 december 2025. Beslutet blev till
bostadsriéttsforeningens fordel. Motparten domdes att betala 75% av foreningens advokatkostnader. I
februari 2026 fick styrelsen besked om att motparten har overklagat tingsréttens beslut och att hovrétten
gett provningstillstand. Styrelsen foljer drendet noggrant tillsammans med det juridiska ombudet.

Medlemsinformation
Vid ridkenskapsarets borjan hade foreningen 178 medlemmar och vid rikenskapsérets slut 178
medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 8335 8300 7 485 6 394
Resultat efter finansiella poster -1701 -805 -1 047 -887
Soliditet (%) 74 74 74 74
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1028 1028 918 765
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter &9 89 87 86
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 406 13 536 13710 13 901
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11197 11 306 11451 11611
Réntekénslighet (%) 13 13 15 18
Sparande per kvm (kr/kvm) 132 208 178 183
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 195 181 167 174

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande
samt Okade drifts- och rintekostnader pa foreningens lan.

For att mota det 6kade drifts- och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhéllet har
styrelsen beslutat om att hoja foreningens avgifter infor 2026 med 3 %.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 294 393 375
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning till yttre
underhallsfond
Uttag ur yttre
underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid irets utgang 294 393 375

Fond for yttre

underhall

4662 291

1 807 000

-369 600

6 099 691

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores
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Balanserat

resultat

-8 179 824

-804 543

-1 807 000

369 600

-10 421 767

Arets

resultat

-804 543

804 543

-1701 229
-1701 229

-10421 767
-1701 229
-12 122 996

1 807 000
-369 600
-13 560 396
-12 122 996
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Totalt

290 071 299
0

0

0

-1701 229
288 370 070
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 8335201
3 34290
8369 491

4 -3 830933
-334 351
6 -154 550
-2 468 418

-6 788 252

1581 239

W

37 868
-3320 336
-3282 468
-1701 229

-1701 229

-1701 229

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

8300 045
12 780
8 312 825

-3232 883
-51912
-150 608
-2 468 418
-5903 821
2409 004

66 644

-3 280 191
-3 213 547
-804 543

-804 543

-804 543
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

382291612
57 280
382 348 892

382 348 892

1532 641
37 965
137 063
1707 669

3561 608
3561 608
5269277

387 618 169

6 (15)

2024-12-31

384 733 593
83 717
384 817 310

384 817 310

1423 807
37 861
150 028
1 611 696

3754976
3754976
5366 672

390 183 982
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

11

12
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2025-12-31

294 393 375
6 099 691
300 493 066

-10 421 767

-1 701 229
-12 122 996
288370 070

49 830 456
49 830 456

46 517 044
224 059
141 480

15774
2519 286
49 417 643

387 618 169

7(15)

2024-12-31

294 393 375
4 662 291
299 055 666

-8 179 824
-804 543

-8 984 367
290 071 299

76 901 478
76 901 478

20 383 522
225913
142 900

2621
2 456 249
23 211 204

390 183 982
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder exkl skulder till

kreditinstitut

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Dokument-ID 09222115557575824598

Not
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2025-01-01
-2025-12-31

-1 701 229
2468 418
-1524

765 665

-108 834

12 964

-1 854

919 941

1 587 882

-1 781 250

-1 781 250

-193 368

3754976
3561 608

8(15)

2024-01-01
-2024-12-31

-804 543
2468 418
0

1663 875
14 380

123 148
-315 874
37450
1522979
-1 250 000
-1 250 000
272979

3481 997
3754976
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningens arsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvéints som foregaende ar.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen. Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Laddstationer 5 ar

Markvérdet r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgadngar beréknas utifrén féreningens 50-ariga
underhéllsplan. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel for
underhéll av foreningens tillgdngar. Underhéllsplanen revideras arligen.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de forsta 15 dren. Detta
utgdr frén fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréttats enligt direkt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Visar vad en
héjning med 1% enhet av rintan ger i arsavgiftshdjning i %.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Not 2 Nettoomsittning

2025

Arsavgifter bostider 7 388 838
Hyror garage och parkeringsplatser 880312
Debitering el laddstolpe 17 387
Ovriga intikter boende 47 287
Vidarefakturering 310
Faktureringsavgifter 1019
Ores- och kronutjimning 48
8335201

11 (15)

2024

7 388 898
842 524
14 846

52 097

0

1 680

0

8 300 045

I féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for tv, bredband samt bostadsrittstillagg till

hemforsdkringen.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025
Ovriga kommunala bidrag -34 290
-34 290

Not 4 Driftskostnader
2025
El 272 255
Fjarrvirme 925 143
Sophdmtning 194 535
Vatten 474 751
Digitala tjdnster 159 488
Forvaltning 709 402
Reparationer 465 563
Planerat underhéll drrar & portar 369 600
Besiktningar 18 526
Brandskyddskontroll 25995
Fastighetsforsakringar 141 324
Fastighetsskatt 70 030
Vidarefakturering 310
Forbrukningsinventarier och material 4011
3 830 933

2024

-12 780
-12 780

2024

272 297
866 517
175372
420 840
161 420
781 415
204 660
129 494
4674

0

144 481
71450
0

262

3 232 882
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM avgifter (avseende medlemmar)

Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Bankkostnader

Avgift till branschorganisation
Forbrukningsinventarier

Konstaterade forluster pa kundfordringar
Advokat- och rittegangskostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvode
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Totala styrelsearvoden, sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Dokument-ID 09222115557575824598
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2025

340
16 175
2776

8020

8 540

0

0

298 500
334 351

2025

117 600
36 950
154 550

2025-12-31

293 037 768
293 037 768

-17 093 869
-2 441 981
-19 535 850

273 501 918

192 003 000
42 800 000
234 803 000

273 501 918
108 789 693
382291 611

12 (15)

2024

3949
16 575
1693
11 005
3 889
8 540
1440
4821

51912

2024

114 600
36 008
150 608

2024-12-31

293 037 768
293 037 768

-14 651 888
-2 441 981
-17 093 869

275943 899

187 145 000
49 800 000
236 945 000

275943 899
108 789 693
384 733 592
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Bredband, kabel-tv

Avgift till branschorganisation
Rénteintikter

Hissar

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar forenings fastighetslan om totalt 96 347 500 (97 285 000) kr.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 685037 2,93
Stadshypotek 514308 2,88
Stadshypotek 594518 3,84
Stadshypotek 594519 3,79

Varav kortfristig skuld

Kortfristig del 4r lan med villkorséndring inom ett &r samt planerad amortering inom ett &r.
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Datum for
slutbetdag
2026-03-03
2026-06-01
2027-06-01
2028-06-01

Signerat CL, TB, AL, MD, AW

2025-12-31

132 185

0

132 185

-48 468
-26 437
-74 905

57 280

2025-12-31

37 965
37 965

2025-12-31

47 324
35799
7 690
4136
42 114
0

137 063

Lanebelopp
2025-12-31
18 789 772
26 883 522
24 164 772
26 509 434
96 347 500

46 517 044

13 (15)

2024-12-31

132 185

0

132 185

-22 031
-26 437
-48 468

83 717

2024-12-31

37861
37 861

2024-12-31

46 676

35619
8 540
6751

40 539

11 902

150 027

Lanebelopp
2024-12-31
18 883 522
26 883 522
25 008 522
26 509 434
97 285 000

20383 522
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter och hyror
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader fjarrvirme
Upplupna kostnader vatten
Upplupna kostnader sopor
Upplupna kostnadsréntor
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupna revisionsarvoden
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har 4gt rum efter rakenskapsarets slut.
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2128314
22433
117 029
78 240
27 468

41 291
65 827
20 684

18 000

0

2 519 286

2025-12-31

107 535 000
107 535 000

14 (15)

2024-12-31

2077 643
20229
105 442
69 247

22 003

51 846
67 100
21083
16 700
4956

2 456 249

2024-12-31

107 535 000
107 535 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-16, Hisselby

Camilla Lopez Mattias Demirci
Ordf6rande
Therese Brandt Annika Wibler

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Dokument-ID 09222115557575824598
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