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ALLMANT

Dessa regler vilar pé det arrendeavtal som &r uppréttat mellan SFV och Ulriksdals
Koloniférening och som géller tills vidare. SFV och Ulriksdals Koloniférening strévar efter att
omradet ska behalla sin smaskaliga och &ldre karaktdr samt vara ett utflyktsomrade fér
allménheten.

BYGGLOV OCH ANDRA TILLSTAND

Ulriksdals koloniomrade ar ett arrende med Statens fastighetsverk (SFV) som markagare.
Det ligger inom Nationalstadsparken och det statliga byggnadsminnet (SBM) Ulriksdals
slottspark med den kungliga dispositionsratten. Detta innebar sarskilda krav pa bebyggelse
och tomter utdver vanliga bygglov. Alla férandringar i omradet ska godkannas av SFV och
Stathallarambetet (STA). SFV skoter alla kontakter med Riksantikvarieambetet (RAA) som
ger tillstand enligt SBM och STA som bevakar Nationalstadsparken.

OBS! Kontakta styrelsens byggansvariga redan vid planering!
Bygglov - Alla anstkningar om bygglov ska ga via styrelsen.

Ovriga tillstand - Styrelsen skall alltid kontaktas for tillstand och godkannande av
férandringar som tex staket, mindre vindskydd, pergola, hackar, drivbankar hogre an 0,7 m
hojd, paviljonger, luftvarme-pumpar, solpaneler, luftsolfangare, sedumtak och dylikt.

Styrelsen har i uppdrag att se till att omradet behaller sin karaktar av en
torparby med odling som inriktning.

Kolonilotterna far inte férandras pa ett vis som paverkar karaktaren darfér ska du alltid
kontakta byggansvarig redan vid planer pa forandringar, for eventuella tillstand fran styrelsen
eller for vidare tillstandsansokan hos SFV.

Tillstdnd kan behdva hanteras av SFV och STA. Aven dessa ansékningar ska ga via
koloniféreningens styrelse, pa sarskild blankett som finns pa hemsidan (SFV - Ansékan om
byggtillstand inom slottsomradet).

SFV kommer inte att hantera nagra ansdkningar som kommer in fran enskilda medlemmar
utan tar endast emot ansdkningar som kommer via styrelsen. Ansdkningar som behandlas
av SFV kan i vissa fall behova skickas vidare fér hantering av Riksantikvarieambetet. DA till-
kommer en avgift pa 5000kr, det ar lottinnehavarens ansvar att betala sadan avgift.

Reparationer och underhall av byggnader kan utféras utan tillstand under
forutsattning att nedan givna regler foljs.
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BYGGNADER
Foreningen har kommit dverens om att inom respektive tomt kan foljande fa uppfoéras
under forutsattning att lottinnehavaren far erforderliga tillstand och bygglov:

- Huvudbyggnad (max 30 m2).

- Pahangsbod som ansluter till huvudbyggnad. Maxbredd 2.2m och langd lika
huvudbyggnad minus 0.15 m (knutbrada) pa var sida. Taket ska tydligt ansluta
under befintligt tak pa huvudbyggnaden. Boden ska férses med ytterdorr och kan
forses med fonster.

- Fristdende forrad (max 5 m2).

- Vaxthus (max 5,6 m2)

- Verandalaltan i direkt anslutning till huvudbyggnad.

Storlek beslutas efter samradd med styrelsen. Veranda/altan far ej forses med tak av
korrugerad plat eller plast. Befintligt veranda/altantak far dispens tills vidare, men
skall bytas ut mot tak av aldre karaktar (plat i gammal stil eller tegel) vid renovering.

Befintliga hus med stérre yta &n 30 kvm har dispens, men inga nya undantag kommer att ges

PLACERING

Vid val av plats for byggnad skall brandskyddet beaktas! Inget far byggas narmare an 0,5
m fran tomtgrans.

MATERIAL OCH KULORER

Samtliga byggnader ska utféras i tréa och vara faluréda.

e Huvudbyggnad och pahangsbod ska ha knutbrador, vindskivor, fonster- och dérrfoder
malade vita eller faluréda.
Fonster ska vara vita.
Doérrar och fonsterluckor ska vara vita, réda eller grona.
Taken ska vara tegelrdoda (plat / tegel), pahangsbod kan ha papptak (svart / rott).
Fristaende forrad ska vara helt rédfargade.

| de fall avvikelser forekommer skall &ndringar till rétt kulér och material ske ndr ommalning
eller utbyte dnda krévs.

All nybyggnation av huvudbyggnad, pahangsbod, forrad samt vaxthus kraver byggtillstand
fran RAA och bygglov fran Solna Stad och ar avgiftsbelagd bade till RAA och till Solna
Stad.

Av juridiska skal maste det vara féreningen som séker bygglovet.
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Vid samtliga byggplaner ska alltid styrelsens byggansvarige kontaktas. Efter samrad med
byggansvarig upprattar lottinnehavaren erforderliga handlingar vilka skickas digitalt ill
bvggansvarig@ulriksdalskoloniforening.se for vidarebefordran till SFV fér ansdékan om
byggtillstdnd och erhalles det kan bygglovsansdkan till Solna stad ldamnas in.

Ansokan ska innehalla:

e TOMTKARTA 6ver omradet. Kartan finns pa hemsidan.

e FACKMANNAMASSIGA RITNINGAR i skala 1:100

o SITUATIONSPLAN - tomten ovanifran med alla byggnader med matt
inritade.

o PLAN-OCH FASADRITNING -huset sett uppifran och fasaden visad fran
alla vaderstreck. Obs! Arean pa befintliga byggnader ska skrivas in samt
matt och area pa sjalva ut/tillbyggnaden.

e FOTOGRAFIER av befintlig byggnad och omgivande byggnader nara
tomten.

e KONTROLLPLAN en beskrivning av vad som ska goras, sa utforligt som
mojligt. Obs! ska innehalla farg PM inklusive NCS-koder och material.
Mallen finns pa hemsidan.

e SKRIFTLIGT GODKANNANDE av planerade atgarder fran alla berdrda
grannar.

Godkannande/avslag/begaran om komplettering kommer till styrelsen fran Solna Stad, Miljé
och byggnadsférvaltningen. Fakturan fér bygglovsavgiften lamnas till lottinnehavaren som
ansvarar for att den betalas i tid.

Vid godkant bygglov ska styrelsen hallas informerade om projektets framskridande och
medges majlighet att regelbundet kontrollera att projektet uppfyller kraven i bygglovet.

ANDRA TILLSTAND:

Kamin, eldstad - Anmalan om byggatgard for installation av eldstad inomhus Iamnas direkt
av lottinnehavaren till Solna Stad. Lottinnehavaren ska informera styrelsen om att en
anmalan ar inlamnad. Ska du dra en rokkanal pa utsidan av fasaden eller om byggnadens
utseende andras avsevart sa kan du behdva sdka byggtillstand och bygglov

Installation av eldstad skall utféras av behorig installator/auktoriserat foretag.

Toalett, dusch samt avlopp skall utforas enligt Solna Stads Miljoforvaltnings anvisningar for
koloniomraden, MHN/2008:188. Som toalett godkanns mulltoa och eltoa.
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Varmvattenberedare far ej dverstiga 60 I. Allt sk gravatten, dvs tvatt- och diskvatten, skall
spridas ut pa den egna tomten. Avloppsledning far ej gravas ner. Sa kallad stenkista far
enbart anvandas for regnvatten.

Pumpgropar for dranering av kallare och husgrunder skall ligga i kallare alternativt utanfor i
anslutning till huset. Ledningar fran pumpgropen far ej gravas djupare an 30 cm under
markytan och skall anslutas till befintligt dike. Ledningarna skall ga rakt ut fran huset.
Byggtillstand maste inhamtas fran styrelsen.

Uteplats med tygtak (paviljonger och liknande) far ej uppféras. De som i dag finns far pa
dispens att vara kvar tills vidare men far ej ersattas av liknande.

All installation av el skall utféras av behérig installatdr/auktoriserat féretag.
Jord och lera far ej bortféras fran koloniomradet.

Ordningsféreskrifter kopplade till detta:
e Tider for hégljudda arbeten &r under boendeperioden, 1 april - 31 oktober,
begrénsade till vardagar ki. 8-18 samt I6rdagar och séndagar/helgdagar till kI 9-16.
Visa hdnsyn och kommunicera med dina grannar!
e Fordon far féras in pd omradet fér avlastning och péalastning av byggmaterial men
parkering &r ej tillaten inom omradet. Tunga fordon far endast foéras in efter tillstand
fran styrelsen, med tunga fordon avses andra fordon &n vanliga personbilar.

Representanter fran SFV besoker arligen koloniomradet for att félja upp att bygglov
och ovriga tillstand efterlevs.

Medlem som ej foljt beviljat bygglov/tillstand eller byggt utan bygglov, trots att sddant
kravs, skall aterstalla objektet till godkand utformning inom av styrelsen utsatt tid. Om
rattelse ej sker kommer anmalan till Statens Fastighetsverk (SFV) goras for vidare
hantering och ev juridiska paféljder
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FLODESSCHEMA:
Kontakta styrelsens byggansvariga. G& igenom planerna och se om
Lottinnehavare det kan rymmas inom foreningens regelverk.
planerar géra
ngn féréndring Ta fram underlag fér ansékan om tillstand och |dmna in digitalt for
av tomt eller vidare hantering.
stuga

Byzgansvariga ldmnar in ansdkan till SFV for
vidare hantering. Arendet mottages och diarieférs

s& man kan félja drendets géng.

— L=

Férindring som har med stugan att géra Fardndring som har med tomten att gora

Hanteras av SFV och STA utifrén intentionerna i Hanteras av SFV, STA_och RAA utifrdn givet

arrendeavtalet. Ett godkdnnande frin dem &r regelverk och SBM (statliga byggnadsminnet) och

ett krav. OBS! Ibland kan &ven bygglov frén Solna medfér en hanteringskostnad pa 5000kr per

stad ocksa krivas drende.

Kan ldmnas in l&pande under aret Kan l&mnas in 2 ggr per &r 15 april och 15
OBSERVERA!

Ett byggtillstand frén SFV/STA/RAA &r ett grundldggande krav fér att géra ngn féréndring pé sin lott.
All nybyggnation (och kanske ven andra &tgirder) kraver dessutom bygglov frdn Solna Stad och &r
avgiftshelagd.

Nar tillstand erhallits fran SFV ska lottinnehavaren uppritta samtliga handlingar och ldmna dem
digitalt till byggansvarig i styrelsen for vidare hantering av ansdkan om bygglov till Solna stad.




