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Brf Skalen
716419-2853

Styrelsen for Brf Skalen, organisationsnummer 716419-2853, avger harmed f6ljande arsredovisning fér rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket.

Fortroendefunktioner
Styrelsen ser ut som nedan efter ordinarie féreningsstimma2025-05-27. Féreningen har under aret haft 9 protokollférda

styrelsemdten och ett konstituerande moéte. Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter
tva i férening.

Styrelse

Ordférande David Jost

Kassor Maria Bondesson

Ledamot Anton Bengtsson

Ledamot Sara Jonsson Avflyttad 2025
Ledamot Gabriel Walldén

Ledamot Tobias Hogberg Flyttat till Frankrike
Suppleant Lisa Ramefelt

Suppleant Adam Ulfung Avflyttad 2025
Valberedning

Agneta Bohman

Revisor

Auktoriserad revisor Annika Bellman Asp
Bellmans Revisionsbyra

Intern revisor Pernilla Schénhult

Revisorssuppleant Lillemoo Sjéberg (Intern)
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Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Skalen 14 med adress Karlbergsvagen 84 (gathuset) och 84A (gardshuset) i Stockholms
kommun. Fastigheten uppférdes under 1912-1913 och genomgick total reparation och ombyggnad under 1975-1976.
Féreningens fastighet bestar av 37 bostadsratter samt 2 lokaler. Den totala boytan ar 2 509 kvm och lokalytan 161 kvm.
Lokalen i gatuhuset hyrs ut till Roas Labz AB (125 kvm). Det sa kallade pingisrummet (36 kvm) hyrdes ut till Sofia
Albertsson.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.
Forvaltning

Fdéreningen har avtal med Votiv Férvaltning om ekonomisk férvaltning (Votiv Ekonomi AB) och teknisk férvaltning (Votiv
Teknikférvaltning AB).

Ovrig information

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar fér att ticka féreningens Ipande utgifter for drift och underhall av
féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av medel fér
framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdnsterrenoveringen skrivs av ar 2020 5%, ar 2021-2029 10% samt ar 2030 5%.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Skatter, avgifter och taxeringsvarde

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetens taxeringsvérde &r 116 782 000 kr, varav byggnadsvérdet &r40 303 000 kr och markvérde 76 479 000 kr.
Vérdear ar 1960.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2025 har féljande vasentliga handelser &gt rum:

-Diverse mindre reparationer och underhall sa som, byte av varmeventiler och stélldon i gardshusets kéllare, reparation
av trasig tvattmaskin och torktumlare i tvattstuga, reparation av trapphus armatur etc.

-Framtagande av forstudie gallande féreningens lokaler och vindar

-Uppdatering av féreningens underhallsplan

-Upphandling av entreprendr gallande slipning av trapphusgolv gardshuset

-Upphandling av entreprendr gallande montage av snérasskydd p& gardshusets tak

-Genomférd och godkand obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

-Overlatelse av gathusets lokal fran Cone Digital till Roas Labz AB

-Upphandling av SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB som ny ekonomisk och teknisk férvaltare fran och med 2026-
01-01

-Uppséagning av bredbandsleverantér. Avtalet upphér 2026-12-31.

-Beslutades att binda féreningens samtliga lan

-Beslutades att hdja avgifterna med 2% fran och med 2026-01-01

Medlemsinformation

56 medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan. 37 bostadsritter
Under aret har 11 dverlatelser skett.

20 medlemmar har uttratt ur féreningen.
20 medlemmar har upptagits. 56 mediemmar vid réakenskapsarets slut

Medlemmar vid réakenskapsarets slut56
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 848 2807 2574 2099
Resultat efter finansiella poster, tkr 347 166 -188 -412
Soliditet!, % 19 18 15 16
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 926 926 874 699
Skuldséttning / kvm 5498 5 555 5972 6 096
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 5772 5832 6270 6 400
Sparande / kvm 307 238 105 23
Réntekanslighet 6.2 6.3 7.2 9
Energikostnad / kvm 330 339 326 359
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 79 79 81 82
Arsavagift / kvm upplaten med bostadsratt (justerad) 778 776

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt fordelat
per kvm upplaten med bostadsratt. | uttagen arsavgift ingar kostnad fér gemensam el och bredband/TV.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt: Rantebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhéll samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om réntan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt (justerad): Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsritt, med
avdrag for faktiska kostnader fér gemensam el och bredband/TV, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt.

Arets amortering
Fdreningen har under aret amorterat 150 000 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Brf Skalen
716419-2853

Insatser Uppskrivnings Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
fond avgifter resultat resultat
Belopp vid arets 2635 062 271 200 700 000 2567548 -3044760 165588 3294638
ingang
Resultatdisposition 165588 -165 588 0
enligt stimman:
Reservering fond for 359 925 -359 925 0
yttre underhall
Balkongfond 25800 25 800
Balanseras i ny
rakning
Avrets resultat 346 643 346 643
Belopp vid arets 2 635 062 297 000 700 000 2927473 -3239097 346643 3667 081
utgang
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 3239 096
Arets resultat 346 643
Totalt -2892 453
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 359 925
Balanseras i ny rakning -3252 378
Totalt -2892 453
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 848 259 2807 115
Ovriga rorelseintikter 3 97 250 119 036
Summa rorelseintékter 2945 509 2926 151
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 320 565 -1 334 013
Administration och férvaltning 5 -372 985 -305 204
Avskrivningar 6 -462 518 -462 518
Summa rorelsekostnader -2 156 068 -2101 735
RORELSERESULTAT 789 441 824 416
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 32 23
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -442 830 -658 851
Summa finansiella poster -442 798 -658 828
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 346 643 165 588
RESULTAT FORE SKATT 346 643 165 588
ARETS RESULTAT 346 643 165 588
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 17 545 373 18 004 941
Inventarier, verktyg och installationer 10 41 300 44 250
Pagaende nyanlaggningar 11 52 500 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 639 173 18 049 191

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 12 2800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 641 973 18 051 991

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 51610 149 331
Ovriga fordringar 13 276 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 96 175 176 376
Summa kortfristiga fordringar 148 061 325 899

Kassa och bank

Kassa och bank 1194 039 352 410
Summa kassa och bank 1194 039 352410
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1342100 678 309
SUMMA TILLGANGAR 18 984 073 18 730 300
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 3 335 062 3 335 062
Uppskrivningsfond 297 000 271 200
Fond for yttre underhall 2927 473 2567 548
Summa bundet eget kapital 6 559 535 6173 810

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 239 096 -3 044 760
Avrets resultat 346 643 165 588
Summa fritt eget kapital -2 892 453 -2879 172
SUMMA EGET KAPITAL 3 667 082 3294 638
Langfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 16 14 181 350 14 331 350
Summa langfristiga skulder 14 181 350 14 331 350

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 300 000 300 000
Forskott fran kunder 0 49
Leverantérsskulder 190 264 200 835
Skatteskulder 2332 6 950
Ovriga skulder 111 750 61 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 531 295 534 978
Summa kortfristiga skulder 1135 641 1104 312
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 984 073 18 730 300
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 789 441 824 416
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 462 518 462 518
Summa 1251 959 1286 934
Erhallen rénta 32 23
Erlagd ranta -442 830 -658 851
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore 809 161 628 106
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 177 838 111 455
Minskning av rérelseskulder 0 -501 948
Okning av rorelseskulder 31330 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1018 329 237613
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagéende nyanlaggning -52 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -52 500 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Omforing fordran till balkongfond 25 800 25800
Amortering -150 000 -1 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -124 200 -1 074 200
Arets kassaflode 841 629 -836 587
Likvida medel vid arets borjan 18 352 410 1188 997
Likvida medel vid arets slut 18 1194 039 352410
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnader 20-100 1-5
Maskiner och inventarier 5-15 5-20

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att besluts
tagits pa féreningsstimman sker éverforing fran balanserat vinst, Under Fritt eget kapital), till fond for yttre underhall,
(under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna ska féreningen varje &r avsétta minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde
till en fond for yttre underhall.

Balkongfond

For balkonger som byggs i féreningen efter utgangen av ar 2003 och som utnyttjas endast av vissa medlemmar, utgar
stadgeenlig forhojd arsavgift for dessa medlemmar, som ska avsattas till balkongfonden. Avgiftens storlek bestdms av

styrelsen.

Not 2. Nettoomsaéttning 2025 2024
Arsavgifter

Bostader 2323 366 2323 365

Hyresintakter
Lokaler 523 893 483 750

Ovriga intékter
Ovriga intakter 1000 0

Totalt nettoomsittning 2 848 259 2807 115
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Not 3. Ovriga rorelseintakter 2025 2024
Ovriga rorelseintakter
Avgift andrahandsupplatelse 8 500 11 600
Gastlagenhet 57 800 92 700
Ovriga ersattningar och intakter 30 950 14 736
97 250 119 036
Totalt 6vriga rorelseintékter 97 250 119 036
Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 262 357 267 984
Uppvarmning 499 501 518 464
Vatten och avlopp 106 155 105 193
Sophamtning/grovsopor/atervinning 41678 37 148
909 691 928 788
Funktionell anlaggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 17 250 0
Grundavtal hiss 3388 3325
Brandskydd 7043 2522
Ovrig funktionell anlaggningsservice 7 530 0
35 211 5847
Kopta tjanster
Fastighetsskétsel 46 812 45184
Fastighetsstad 46 903 36 510
Matthyra 10 048 9 568
Snoérdjning/sandning 8614 33876
Ovriga kopta tjanster 4336 1168
116 713 126 306
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 109 412 108 240
Ovriga distribuerade servicetjanster 1488 1240
110 900 109 480

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 52 348 78 314

Reparation och underhall

Hiss 1750 39 866
Gemensamma utrymmen 10 325 13 597
El 14 326 7902
Vatten och avlopp 27 947 7971
Material 8 093 0
Ovrigt reparation och underhall 33 262 15942
95 703 85 278

Totalt operativ drift och underhall 1320 565 1334013
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024

Styrelsen

Styrelsearvode 81 399 68 040

Styrelsemdten 3355 6 631

Foéreningsstamma 13772 0

Ovriga omkostnader 4 551 800
103 077 75 471

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5460 5460

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 75 860 73 292

Extra ekonomisk férvaltning 5890 0
81750 73 292

Revision

Revisionsarvode 19 020 21 465

Ovriga kostnader

Bankkostnader 4 347 2968
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 31605 27 583
Ovriga administrativa kostnader 36118 8 905
Fastighetsskatt och avgift 91 608 90 060
163 678 129 516
Totalt administration och forvaltning 372 985 305 204
Not 6. Avskrivningar 2025 2024
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 459 568 459 568
Inventarier och installationer 2950 2 950
462 518 462 518
Totalt avskrivningar 462 518 462 518
Not 7. Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2025 2024
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Skattefria rénteintakter 32 23
Totalt 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 32 23
Not 8. Rantekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 442 461 657 921
Réntekostnader skattekonto 89 47
Ovriga finansiella kostnader 280 883
442 830 658 851
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 442 830 658 851
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 21128 282 21128 282
Anskaffningsvarde mark 2 354 000 2 354 000
Utgaende anskaffningsvarden 23 482 282 23 482 282
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -5477 341 -5017773
Arets avskrivningar - 459 568 - 459 568
Utgaende avskrivningar -5 936 909 -5 477 341
Utgaende redovisat varde 17 545 373 18 004 941
Taxeringsvarden
Taxeringsvéarde byggnader 40 303 000 36 386 000
Taxeringsvarde mark 76 479 000 83 589 000
116 782 000 119 975 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 117 000 000
Lokaler 2782000 2975000
116 782 000 119 975 000
Markvardet &r inte féremal for avskrivning.
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
o Verve » e 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarden 158 902 158 902
Utgaende anskaffningsvarden 158 902 158 902
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -114 652 -111 702
Arets avskrivningar -2950 -2950
Utgaende avskrivningar -117 602 -114 652
Utgaende redovisat varde 41 300 44 250
Not 11. Pagaende nyanlaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 52 500 0
Utgaende anskaffningsvarden 52 500 0
Utgaende redovisat varde 52 500 0
Not 12. Andra langfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 2 800 2800
Utgaende anskaffningsvarden 2800 2800
Utgaende redovisat varde 2800 2800
Erlagd deposition Riksférbundet Bostadsratterna.
Not 13. Gvriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 276 192
Summa 276 192
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Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 54 200 134 563
Kabel-TV och bredband 27 429 27 053
Serviceavgift till branschorganisatiom 4920 5460
Fastighetsskotsel stadning 9 626 9300
Summa 96 175 176 376
Not 15. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 17 881 350 17 881 350
Summa: 17 881 350 17 881 350
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2029-03-21 3,47 % 4410000 4 435 000
Nordea 2027-03-17 3,13% 4 488 750 4513750
Nordea 2027-10-02 2,59 % 5582 600 5682 600
Summa skulder till kreditinstitut 14 481 350 14 631 350
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
14 181 350 14 331 350
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 105 999 43 272
Forutbetalda intakter 214 436 268 565
Fjarrvarme 67 521 67 153
Fastighetsel 10 800 34 015
Vatten och avlopp 27 489 25130
Avfallshantering 10 247 8 853
Revision 19 500 19 950
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 75 303 68 040
Summa 531 295 534 978
Not 18. Likvida medel 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 1194 039 352 410
Belopp vid arets slut 1194 039 352410
Not 19. Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den / 2026
Underskrifter enligt de datum som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-14

David Jost Maria Bondesson
Ordférande
Anton Bengtsson Gabriel Walldén

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Bellmans Revisionsbyra Pernilla Schénhult
Annika Bellman Asp
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Revisionsberittelse

IONSBYRA AB

Till féreningsstamman: Bostadsrattsforeningen Skalen

Organisationsnummer 716419-2853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrattsforenmgen Skalen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisarde bild av
Bostadsrattsforeningen Skalens finansiella stalining per den
31 december 2025 och av dess finansizlla resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningssidmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
Bostadsréattsféreningen Skalen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér @tt arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de bedémer & nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina u'talanden. Rimlig
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sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentllga
felaktigheter i arsredovnsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegenthgheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forenmg inte langre
kan fortsatta verksamheten.

1(2)

21 sidor -

Signatures



BELLMANS REVISIIONSBYRA AB

e utvarderar jag den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydalsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betycande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsféreningen Skalen fér ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag &r oberoends i férhallande till
Bostadsréttsforeningen Skalen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av  féreningens  angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation  ar utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till

nagon férsummelse som kan  féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen,  arsredovisningslagen  eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt ~.omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilkka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga foér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta fér att kunna bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

A
\Sollentuna den dag den elektroniska underskriften anger

/
DAY X K

rinika Bellman Asp.” -
auktoriserad revisor
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Pernilla Schénhult
Karlbergsvagen 84
113 35 Stockholm

Bostadsrittsforeningen Skélen
Karlbergsvagen 84
113 35 Stockholm

Berittelse fran internrevisorn
Uppdraget avser verksamhetsér 2025

Efter att ha granskat protokoll frén de 10 styrelsesammantriden som genomférts under 2025,
samt protokollet frdn féreningsstimman den 27 maj 2025, samt det efterféljande konstituerande

styrelsemdtet, kan jag konstatera att de forts pa ett korrekt siitt och blivit i vederborlig ordning
justerade.

De beslut som styrelsen fattat har lett till 4tgérder som synes vil genomtinkta och och ekonomiskt

forsvarbara. Jag kan darfor konstatera att styrelsens arbete genomférs pé ett sdtt som varit till gagn
for féreningen och dess medlemmar.

Négra skal till anméarkning féreligger inte. Jag avslutar min granskning med ett uttalat fértroende
for styrelsen och dess verksambhet.

Stockholm den 3 maj 2026

ﬁ%m/f L(KJ /’//."ﬂ, /h.,(/('
Pernilla Schénhult
Internrevisor
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