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Styrelsen for BRF Killingen 34, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter at medlemmarna till nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-01-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Samfilligheten:

Foreningen ingér 1 samféllighetsforeningen Killingens Samfiéllighetsforening (orgnr 717909-9721) , en
samfallighet som svarar for vigar, avloppsanldggningar, elledning/belysning , gronémrade och

garage/parkering.Foreningen &r ansvariga for 10% i samfallighetsforeningens ekonomi.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun

Killingen 34 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med dganderitt till foreningen. Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom
Trygg-Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten byggdes 1936 och bestér av ett flerbostadshus i 7 vaningar.

Byggnadens totalyta uppgar till 1 711 kvadratmeter, varav 1 202 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
509 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsritt om 1 202 kvm och 3 lokaler med hyresrétt samt 1

teleanldggning med hyresratt.

Légenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok

12 13 1
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I lokalen bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Frisor 165 2029-12-31
Elgrossistlager 323 2028-09-30
Kosmetikaimport 21 2027-02-28
Teleanldggning - 2026-12-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 509 kvm avseende verksamhetslokaler.

Styrelsen har inlett arbetet med omforhandling av hyror med lokalhyresgéster.

Byggnadernas tekniska status
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Styrelsen arbetar kontinuerligt med att kontrollera byggnadens status for att mojliggdra en forlangning av

livslingden och forbéttring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande
underhallet ar alltid billigare 4n avhjdlpande underhall. Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Den tekniska forvaltningen har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Ovriga avtal
- Lokalvard - Bibbsons HB
- Hissar - Hissen Elektro Mekanisk Verkstad AB

- Snoskottning & bevakning av sndméngd tak - Fastighetskonsulterna

- Kabel-TV via Tele 2 och Bredband via Highsec HQ

Utforda investeringar och underhéallsarbeten
Genomford atgard

Byte av radiatorventiler

Ny tvéttmaskin har inforskaffats

Installation av bredband

Reparation hiss

Renovering el Mopedbutik

Entrén, forstirkning av porten och forbattring av belysning
Spolning och rensning av utgaende avloppsror

Ny tvéttmaskin har inforskaffats

Malning av trapphus och entré

Slipning av marmorgolv i trapphus

Malning och renovering av fonster

Ombyggnation av hissmaskinrummet

Ljudisolering av maskineriet

Genomfort obligatorisk inspektion av Energideklaration
Radonmétning

Ny torktumlare har inforskaffats

Nytt flaktsystem har inforskaffats

Ar
2010-2011
2011
2012
2013
2013
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2020
2020
2021
2021



o\l

BREF Killingen 34 4 (18)
Org.nr 769606-2673

Ventilationsarbeten 2022
Byte av soprumsddrr 2023
Pagéende renovering av mark pa gard 2023-2025
Byte och renovering av stupror 2024
Taket renoverat och ombyggt 2025
Trapphusbelysning bytt till LED 2025

Visentliga hindelser under rikenskapséaret
Nedanstaende atgirder har genomforts under aret:

Fran och med &r 2025 har foreningen valt att Gverga fran redovisningsregelverket K2 till K3 och kan
dérmed dela in fastigheten i olika komponenter med olika avskrivningstider.

Under 2025 har scooterbutiken dverlétit sin butikslokal till en frisérsalong, Barbershop LKPG AB, och
Catrine Axelssons lilla massagelokal har dverlatits till AB Showroom, som ska bedriva skonhet- och
kroppsvard samt importera skonhetsprodukter. Kontrakt dr skrivna i enlighet med stadgarna.

En av foreningens medlemmar har underlatit sig att betala avgiften enligt foreningens instruktioner. Efter
paminnelser och inkassokrav har foreningen fortfarande inte erhallit betalning enligt instruktioner.
Arendet r nu dvergatt till en stimning i tingsritten med hjilp av foreningens advokat, och dom i drendet
véntas under varen. Foreningen har meddelat innehavaren att nyttjanderétten av bostadsrétten ar
forverkad.

Gérdsrenovering:

Gardsrenovering:
Garden mellan husen skots och administreras av en fristdende forening, Killingens
samfalllighetsforening. De har egen styrelse, ansvar och ekonomi.

Viar forening har en av sju rostberittigade representanter i gardsforeningens styrelse. BRF Killingen 34
har dven ett ekonomiskt ansvar om 10% av kostnaderna.

Arbetet med den bakre garden &r nu avslutat.

Beslut finns pa att renovera delar av den yttre delen av gdrden under varen 2026. Killingens
samfallighetsforening har meddelat att detta kommer att finansieras med samfallighetsféreningens egna
medel. Efter renoveringen kommer antalet parkeringsplatser utokas.

Styrelsen foljer gardsforeningens verksamhet noggrant och deltar pa alla moten. For oss dr det absolut
viktigaste att halla nere kostnaderna och inte tillfora ytterligare aktiviteter.

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 26 st. Av foreningens medlemslédgenheter har 3 st 6verlatits
under éret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 33 st.
Tillkommande medlemmar under &ret var 5 st.
Avgaende medlemmar under éret var 4 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapséarets slut var 34 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
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debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Lennart Lof Ledamot

Johan Sk&rman Ledamot

Peter Hjelm Ledamot

Emilia Marszalek Ledamot Ordférande
Tove Lenntorp Svensson Ledamot

Niclas Peyron Suppleant

Maria Alexandersson Suppleant

David Marszalek Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Ericson Borev revision AB , Auktoriserad revisor.
Borev Revision AB har mandat att vilja revisorssuppleant.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2025-05-14.

5(18)
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Flerdrsoversikt

Nettoomsittning (Tkr)

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter / kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kv totalyta (kr)*
Sparande per kvm totalyta(kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta(kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

2025
1 832
-493
70,0
779
5951
4181
-1

307

51

2024
1820
40
69,9
779
6 483
4555
224

300

50

2023
1597
-2 399
68,0
633

6 483
4555
66

10
278

47

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta *

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
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2022
1471
-178
76,0
589
5235

164

245

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lén i forhéllande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter*
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust:
Arets resultat visar ett underskott pa 493 759 kronor efter avskrivningar.

Okade driftkostnader, juridisk konsultation, takreparationer och &vergang till redovisning enligt K3 med
hogre avskrivningar har skapat ovan forlust. Finansiering av framtida ekonomiska &taganden”
hanteras av styrelsen via avgiftshdjningar,rantebdrande 14n och/eller via féreningens kassa.

Lan
Foreningen har tre 1dn hos Swedbank Hypotek AB om sammanlagt 7 153 000 kr. Féreningen har
amorterat med 640 000 kr under 2025

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 724 kr per bostadslagenhet.

Not Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets Totalt

insatser avgift yttre UH resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 18541476 6766245 1788414 -7 128 643 39584 20007 076

Disp av foreg ars resultat 39 584 -39 584

0

Forandring under dret 196 905 -196 905 -493 759 -493 759
Belopp vid drets utgdng 18541476 6766245 1985319 -7285964 -493 759 19513 317

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -7 285 964
arets forlust -493 759
-7779 723

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna 189 240
i ny rikning overfores -7 968 963
-7779 723

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1 1 832 350
6 349
1 838 699

-849 745
-450 078
-296 215
-150 499
-428 888
-2 175 426
-336 726

NN W

11 950
-168 983
-157 033
-493 759

-493 759
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2024-01-01
-2024-12-31

1 820 563
35332
1 855 895

-316 371
-475 243
-221 654
-86 195
-370 635
-1 470 098
385797

46 637
-392 850
-346 213

39 584

39 584
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 16 682 515
8 9 580 000
26 262 515

26 262 515

379 448
20193
92 026

491 667

1 140 381
1140 381
1632 048

27 894 563

9(18)

2024-12-31

17 111 403
9 580 000
26 691 403

26 691 403

348 487

8 657
107 214
464 358

1474 493
1474 493
1938 851

28 630 254
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25307 721 25307 721
Fond for yttre underhall 1985319 1788 414
Summa bundet eget kapital 27 293 040 27 096 135
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 285 964 -7 128 643
Arets resultat -493 759 39 584
Summa ansamlad forlust -7779 723 -7 089 059
Summa eget kapital 19 513 317 20 007 076
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 153 000 7 793 000
Leverantorsskulder 107 770 -119 255
Skatteskulder 0 948
Ovriga skulder 353 835 206 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 766 641 742 018
Summa kortfristiga skulder 8 381 246 8623177

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 894 563 28 630 254



o\l

BREF Killingen 34
Org.nr 769606-2673

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-493 759
428 888
-12 484

-77 355

-30 961

15 188
227 025
171 992
305 889

-640 000

-640 000

-334 111

1474 493
1 140 382
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2024-01-01
-2024-12-31

39 584
370 635
-3 561

406 658

13 497
79 666
-192 188
-679 057
-371 424

0
0
-371 424

1845916
1474 492
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Det hér ar forsta aret som Brf Killingen 34 redovisar enligt K3, vi har inte riknat om jaimforelsetalen.
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3 samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &ar
direkt hanforlig till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenter mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrédnsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme inkl grund
Tak

Fasad

Stamledning vérme
Stamledning Va
Fonster

El

Ventilation inkl styr
Styr & dvervakning
Hiss

Balkong

Ar

71
45
22
31
31
10
32
26

16
32

13 (18)
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler moms
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Ovriga ersittningar och intiikter

Forsakringsersattningar

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall

Samfillighetsavgift ( kostnad avser gérdsrenovering)

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring

Kabel-tv

Bredband

F-skotsel
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Snorojning

Oresutjimning

2025

936 553
819 598
16 317
59 962
-80

832 350

2025

5549
800

6 349

2025

-283 619
0

-46 697
-390 824
-88 094
-40 511
0

-849 745

2025

-48 016
-2.404
-24 502
-5 940
-47 791
-63 940
-24 332
-39 000
-46 220
-103 624
-44 309
0

-450 078
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2024

936 553
801 672
16 065

66 349
-76

1 820 563

2024

7 044
788
27 500
35332

2024

-124 839
357939
-39 546

-379 264
-94 213
-36 449

1

-316 371

2024

-48 016
-5956
-55519
-7771
-50 885
-60 612
-23 968
-39 000
-45 486
-108 730
-29 299
-1

-475 243
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Foréndring res revisorsarvode
Advokat-/rattegdngskostnader
Ovriga externa kostnader
Samfillighet kvartalsavgift
Moéteskostnader
Oresutjimning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad & radiatorer

2025

0

-19 000
-6 500
-57 959
-3 138
-301

-88 127
-2 050
-100 000
-19 141
1

-296 215

2025

-150 499
-150 499

2025

-428 888
0
-428 888
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2024

-3218
-19 000
0

-57 059
-3 032
-6 891
-23 832
-1356
-100 000
-7266

0

-221 654

2024

-86 195
-86 195

2024

-149 840
-220 795
-370 635
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Omklassificering ombyggnad
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Omklassificering till K3 regelverk

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Omklassificering till K3 regelverk

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Omklassificering till K3 regelverk
Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Ombyggnad
Mark

2025-12-31

24563 975
8 831 780
33 395755

-2 698 160
-4 006 192

-428 888
-7 133 240

26 262 515

23471 000
39 609 000

63 080 000

57200 000
5 880 000
63 080 000

8 831 780
-8 831 780
0

-4 006 192
4 006 192
0

0

16 682 515
0

9 580 000
26 262 515

16 (18)

2024-12-31

24563 975
0
24 563 975

-2 548 320
0

-149 840
-2 698 160

21 865 815

21 002 000
44 633 000

65 635 000

59 000 000
6 635 000
65 635 000

8 831 780
0
8 831 780

-3 785 397
-220 795
-4 006 192

4 825 588

12 285 815
4 825 588
9 580 000

26 691 403
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristiga skulder

Raéntesats
%

2,458
2,529
2,529

Datum for
rinteéindring
2026-03-28
2026-02-28
2026-02-28

Lanebelopp
2025-12-31
2 900 000
3393 000
860 000

7 153 000

7 153 000

17 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
2900 000
3393 000

1 500 000
7793 000

7793 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmningen om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har

passerat och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapséarets slut.

o\l

2025-12-31

17 163 000
17 163 000

Inga

2024-12-31

17 163 000
17 163 000

Inga
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Underskrifter

Datum nér arsredovisnigen beslutades
Stockholm 2026-03-18

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Lars Peter Hjelm Johan Ské&rman
Ledamot Ledamot
Emilia Marszalek Lennart Lof
Ordforande Ledamot

Astrid Tove Lenntorp
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Josefine Olsson
Av Borev Revision AB utsedd revisorssuppleant

o\l
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