EKONOMISK PLAN FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
PARONTRADET 15

STOCKHOLM

Palent- och registreringsverket har denna dag
enligt 3 kap 1 § bostadsriittslagen (1991:614)
registrerat fUrestiende ekonomiska plan for

Bostadsrattsforeningen .
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Péirontréidet 15, med organisationsnummer 769606-3606 ér

registrerad hos Patent- och registreringsverket 2000-11-13. Bostadsrattsforeningen har
till &ndamal att dga fastigheten Pérontridet 15 i Stockholms kommun med adress John
Ericssongatan 16, Stockholm for att &t sina medlemmar uppléata bostider med nyttjande- -
ratt utan begrénsning i tiden. Medlems rétt inom féreningen pé grund av sadan upplétel-

se kallas bostadsritt.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan

avseende fastighetens forvarv m m avser slutliga kostnader.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pé vid tiden for planens upprittande kinda forhéllanden. Fastigheten Pérontrédet 15
dgdes av Stentornet Fastighets AB, 556555-8938. Efter att Bostadsréttsforeningen
Pérontridet 15 forvarvat samtliga aktier 1 Stentornet Fastighets AB fusionerades
dotterbolag och moderfrening enligt 12 kap 8 § Lagen om ekonomiska foreningen.
Bostadsréttsupplatelse beréiknas ske med borjan i oktober 2001, Upplatelserna sker efter
att Patent- och registreringsverket registrerat av tingsréttens lagakraftvunna beslut
angdende tillstdnd till fusionens verkstéllighet. Denna registrering innebar att
aktiebolaget avregistrerades och fastigheten dircktdgs nu av Bostadsrattsforeningen.

Lagfart f6r Bostadsrattsforeningen beviljades 2001-08-30.

Foreningens forvarv av aktiebolaget med efterfoljande fusion och direktdgande av
fastigheten beréknas inte medftra ndgon inkomstskatt. Beddmningen 4r att friga & om
en s k skattefri fusion. Saljaren av bolaget har garanterat att fusionen innebér en skatte-
fri Gverforing av fastigheten fran bolaget till foreningen innebérande att, om sé icke
skulle medges av Skattemyndighet och Skattedomstol, séljaren skriftligen till fore-
ningen forklarar sig svara for alla ekonomiska och prakﬁska konsekvenser i dylikt fall

inkluderat eventuell slutligt faststilld skatt. Till sikerhet for detta dtagande skall
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12 miljoner’kronor (12 000 000:-) av s#ljaren inséttas pd spérrat konto hos advokat
Urban Hokstrand Andersson, Stockholm.

Avtalet avseende foreningens forviirv av aktiebolaget innebir, savitt avser képe-
skillingens storlek, att foreningen inte har nigon marknadsrisk avseende bostads-
réttsupplatelser eftersom kopeskillingen nedjusteras i motsvarande mén fér det fall

upplatelser sker till nivder understigande de antagna.

Bystrom Bygg & Montage AB, tidigare anlitad entreprendr for fastighetens renovering,
har riktat krav om ca 1,1 miljoner kronor (1 100 000:-). Kravet har bestridits med hén-
syn bl a till fel och brister i utforda arbeten. Séljaren av bolaget garanterar Bostadsrétts-
f6reningen, pd samma s#tt som anges ndrmast ovan angdende fusionens skattekonse-
kvens, att svara fér vad foéreningen slutligen kan komma att tvingas erldgga inklusive
eventuella processkostnader; Beloppet sikerstills med spérrad deponering p4 sétt som

anges ovan avseende ett belopp om 1,5 miljoner kronor (1 500 000:-).

Fastigheten innehéller en lokal. Angiven hyra 4r antagen sadsom marknadsmassig.

Gillande kontrakt pd hdgre hyresniva l6per ut 30 april 2002,

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Pérontridet 15
Adress: John Ericssongatan 16
Beldgen: Kungsholms forsamling, Stockholms kommun

Markareal: 673 kvm
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2.2 Byggnadens_typ, anvandningssitt och byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 1934
Byggnadstyp ‘ 5-vénings bostadshus med kéllare

Vindsplan inrett till bostider

Ombyggnad: Totalsanering firdigstills 2001

Uthyrningsbar area: Bostéder (38 st) 1 796 kvm
Lokaler 136 kvim
TOTALT 1932 kv

3 FORSAKRING

Foreningens fastighet 4r forsikrad till fullvirde.

4 TAXERINGSVARDE

Fastigheten har 4satts taxeringsvérde enligt foljande;

AFT 2000 2001
Bostad byggnad: 5400 000:- 6 696 000:-
Lokal byggnad: 737 000:- , 877 000:-
Summa byggnad: 6 137 000:- 7 573 000:-
Bostad mark: 4934 000:- 6 118 000:-
Lokal mark: 5 i
Summa mark: 4 934 000:- 6 118 000:-

Summa taxeringsvirde: 11 071 000:- 13 691 000:-
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Nytt taxerinigsvarde med hénsyn till fastighetens genomgripande upprustning ar &nnu ej

ként.

Servitut

Se bilaga fran CFD.

KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV M M

Bostadsrittsforeningen Pdrontridet 15 har férvirvat samtliga aktier i Stentornet
Fastighets AB i syfte att i samband med slutférandet av fusion mellan moderféreningen
och dotterbolaget erhélla bolagets tillgdngar och skulder; déribland fastigheten
Pérontradet 15.

Kopeskilling for samtliga aktier i Stentornet Fastighets AB 40 504 350:-
Avsitining o1 16sen av bolagets 1an 36 065 650:-
Summa anskaffningskostnad 76 570 000:-

Att finansieras enligt foljande;

Langfristig nyuppléning 14 000 000:-

Insatser 62 570 000:-
76 570 000:-

Fusionen innebar att bolaget upphort att existera. Bolagets tillgangar och skulder
tillkommer moderforeningen. Bolagets upphérande innebér ett nedskrivningsbehov till
0 kronor av aktierna i bolaget. I stillet kommer i féreningen den huvudsakliga till-
glngen att vara fastigheten Pérontrédet 15 som svarar mot ldngfristiga skulder och eget

kapital/insatser.
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

a) Kapitalkostnader (vilka beriiknas vara giltiga for den nirmaste
3-érsperioden)
Lingivare | Belopp Rinta % |Bunden Riintekost
- n/ar
SBAB 4 700 000:- 4,34 % 3 mén 204 000:-
SBAB 4700 000:- 4,44 % 1 &r 209 000:-
SBAB 4 600 000:- 4,80 % 2 &r 221 000:-
Summa: 14 000 000:- 634 000:-
b) Driftkostnader
Uppvirmning 240 000:-
Vatten/aviopp 31 000:-
Fastighetsforvaltning/arvoden fastighetsskotsel 65 000:-
Forsakring 10 000:-
Renhallning/sotning 3 000:-
El och gas 33 000:-
Stéddning 57 000:-
Kabel-TV 26 000:-
Hiss 3 000:-
Ovrigt 680:-
Summa driftskostnader 468 680:-
c) Skatter

[ anledning av genomgripande renovering 4r fastigheten befriad frin
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" fastighetsskatt de forsta 5 &ren och ldggs halv fastighetsskatt under
nistkommande 5 ar. Nagon inkomstskatt beddms ej uppkomma dé av-

dragsgilla kostnader eliminerar skattepliktig intékt.

Summa Kronor 1102 680:-

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 772 280:-
Arshyra lokal 190 400:-
Réntebidrag 140 000:-
Summa intéikter ' 1 102 680:-

LAGENHETSFORTECKNING

Se bilaga

SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  For bostadsritter skall erliggas arsavgift till bestridande av l6pande utgifter samt
kapitalkostnader 4 14n, skatter, forsékringspremier, kostnader for fastighetens for-
valtning, underhall samt for vatten och avlopp, elekiriskt kraft, renhéllning m m

samt kostnader for uppvérmning och varmvatten.

Arsavgiften skall beriknas s4 att den i forhallande till ldgenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beloper pa ligenheten av fastighetens kostnader

samt dess avsitining till fonder.
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B. Iovrigt hii_nvisaé till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som

giller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den {j/ j© 2001

) S e g / & AL
TS Y
Anders Apelgren Sylvia Tomala
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Mikael Ek
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Brf Parontradet

1 BV 24 1,34 795 000 10 320
2 BV 72 4,01 2 000 000 30 960
3 BV 39 2,17 1 075 000 16 770
4 BV 40 2,23 1 095 000 17 200
5 BV 72 4,01 2 000 000 30 960
6 BV 25 1,39 825 000 10 750
7 1 34 . 189 1100 000 14 620
8 1 74 412 2 200 000 31820
9 1 39 . 217 1275 000 16 770
10 1 40 2,23 1 295 000 17 200
11 1 74 412 2200 000 31820
12 1 25 1,39 875000 10 750
14 2 34 1,89 1 200 000 14 620
14 2 74 412 2 375 000 31820
15 2 39 2,17 1375 000 16 770
16 ) 40 228 1 395 000 17 200
17 2 74 4,12 2 375 000 31820
18 2 25 1,39 925 000 10 750
19 3 34 1,89 1275 000 14 620
20 3 74 4,12 2 500 000 31820
21 3 39 317 1425 000 16 770
22 3 40 223 1 450 000 17 200
23 3 74 4,12 2 500 000 31820
24 3 25 1,39 950 000 10 750
25 4 34 1,89 1295 000 14 620
26 4 74 4,12 2 590 000 31 820
27 4 39 2,17 1 495 000 16 770
28 4 40 2,23 1 525 000 17 200
29 4 74 412 2 590 000 31820
30 4 25 1,39 950 000 10 750
31 5 29 1,61 . 1150 000 12 470
32 5 66 3,67 2 600 000 28 380
33 5 32 1,78 1 275 000 13 760
34 5 33 1,84 1 295 000 14 190
35 5 66 3,67 2 600 000 28 380
36 5 22 .92 925 000 9 460
37 6 65 3,62 2 875 000 27 950
38 6 67 3,73 2 925 000 28 810
o L R — e 0 0D
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Vind

Killarmurar

Ytterviggar

Bjalkl

=

Yttertak

Fasad
Fonst
Entré

Trapp
trapp

Hiss
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Teknisk beskrivning

Vinden bestar efter ombyggnad dr 2001 av 2 st ligenheter
Armerad betong

Murade

Armerade betongbjilklag

Bandtickt fargbelagd fbrzinkad stdlplat

Fargad kalkputs

2-glas kopplade fonster

Ny glasad stdlport, golv och trappstgeg i Kolmadrdsmarmor
viggar i “Stucco Lustre”

Kolmardsmarmor

Renoverad linhiss

Sophantering Sopkarl for sortering i killaren

Uppvidrmning Fjarrvarme fridn Stockholms stad

Installationer Helt nya el- och vvs-installationer i hela fastigheten

23 Gemensamma anordningar

1 Tvittstuga , eykelrum, undercentral for fjirrvarme, elcentral allt beliget i
killaren.

2 Nyanlagd gird med planteringar, gang- och sittytor.
Trapphus och hiss

24 Framtida underhallskonsinader

Hela fastigheten har totalrenoverats under 2001 varfor inget underhall
kommer att krdvas under narmaste dren.

dio1



INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det sndama] som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestaende ekonomiska plan 6t Bostadsrdttsforeningen Pérontrddet 13,
org nr 769606-3606, Stockholms kommun far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stdmmer OVerens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med fsrhallanden som dr kinda for oss. Planen
innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedsmandet av foreningens

verksamhet. I planen gjorda berikningar 4r vederhéftiga.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder.

Stockholm 2001-10- 30

-7

kB iy
Christer Bohman ; jorm Rydén

Civing Jur kand

Av boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.



