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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Smeden 7 (769604-3749) som har registrerats hos
Bolagsverket, har till &ndamal att framja mediemmamas ekonomiska intressen
genom att | féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t mediemmarna till
nyttiande utan tidsbegransning.

Foreningen bestar av en fastighet, Stockholm Smeden 7, med adress Birger
Jarlsgatan 67/Rehnsgatan 1, Stockholm. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus,
uppfort 1929. Byggnaden inrymmer 36 st. bostadsidgenheter och 2. st. lokaler.

Den ekonomiska kalkylen forutsatter en uppdatering av Féreningens stadgar, vilket
kommer att faststallas i samband med extra féreningsstamma.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styreisen
uppréttat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kbpeskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga

- kapitalkostnader och driftskostnader. Driftskostnadema &r uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet ar
slutligt kand. Upplatelse av bostadsratterna beriknas ske under hésten 2008.




B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Smeden 7

Upplatelseform: Aganderitt

Adress: Birger Jarlsgatan 67, Rehnsgatan 1, Stockholm
Tomtens areal: 915 m?

Bostadsarea: 2961 m?

Lokalarea: 413 m?

Byggnadens utformning: Pa tomten finns etl 6 vaningars bostadshus med vind och
och kallare.

Servitut/nyttjanderatt:  For fastigheten finns inga registrerade servitut eller

nyttjanderatter.
Brandforsakring: Séljaren haller fastigheten fullvardesférsakrad t.o.m.
tilltradesdagen.
Taxeringsvarde: 58 991 000, varav byggnadsvarde 32 319 000
Typkod: 321, Hyreshusenhet, bostédder och lokaler

Gemensamma anordningar och utrymmen
Se bifogad teknisk besiktning fran Véardia utford maj 2008.

Byggnadsbeskrivning
Se bifogad teknisk besiktning fran Vardia utférd maj 2008.

Beskrivning av lagenheternas Inre standard
Se bifogad teknisk besiktning fran Vardia utférd maj 2008.

Fastighetens skick
Se bifogad teknisk besiktning fran Vardia utférd maj 2008.

Rantebidrag
Fastigheten erhaller rantebidrag. Bidragsunderlaget ar 10.288.000 kronor.

Subventionsrantan ar 4,62%. Utbetalning sker med en stegvis nedtrappning t.o.m. ar
2010. Fér 2008 utbetalas 10%, 2009 7% och fér 2010 4%.




Iaxerinasyird

Fardelning
Bostader 56 000 000 94,93
Lokaler 2991 000 5,07

Simmaltaxeringsvaroc RS S166:110 00 RS 0 100

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 96 000 000
Foreningsbildning 387 500
Lagfart 1440825
Fondering 675 000
Pzntbray 238 000
Total N 0S¥ 4118372.5
D FINANSIERINGSPLAN

Lan

|_teet fmele AW
Totalt Lan 675 000} 5,50% 37125 3375
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H SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
Overlatelseavgift - och pantsattnings far tas ut efter beslut av styrelsen. Andring av
insalts skall beslutas av féreningsstdmma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férdandringar i kostnadslaget som bor kréva
hdjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall Aventyras.

3. Medlemmar i bostadsrattsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.
4. Medlem skall teckna s.k. tillaggsforsakring for bostadsritt till hemférsakring.

5. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgéar vad
som géller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifier angaende berdknade kostnader

och intdakter m. m. hanfor sig vid tidpunkten for planens upprattande kénda
forutsattningar.

Stockholm den 2008-08-15

2e (.
7 -

Arwna Tisell




INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det 4ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriéittsforeningen Smeden 7, org nr 769604-
3749, i Stockholms kommun far hirmed avge fSljande intyg.

De faktiska uppgiftema, som l&mnats i planen, stdimmer dverens med innehédllet i
tillgingliga handlingar och i $vrigt med frhdllanden som #r k&nda fSr oss. Planen
innehdller uppgifter som 4r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

I planen gjorda berfkningar #r vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Vi anser aft fSrutséttningamna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfyllda.

P4 grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allméint omdSme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga;

Ekonomisk plan frdn 2008-08-15.

Statusbesiktning 2008-05-29 (VARDIA Jaeger & J:son AB).
Stadgar.

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2008-09-04

Yy 4 e

Christer Bohman Bjsrh Rydén
Civing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB

Av Boverket frklarade behtriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angéende
ekonomiska planer.




{

Stadgar ftr bostadsrattsforeningen Smeden 7, Stockholm

1§ Firma och dndamdl
Fereningens firma ar Bostadsrittef creningen Smeden 7 i Stockholm.

Fareningen har till indamdl att frimja medlernmarnas ekonomiska imressen, atti[uu:gau'
hus Iagenheter till medlemmamz till nyttande utan begrimening 4l Medlems ratti
[orerangen p& grund av sidanupplitelse kallas bostadaratt. Mediemmar som innehar bostadarit
kallas bostadsrattshavare,

2§ Medlemskap

Me i i kan den erhiBer bostadaritt genom upplitelse av i
g e o by g s i
tarvigraamedlemsionp.

mﬁmaﬁ&m{g&@mﬂ“ ok persin meimkap
inte vAgra en i som person mediemasicap i
i om hyresghsten anafict am inam ett krfrin foreningens tastighetatrvary och
mdmmvidmwmm

3§ Antagande av medlem

L o bttt it e e

4§ Insats och ainfter

[nsats, ift och i de fall uppl&tmvgiﬁ faststalla av styrelsen. Andring av insats
akall dock alitid beslutas av fovent vgiften akall betalas senast sista vardagen fare
varje kalenderminads borjan om inte styredsen beslutat annat,

Foreningens dpande kostmader odh utgifta-samtavsamggtiﬂfondenkaﬂ finansicras panom att
bostadsrattshavama betalar Arsavgift till foreningen. vEiften Fordelas pd
bostadsriatteldgenhetema i forhillande till lagenheternas imsatser, | &mvgi&m mghende

konsumtionsavgifter kan beriknas efter [drbrukning eller ytenhet.

OB e g et g g

Upplitelseavgift, overiAtelseavei o-f)hdgantsat‘mirpa!rgﬂt {Ar tas ut efter beslut av styrelsen.

OverlAtelscavgift firu | antsattrangsavgift till htgst 1% av det basbelopp som
gaﬂavidﬁdpvgtkwnfcgg?ﬁkmom l:apmspeldiﬂﬁ mforundmttelsegm
pan

OveriAtare av bostaderatten svarar tillsammans med orvarvaren for att overlitelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgiftema skall betalas p3 det satt styrelsén bestarmmer.

5§ Overglng av bostadsritt

Bostadsrittshavaren fir fritt dveriita sin bostadaratt. Bostadscittahavare som tverlAftit sin
bostadaratt bl arman medlemn skall tll bostadsrattaftreni inlamna skriftlig anmalan om
dverlitelse med angivande av dverlftelsedag samt till vem twerthtalsen skeett.

Forvarvaren av bostadsratt skall skriftligen anstka om mediemskap i bostadsattsi dreningen. [
angdkan skall atiges personnummer och nuvamnde adress.

Styrkt kopia av {orvarvshandlingen skall alltid bifogas aranilan / ansdican.

65§ Overlatelseavtalet

Ett avial om dverlitelse av Bostadsritt genom kop skall upprattas skritligen och skrivas under av

aafjaren ach koiaanm [ avtalet skall anges den Igenhet som dverlAtalsen avaersamt kopeskillingen.
Mgﬂogmnde skall galla vid bryte eller ghva. En Sverlitelse sam inte uppiyller dessa foreskrifter ar
O

7§ Overldtelse

Nar bostadsratt Sveriiitits till my innehavare, fAr derma utova bostadsratten och tiltrada lagenhaten
endast efteratt ha antagits il medlem i f6reninger:.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utbva bostadsratt trots att dddsboet inte ar
medlemi fdreningen. Efter tre &r frin dddsfallet fAr fOreningen dock anmana dodsboet att inom sex
minader frin anmaningen visa att bostadsratten ingdit i bodelningen eller arvaskifte med anledning
av bostadsrattshavarens ddd eller att ndgon, scan inte far vAgras ihtrade i {oveningen, facvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den fid som angettsi anmaningen inte iakttas, HAr
bostadsritten saljas pa cHentlig auktion for dddsboets Fakning,




8§ Ritt till medlemskap vid dvergdng till bostadsratt

Den som en bostadaratt har dvergitt till fir mbe vipras mediesnalenp if i om{dreni

akbligen bir podta forvarvaren aom bostadsrittehavare, Om det kan antas Efdﬂhvamn dregen
ddinhsmnmdmbmntmﬁgibostaduamlhgm}ntmhufmﬁngmrmmm

En jusidiak person som har forvarvat bostadsratt till en bostadalsgenhet fhr vigras medlemakap i

Har bostadaratt dvergAtt til make / maka efler sambo pd vilka om sambors hemska
T e e b it
OrvhArvet, .

Densom har forvirvat ande i bostadsratt far forvagras medlemsieap Hm:w@ ominte
bostadaratten efter forvarvet innehas av makar eller sAdana sambor pA vilka om sambors

28,

9§ E godtagen bverging

Om bostadsratt bverpAtt i mv,hstmtz.hohﬁhh' @ eller ilknande frviry och

{orvarvaren inte e Emetﬂemg i tx;md . forv %mattum' bmsudmmamdeggﬁh
i visa att #om inte fir vAgras mtride i f0reningen, forvirvat bestadsratten och oB

m.lm' tid somangetts i anmaningen, {kr bostadsratten sakias pk offentlig auktion

for forvarvarens rakning.

10§ Ogiltig dverlateise

Endwerlitelse Ar ogitie om den bostadsratten Sverlitits tll vigras medlemakap i
bmtadsmttstmingm.m o Y .

Forsta stycket ghller inte vid exelutiv farslining eller offentlig auktion enlipt bestammelsema i
bostadarfittalagen, Har i sd dana fall fowvarvaren inte antagits till medlem, s foreningen 18sa
bostadsratten mot skalig ersatining,

11§ Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostrad hilla lgenhetens inre med tillhdrande ovriga
utrymameni gott skick. Foreningen svarar for husets skadk i vrigt.

Bostadurattahavaren svarar silunda f8r 1Agenhetens:

- vigear, golv och tak samt undert fuktisolerande skikt

= i ing och utTustning, shsom Jedningar och dvriga mstaliationer (or vatten, aviopp, varme,
gas, ventilation och el till de delar av dessa som befinna sig inne i Jagenheten och inte Ar
stamledringar, sv ingar; i om vattenfylida radiatorer och stamledningar svarar
bostadsratahavaren dock mdanm ifrdgaom s)fmthednmgar for el svarar bostadaritts

- brunnar, eldstider, rokghngne, inner- och samt glas och bigar och [or
mﬁh@ngg:lvvilmerqidm'naav ytterddrar och er; bostadaratts lg:nm avarar dock mte for

Mmzhtt:mdm av ytterddirar och Omster.
Bos aren svarar 1or reparationér i antedning av brand ellervattm]em\irlg akada i lagen
hox v

vardalbshet eller {orsummelse av nigon som tilitdr dermes hushal oller onom,
som bostadsratts havaren inrymt i lsgenheten efler som utfor arbete for rakming.

| fréga om brandskada som bostadsratishavaren inte sjatv vallat gallervad som nu sagts endast om
bostadarittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktts,

Om shyra forekermmer i lagenheten siall motsvarande ansvarsf&rdelning som vid brand eller
vatrenlf;ﬁngnhda. o

av annai

Arbostadsrattalagenheten forsedd med balkong, terass, uteplats eller med inging, akall
bostadsrattshavaren svara {0r renhAllning o&t%nbﬁomﬁgg. e

Bostadsrattshavaren svarar [or AMgarderi lagenheten som vidtagits av tidigare hostadsrittahavare
sisom reparationer, underhall, installaticner m.m. e

12§ Forandringar i ligenheten

Bostadsrattashavare Hir inte ndgon visentlig forindring i ligenheten utan tillstind av styrelsa,
Som vasentlig i-bzandringram bl.a. alitid fbrg.%\drirg Mer bygglov eller innebir Andring av
ledning {8r vatten, aviopp eller vaimmae.

En toriindring fir aldrig innebara bestiende olagenheter (41 foreningen eller en annan medlem,
Underhilb- och mpgagﬁonsﬁtgarda" skall utforaa pa ett fackmannamassigt satt.

Bostadsrattshavaren svarar f0r att erfordertiga myndighetatillstind erhalls,




13§ Ordning och skick )
Bostadsrattshavaren ar 3 attnhhanmvmdagmhetqlod‘ anidra ddar av fastigheten
iakita allt som fodras f5r att bevara sundhet, ordning fastigheten,
Bostadarittshavaren akall ratta sig efter de sirskilda regler som fireningen meddelari
dverensstimmelse med ortens sed. Bostads rittehaveren skall hAlla ropgrann tilsyn dveratt detta
ocksl jakttas av den sam Wor till bostadachtts havarens hushiil eller denneé cller av nkgon .
annan som bostadsratts havaren inrymit i Iigenheten eller som dir utfér arbete for dennes rilong.

Faremilsom enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med akal kan misstinkas vara behaftat med
ohyre fAr inte f5ras i i Ingenheten.

14§ Pdreningens tilltréde il ligenheten

MMWMWWMMa&ﬂkmhi nirdet behovs (Or
tillsyn eller for att utftra arbete 2om i gvararior. Skriftligt meddelande omn detta skall
lhgaail@enhetamb:whkmteﬂa*malﬁzig‘ppuppg&rm

Bostadarattshavare ar alkyldig att tla sldana inskrankningar i nytt som fprarleds av
n:dVIn diga Btgarder foratt utrota ohyra i fastigheten, aven om egen igenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadariittshay inte Bmnar fdreningen tilltride til Iagenheten, nir (oreningen har ratt Gl

15§ Upplatelse i andra hand
En bostadsrattahavare fAr upplita heln sin Iagenhet i andrahand endast om styrelsen ger sitt

16§ Utomsldende personer i ldgenheten

Bostadsrittshavare frinteinrymyna utomstiende personeriligenheten, om det kan medfora men (0
fareningen eller ndgon mnnan medlem i foreningen.

17§ Anvindning av ligenheten

Bostadsrattshavare firinte anvanda lagenhaten fir annat 2ndamnAl &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som Br av avsevard betydelse for foreningen eller ndgen annan
medlemifdreningen,

18§ Betalning av insats och upplitelseavgift

Om bostadarattshavare inte i tid betalar insats eller upplitelseavgift som akall betalas awnan

ﬁgenhetm fhr tilltradas och sker heller inte rittelse inom en minad frin anmaning fr freningen
vaupplitelseavtalet. Detta giller inte om iagenheten tilltratts med styrelsens owedgivande.

Om avtalet havs har foreningen rast till skadestind.

19§ Nyttjanderatten till Jigenhet
Nyttianderatten till en logenhet som innehas med bostedsratt och som tilltratts Brmed de

begrnmxﬁ jer nedarn {drverkad och foreningen siledes berfittipad att
boatadsra mavﬂytmﬂg- = AR PP

by} Om bostadsrattshavaren driyer med att betala insaty eller upplitelseavgift utdver tvl vedkor
frin det att fbreningen efter forf anmanat denne att sin i 1dighet eller
om bastadsrattshavaren drojer med atf betata Arsavgiit utdver tv. vardagar frin .
“2&“‘1 Om bostadsarattshavaren utan behovligt samtycke ller Hilstind uppliter iagenheten i andra

3) Om Jagenhetm anvands i strid med 16 § eBer17 §.
43 Ombostaderattehavaren allar den, som ml!ﬁh tilliandra hand, genom
vardsldshet ar vAllande till att det finns ohyra i Iagenheten om bostadsrattshavaren genom att
i;\l:'e, utan oadliﬂ?tdlmﬂ underraita styrelsen om att det finns ohyra i lagenthaten bidrar tilf att
yran sprids i fastigheten,
5) &Wmm vanydrdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
Iagenheten upplhtits ill i andra hand, Asidosatter nigot av vad som skall iakcttas enligt 13 § vid
g ens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf Aligeer en
adsrattshavare.
6) Om bostadarsttshavaren inte lirmar tilitrade till Iagenheten enligt 16 § och han inte kan
redovisa forhinder 1or dettn. .
7)  Ombostadsrittshavaren inte fullgtr annan skylighet och det milste anses varav syrnerlig
vikt for foreningen attakyldﬁu\ fullgdre, samt
8)  Omiagenheten helt eller il vAsentlig del anvands for niiringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller vilken till en inte ovAsenthig del ingAr brottaligt forfarande
eller tillfalliga sexuelia ?:Jt:ter mot ersdtining,
gemtyddldmen dr inte 18rveriad am det som ligger bostadsrattshavaren til [ast 4 av ringa
Ba,




20§ Atertagande av
ué?mgmmam:l?’gfpﬁny&?tgl 3e!la‘5—7 ﬂrskemdaﬁombmdmmhavarm

denmam:l 19§fomtastyd:et2mhellenbe

iy ot o A gt A Lt g )t v o SO
ansbkan baviiad.

21 utnytfad u ningsritt ’
mmﬁmﬁmamamm §Iﬂutastydcel-3 eller 5-7 men

nkerrhtte!sem?;:: dg‘mkm sin ratt il upp Wmmte
dimfter.!ld.lpa Igiu\het grunden. Detsamima Oreningen nte w
il imotn tre mAnader inom fmmmﬁ:tredaﬁgt P
foﬂﬁﬂandemavsun {orsta stycicet 4 eller 7 eller inte inom &m&nadu'frandmdagmdl
foreningen fick reda pa f den som avses i 19 § fidrsta stycke Mlapt boatadsriittshavaren att
vidta rattelse.
22§ Uppsidgning vid brottslig verksambhet
Enbomdnmthlmm amhgmhetp&gmnduvfﬂhﬁﬂmdmmmavmﬂgyonta
e 8 endast om fareningen p bostadsrattshavaren till avilyttning nom tvdminader
detattf ﬁckteda H -Om den brotisliga verksamheten till ital
ettnimmnnmmudhar dock kvarsin ratt til up ?urg
imiﬂ de:ma att tvd mina harfm‘fhmtﬁh det att domen harvumitlaghagt er

det rattaliga forfarandet har avsiutats pf nigot sltt. -
23§ Atertagande av uppségning efter betalning av arsavgift

vg;:t]mds‘l:tenezﬂigt 19§ mny&;tvfm;:&m av drojumdl me bzm&gk

rmtealdl;an&anllgenhem om avgiften betalas seriast to en

Ivhnhnp&akmmhavm wmm;md@fodmﬂwatﬂahﬂm dog i
nythanderatten ulom aviys: vran efter fiorton vardager en
bostadsrattehavarensades upp. fysug 8

24§ Avflyttning vid uppsagmng

Sags bostadsriittshavare up t:l.l I9 §{Uma atydwt, 1. 4-6
el.la'SArhmskyldﬁ:ga L omin eannatfbl;erav23§ ttahavaren upp av
mnégmam.anil‘3§ en omsak, fir han bo kvar till dashftesommtraﬂar

ominte ratten dlagger honom att Bytta tidigare.

25§ Ratt tll skadestand
Om breningen sbger upp bostadsrattshavaren lillavﬂymdng. har fBreningen ratt till ekacdestind,

26§ Nmalpm av bostadsratt efteru

Har boatadscatishavaren blivit alild frin 6l foljd av u ;;&@mgllanwmn?§aka]l

bostadsratten salias pd oﬁmthg auktion sA snart det kan ske om i

bostadsrattshavaren och de kanda borgentirer vars ritt bertirs av forsal; kommer dverens om

lr;ﬁ%qotta at.gnat E:iﬁtsalpungm tar dock ansth till dessa att brister som bostmngat‘fslmvarm svarar for
ardade

Offentlig muitian akallhillas av en god man som pi f3reningens begAran (Srordnats av tingaratten.
Styrelse och revisorer

27§ Styrelsens sammansitining
Syrebenbes&ravminstnod\hoptmledmwtermdn'mstmodlht!getnuuppleantw

Styrebeledanwterodtmp]gll{eﬁnterv ay foreningsstamonan for hagat tv ir, Ledamot och
sup leanten kean oo damot¥an fdrutom mediem valjas fven make f makatill
deaamv Vabararendastmyndigperson

ar Wmenmeﬁm‘ m kan enledamol och
somar bosatti tadslin
wpplmtuhw hgwﬂkohe%rmrlimta beviljande. et = o

28§ Styreisens arbetsordning
Styrelsen har sitt sitei Stoddholm.

Styrelsen konstituerar sig sjlv. Styrelsen akall dock alltid utse ordfrande, vioe ordforande och
kasstr, Styrelse arbea!utafﬁr nir antalet pirvande ledamoter vid sammantradet bverstiper halften av

8 bestut den for vilken meran hafften av de
nmamﬂlga rostat eller vid lika rostetal den %hﬁﬂmgu:\rsmdfmdﬂn dock fordrasfor
giltigt beslut enhalbighet nir for beshitaforhet % antalet ledamdter in narvarande,

Foreningens firma tecnas, fonitom av styrelsen, av den eller dem sown styrelsen utser.




29§ Foreningens rikenskay

Foreningens rakenskapshr omfattar tiden 01-01 - 12-31. mem u@fﬁvnr‘p Arska
styreksen fill revisererna aviamna fSrvaltningsberattelse, samt for
foreghendarikenskapair.

30§ FOrenings egendom - s
Styrelee eller firmatodmare fAr inte foreningmtammans bem hinda fbreningen
fa;rdm&hﬂ&@h&mﬁkm&fm“mﬁaﬁ-eﬂeommda

A avaldanegendom.

31§ Revisorer

Revigorerna skall vara minst en ach tre samt minst en ach hoest tre . Ravisorer och
revisorssuppleanter vilp pA foreni 0 wrﬁmmu@ﬁhmumun

nasta ordinare statligt bostadalin kan en ardinarie revisor och
en suppleantutees i med villicor linets jande.

32§ Revisorernas arbete
Revisorema skall bedriva sitt arbete ad att revision ir avalutad och revisionsberattelsen avgiven

mdmmmt' skall ok:nftlgﬁ forklaring 1 ordinarie [breningsstimma dver av
: attel Ordammmm%k e s kall hillas
revisionsberattelaen ing dver av revisorerna gjorda mmanrlmnﬁ- s
for minsten vecka de:fﬂmﬁngpnmmmpivilkenaren skall

Edreningsstimma

33§ Tidpunkt for forenin

Ordinarie i akall hitlas &ri mfam!'tauﬁinﬂmdmmmmvbstamndem
medlem onskear dh&p&fbm:@s loanna anges i kallelsen HE denna akall
arendet skriftligen armitla styreben senast fore april mnads utging eller den senare tidpunkt
somstyrelse atbestimma.

34§ Extra foreningsstimma

mlmm@smzmmmWswgammuMﬂdjaeller;:rmh;tll!'m
av sam 3 ifth i v dren nskag
d%rwimﬁrbga skifthigen beghr styrelsen angivande a som

35§ Ordning for ordinarie f3reningsstimma
Paordinarieforeningsstimma skall fdrekomma:

4 Anmalanay stAmmoordftrandens val avprotokallfarare.
trakmare,

s
6 Frigan stimman blivit i stadgeenlig ordning .
7% Fmta!l:.:lde avmﬂa:vgd.’ St

£) Fore de relsens inni
demyn::uy Araredovisning,

10} Beslut am faststillande av remutat- och balansrikning.
11}  Beslutom resaltatdisposition.
12)  Frigaom ansvarsfrihet for damoterna.
%\3 ‘I; amarvoden it s dmgod\m{wm&ommde verksambhelsér,
av styrelselodambiter och su ter,

15)  Valav revizorer och minomuggleuﬂer.
i% Avat;::bi;nlil ummmhamlquhnhigor tav foreningsmedlem anmilt arende enligt 33 §

vl 3 samt av em \ .
18}  St¥mmansavalutande.
Pimfbmhmakalluwvamdmml'gt 1-7 ovan endast {drekommmna de Arenden
fbr villea stammman hlivit utlyst och vilka amgetts i kallelsen il stdmman.

36§ Kallelse till foreningsstimma

Kallelse il foreningsstamma skall innehilla ift om vilka arenden som skall behandlas p&
sthmman. Aven Arenden som anmalts av ellerforeni endizt 33 §, akeall i
kallelsen, Derna skall utfirdas penom personlig kallelse till samtls medlemmar genom ut defni
eﬂa?zom ostbefordran senast tvh veckor [3re ordinarie och en veckafore extra i

dock 'djgasrfyra\reckcrimatammu

Andra meddelande till medlemmanma ansiia & lamplig plats inom foreningy fastishet eller pencan
utdelning eller posthefardran av brev. P tep e fnstih g




37 § Rostordning

Vid fbreningsstamman har varje me dlem en rést. Om flera me dlemmar tillsarmmans innehar bostads ratt
har de dedctilsammansendast en rbst.

Medlern fr utova sin réatratt genom ombud. Ombudet aleall forete en skaiftlig, dagtetknad fullmaket, ¢j
Aldre Anett ir. Endast en annan mediem, make / maka dler nRrstiends, fir varaombud.

Rﬁslba'ani?d ar endast denmedlemn som fullgjort tina Atagandenmot foreningen enligt dessa sta dgar
eller enligt Iag.

385 Protokoll frin stdmma

Detjusterade protolkollet frin foreningsstamman skall hillas tillgAngliet tor medlemmama senast tre
veckorefter stammean.

398 Foreningens fonder
Inown fdreningen skall bildas foljande fondar;
- Fond for ttre underhall

Dispositionsfond

Till Fond tar ytire underhal akall Arligen avasttas et belopp motsvarands minst 0,3% av fastighetens
( taxeringsvarde.

Det $varskott som kan uppst pi freningens verksamhet skall avaattas till dispositionsfond oler
disponeras p&amw.tsarrrmxﬁghetmedfm‘gaatammm beshut.
40§ Fordelning av vinst

Om [dreningssthmman bestutar attuggkozmmvimtakaﬂ delas uttillmedlenumama skall vinsten

{ tordelas mellan medlemmarma i f till \Agenhetanas msatser.

41§ Uppldsning och likvidation

Om foreningen upg}g?a ska behdlina tillzAngar tillfalla medlemmama i forhAllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For frigor som mte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittalagen, lagen om ekononriska fdreningar
samt avrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid {dreningsstamma 1999-03-25

_ Styrelsen tr BRF Smeden 7
( "q .‘_%-\ . (“/ o P " /’/ —
3 \' o\ ( W ,3% % i ?{_‘J w
Richard und Birgitta Bergstrom Ingér Falk
Sty relaeledamot Styrelsaledamot Styrelseledamot

Fp sty
MAts fohanssén Marie Patmaquist '

StvreBaledamot Shrebdedamat
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Stockholm Smeden 7

2008-05-29
JAEGER 8. JSON
1 GRUNDUPPGIFTER
Fastighet
Fastighetsbeteckning: Smeden 7
Adress: Birger Jarlsgatan 67, Rehnsgatan 1
Taxeringskod: 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler
Kommun: Stockholm
Upplatelseform: Aganderitt
Agare: Svenska Bostéder AB

Tomt och areor

Tomt:
Gard:
Bestillare

Namn:
Adress:

Ombud:

Besiktningsforrittare

Namn:
Adress:

Telefon/fax:

Besiktningsdag:
Vaderek:

915 m?
Ptan asfalterad innergard med planteringar

Brf Smeden

C/o Bjurfors Né#ringsliv

Box 23146

104 35 Stockholm

Patrik Ageman, 08-728 22 62

Daniel Bostrém
VARDIA JAGER & J:SON

Polygonvagen 15
187 66 TABY

Kontor: 0B-768 30 75
Mobil: 070-64 22 400
Fax: 08-768 49 33

2008-05-15
Ca +8° C och molnigt véder
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2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Viérdia Jaeger & J:son har fatt i uppdrag att dversiktligen utféra en statusbesiktning
av fastigheten. Uppdraget omfattar att okulért besiktiga fastighetens byggnad for
att notera fel och brister av vésentlig natur.

Uppdraget utférs enligt ABK 96, Allmanna Bestdmmelser fér Konsultuppdrag inom
Arkitekt- och Ingenjdrsverksamhet av ar 1996,

Besiktningen dr utférd frAn markplan, tak och invandigt i tillgéngliga alim&nna ut-
rymmen. Besiktningen omfattar ej installationer som maskinell utrustning, rék-
gangar och eldstéder. Dock utférs en Sversiktlig okuldr bedémning av installationer
(t.ex. VA, el, ventilation m.m.). Vidare inspekteras tak, fasader, fdnster m.m. ut-
vandigt. | besiktningen ingar inte undersékningar som kréver ingrepp i byggnaden,
proviryckning, radonméatning, fuktmatning eller annan matning.

Den utférda besiktningen &r ej av en sadan karakt4r att den kan l&ggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. Fér sadant &ndamal krdvs en mer ingaende
besiktning samt mer omfattande kontroller.

Milidskador | mark och miljéfarliga &mnen/material i byggnaden, typ asbest/PCB &r
inte kontrollerade.

Besiktningsmannen ikldder sig ej ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter
vare sig dessa ar [Amnade av uppdragsgivare, siljare, olika myndigheter eller
hémtade ur offentliga register.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING

Byagnadsbeskrivning

Byggnadstyp:

Lagenheter:

Lokaler:

Byggnadsar:

Ombyggnadsar:

Mark:

Grundlaggning:

Kallarvaggar/grundmurar:;

Yttervidggar:

Bjalklag:

Trapphus: Golv:
Véggar:

Yttertak:

Fasader:

Balkonger:

Fdnster:
Uppvarmning:
Ventilation:

Sophantering:
Hiss:
Tvattstuga: Golv:

Véaggar:
Utrustning:

Gemensamma utrymmen
Kallarvaning:

Gatuplan:
Vind:

Flerbostadshus med sex vaningar samt kallare
36 ldgenheter pa 2 961 m?
Tva lokaler pa ca 413 m?
1929

2003

Berg, morédn (bedtmt)
Grundsula

Betong

Tegel

Tra

Stenplattor

Malade

Skiffer, plat

Puts

Utanpéliggande balkonger med platta i betong
samt racke i metall. Kungsbalkonger pa vre plan
samt védringsbalkonger fran trapphus.

Kopplade 2- och 3-glasfénster
Vattenburen fjimvéirme

Mekanisk franluftsventilation i ldigenheter samt
mekanisk till- och franluftsventilation i lokaler

Sopnedkast till sopkarusell

Tva hissar fér 3 personer eller 250 kg vardera
Klinker

Kakel, malade

2 tvattmaskiner, torktumlare, elmangel, torkskap,
tvéttbank

Lagenhetsférrad, flaktrum, soprum, tvattstuga,
stédférrad, we

Trapphusentréer, lokaler
Lagenhetsférad, hissmaskinrum
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Ligenhetsutrustning
Kok:

Vatrum/hygienrum:

Ovriga ytskikt:

Inspekterade kk med standard fran 2003, nor-
malt skick

inspekterade vatrum fran 2003 i gott skick och
god standard

Normal standard och nomalt skick

4 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/gard:

Grund;

Fasader:

Fonster:

Yitertak:
Héngrannor/stuprér:
Balkonger:

Trappor:

Dagvattenbrunnar med rensningsbehov enligt lagen-
hetsinnehavare

Fasadfarg flagnar stéllvis
Visst renoveringsbehov noteras stéllvis pa sikt
Aldre skifferbelggning pa yttertak ut mot gata

Putssldpp noteras stéllvis
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S5 NOTERINGAR INVANDIGT

Kéllare: Dalig lukt noteras i stddskrubb under trappa
Trapphus: L&st rdcke noteras stélivis

Tvéttstuga: Maskiner fran 2001-2003

Vind: ---

Undercentral: .-

Hiss: Besiktning godkand till juni 2007 samt juni 2008
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6 NOTERINGAR LAGENHETER
Inspekterade ligenheter

Fyra lagenheter har inspekterats vilket gav ett representativt urval fér objektet.

Kok

Vatrum

Ytskikt Gvrigt

Ovrigt

Utrustning:
Snickenier:

Golv:

Vdggar:
Tak:
Ovrigt:

Utrustning:

Golv:
Véggar:
Tak:
Ovrigt:

Golv:
Véaggar:
Tak:

Elspis, kyl/frys, spiskapa, ventilationsaggregat
Sléta lackade skapluckor

Linoleum

Malade

Malat

" Normal standard och gott skick

WC, tvattstall, badkar, handdukstork
Klinker

Kakel

Malat

Normalt skick, god standard

Plastmatta, linoleum, parkett, tragolv
Tapet, malade
Malat

Réklukt och matos fran intilliggande l&genheter har noterats enligt
lagenhetsinnehavare
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7 NOTERINGAR INSTALLATIONER

Installationer

El:
Vame:

Vatten/aviopp:
Ventilation:

Samtliga elinstallationer fran renovering 2003

Det beddms att ingen injustering av vdrmesystemet
har utforts :

Vérmevéxlarna i undercentral &r fran 1985-86
Installationer fran stamrenovering 2003
Installationer fran renovering 2003

Enligt erhalina protokoll for den obligatoriska ventila-
tionskontrollen (OVK) &r den godkénd i [dgenheter
fram till 2009-04-14 och i lokaler fram till 2008-04-14
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8 UNDERHALLSBEHOV

1. Fasad: Visst malningsbehov féreligger stllvis pa sikt, bedéms
framst féreligga vid balkonger/terrassar.

2. Yttertak: Plattak med endast normalt [pande undarhaill.

Skiffertak kunde inte besiktas fullt ut. Det rekommenderas

att besiktning sker av fackman fér s&kerstéllande av ytter-

takets funktion, brister beddms finnas s& omlaggning av

halva yttertaket &r medtaget i bifogad kostnadsanalys.
Hangrannor/stuprdr: Endast nomalt I6pande underhall,

4. F&nster: Visst renoveringsbehov féreligger pa sikt, avflagnad farg
sami brister i kitt noteras. Det bedéms att hélften av fonst-
ren behdver renoveras inom namsta 10-arsperioden. Ov-
riga fonster med endast normalt l&pands underhall.

5. Grund/drinering/  Inga tecken noteras pé brister i drénering. Endast normalt

fuktskydd: Ibpande underhall. Dagvaltenbrunnar p3 innergard med
rensningsbehov enligt 1agenhetsinnehavare.

6. Kallare: Lukt noteras i férrad under trappa, beddms bero pa under-
ifran kommande fukt. Viktigt att inget organiskt material
anvands mot fuktig betongplatta. Kéllare med endast nor-
malt ipande underhall.

7. Kbk: Inspekterade k&k fran renovering 2003 med endast normalt
I6pande underhall.

8. VAtum: Inspekterade vatrum fran renovering 2003 med endast
normalt Ib5pande underhall.

9. Inv. lagenheter: Normal standard och gott skick.

10. EL Elinstallationer frAn renovering 2003 med endast normait
Ibpande underhall.

11. Vatten/aviopp: Vatten och avioppsinstallationer fran renovering 2003 med
endast normalt Idpande underhall.

12. Ventilation: Enligt erhalina protokoll &r inte den obligatoriska ventila-

tionskontrollen (OVK) utférd for till- och franluftssystemen i
lokalerna. Denna skulle ha utférts fére 2008-04-14.

Problem med ventilationen kan féreligga da flertalet l&gen-
hetsinnehavare kdnde lukter fran intilliggande l&genheter.
En kontroll av hela ventilationsanlaggningen rekommende-
ras dar dven OVK skall utfdras i lokaler.

10
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13. Véme: Det beddms féreligga ett injusteringsbehov av virmesy-
stemet, injusteringsventiler i kdllaren var maximalt 6ppna
och inte fastlasta. Varmevéxlarna bedéms nérma sig den
tekniska livsiangden, utbyte kan bli aktuellt pa sikt. Kostnad
for byte &r medtagen i bifogad kostnadsanalys.

14, Tvéttstuga: Tvittstuga med endast normalt I6pande underhall.

15. Vind: Vind med endast normalt I8pande underhall.

16. Trapphus/ Trappracken bor kontrolleras samt sattas fast dir sa er-

korridorer: fordras. Detta bedéms ligga inom det normala underhallet.

17.  Lokaler: Lokaler med endast normalt |6pande underhall.

18. Balkonger: Putssldpp noteras pa balkonger, detta bér atgérdas omga-
ende sa inga personskador uppstar av nedfallande fére-
mal.

19. Hiss: Besikining skall utféras snarast da detta skulle ha utféris

senast juni 2007. Kontakt har tagits med OTIS men inga
uppgifter har erhallits om hissen har eller ska renoveras.
Det rekommenderas att utredning sker om hissmaskineriet
ar renoverat,
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9 KOSTNADSANALYS

| kostnadsanalys anges atgarder som skall utféras pa kort och lang sikt, férutom
I5pande underhdll. Oférutsedda utgifter &r utgifter som skall ticka lagenhetsun-
derhéll eller andra utvéindiga 4tgarder. Redovisade kostnader &r erfarenhetsmas-
siga normalkostnader i dagens nlva och kan endast anvéndas f8r Sverslagsméssi-
ga kalkyler. Fér inh&mtande av mer exakt kostnadsunderlag b8t programhandling
uppréttas och anbudsfrfarande tildmpas. Fér berdkningar har bl.a. Repab, Wi-
kells Sektionsfakta samt Bygganalys Prisbok anvénts i tildmpliga delar.

Behov inom den ndmmaste 3-&rsperioden férutom [8pande underhall.

1 Fasad 100 000

2 Yttertak 350 000

3 Ventilation 30 000

4 Varme, injusiering 50 000

5 Hiss 10 000

S:a exkl. moms 540 000

(Totalt ca: S:a Inkl. moms 675 000

Behov som bedms atgédrdas under perioden 4 — 11 4r, férutom I8pande under-
hall.

l

1 Fdnster 450 000
2 Varmevaxiare 100 00O
$:a exkl. moms 550 000
[Totalt ca: S:a inkl. moms 687 500
Téi_by 2008-05-30
VARDIA JEGER & J:SON

Daniel Bostrdm
Godkénd Besikiningsmen av SBR
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