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1. Allménna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Tridgardsméstaren 3, organisationsnummer 769622-3085, som
registrerades 2010-11-11, har till Zndamad] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler, till

nyttjiande utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat f6ljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens &rliga kapital-
kostnader och driftkostnader e t ¢ grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kénda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvérv avser den slutliga

forvarvskostnaden.

Bakgrunden till forvirvet ir att foreningen erbjudits att forvirva fastigheten
Tradgérdsméstaren 3 for ombildning frdn hyresritt till bostadsritt. Forutséttningarna for

foreningens forvérv framgér av foreliggande ekonomiska plan.

Foreningens forviry beriknas genomforas under andra kvartalet 2011 sedan forenings-
stimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplételse av bostadsritter
beriknas ske under andra kvartalet 2011, dock tidigast da planen registrerats av Bolagsverket.

Enligt bokforings- och &rsredovisningslagen skall avskrivning ske pd byggnaden. Avskrivning
paverkar foreningens bokforingsmaéssiga resultat men inte likviditeten. Négon avskrivning har

inte upptagits i den ekonomiska planen.

De personer, vilka bostadsritter berdknas upplétas till, har egen, god kdnnedom om
forhallandena i fastigheten. Betraffande fastighetens skick kan for 6vrigt hénvisas till bilagd
teknisk utredning av Hillar Truuberg, ProjektledarHuset AB.

Uppgifter om ligenhetsareor har erhallits fran séljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.

Féreningen har erbjudits att forvirva fastigheten med ett Gverenskommet marknadsvérde om
76 miljoner kr. Fastigheten kommer att forvdrvas genom forvérv av ett aktiebolag.
Kopeskillingen for aktiebolaget kommer motsvara summan av bolagets egna kapital per
tilltradesdagen och &vervirdet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan dverenskommet
marknadsvirde p4 fastigheten och bokfort virde pé fastigheten pa tilltradesdagen.

Fastigheten kommer dérefter att, genom underpriséverldtelse, Gverforas till
bostadsrittsforeningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga vérde.
Direfter likvideras eller avyttras aktiebolaget. Fér det fall bostadsrattsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det Svertagna skatteméssiga virdet att ligga till grund vid

berdkningen av skattepliktig vinst.



2. Beskrivning av fastigheten Tridgdrdsmistaren 3

Fastighetsbeteckning Stockholm Tradgérdsmaéstaren 3

Adress Dé&belnsgatan 79, Surbrunnsgatan 37, 113 52 Stockholm
Kommun Stockholm

Forsamling S:t Johannes

Dispositionssétt Aganderitt

Areal ca 792 kv

Bostéder ca 1793 kvm (29 st)

Lokaler ca 474 kvm att nyttjas som restaurang, kontor samt lager

En beskrivning av byggnaderna, gemensamma ytor, installationer m.m. framgér av bilagd
teknisk utredning,.

Ligenheternas antal, storlek och upplételseform framgér av punkt 9.

3. Forsikring

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att fullvirdesforsdkra fastigheten frén och med
tilltrddesdagen.



4. Taxeringsvirde 2010

Byggnad Mark
Bostédder 39 600 000 17 800 000 21 800 000
Lokaler 4 574 000 3208 000 1 366 000
Summa 44 174 000 21 008 000 23 166 000
5. Anskaffningskostnad
Forviarvskostnad (aktiekap + fastighet) 76 050 000
Lagfart 662 610
Pantbrevskostnader 234274
Foreningsbildn. 375000
Reparationsfond for ar 1-3 1 060 000
Summa 78 381 884
6a. Finansieringsplan
Insatser 59 568 184
Lén 18 813 700
Summa 78 381 884
6b. Laneforteckning
Langivare Lénebelopp (kr)  Rénta (%)* Rénta (kr) Amort (kr) Loptid
Nytt l1dn 9406850 3,70% 348 053 0 3-mén
Nytt lan 4703 425 4,40% 206 951 0 2-ar
Nytt l1an 4 703 425 5,00% 235171 0 4-ar
Summa 18 813 700 4,.37% 790 175

Féreningen avser amortera pd lan i den takt uthyrda ldgenheter fristdlls.



7. Berikning av foreningens arliga intikter

Arsavgifter 967 834
Hyror bostader 111 593
lokaler 546 768
Summa 1626 195
8. Berikning av foreningens drliga kostnader
Kapitalkostnader
Réntor 790 175
Skatter/Avgifter
Fastighetsskatt/avgift 83 498
Avsétning till fond for yttre underhdll (0,3 % taxvirde) 132 822
Drift och underhdll
Fjérrvarme 230 000
El 75 000
Vatten 30 000
Fastighetsskéotsel 40 000
Stad 40 000
Hissar 10 000
Sophimtning 40 000
Lépande underhall 50 000
Forsédkring 20 000
Ekonomisk forvaltning 40 000
Styrelsearvode, revison 20 000
Ovriga kostnader 25 000
Summa 1626 195
346

Driftskostnader kr per kvm/ar



9. Lagenhetsfrteckning

Insats Insatser
Lgh Vén  Yra uif samtliga deltagande ~ InisatsJovm  Andelstal  Arsavg/mén Hyra
2 1 53,6 2 rok 1782 183 1782183 33250 kr 0,0317 2555
3 1 61,3 2 rok 2051015 2051015 33459 kr 0,0362 2922
4 1 48,4 2ok 1630 348 1630 348 33685kr 0,0286 2307
5 1 48,6 210k 1636 650 1636 650 33 676 kr 0,0287 2316
6 2 53,6 2ok 1799 890 1799 890 33580 kr 0,0317 2555
7 2 61,3 2ok 2040 055 2040 055 33280 kr 0,0362 2922
8 2 48,4 2 rok 1760410 1760 410 36372 kr 0,0286 2307
9 2 48,6 2 rok 1678 614 1678 614 34 539 kr 0,0287 2316
10 3 53,6  2rok 1824425 34038 kr 4921
11 3 61,3 2 rok 2207421 2207421 36010 kr 0,0362 2922
12 3 48,4 2 rok 1810338 1810338 37404 kr 0,0286 2307
13 3 48,6 2 rek 1678 512 1678512 34537 kr 0,0287 2316
14 4 53,6 2 rok 1842138 1842 138 34 368 kr 0,0317 2555
15 4 58,6 2ok 2319056 2319056 39574 kr 0,0346 2793
16 5 181 5ok 7181887 7181 887 39679 kr 0,1070 8627
17 4 48,6 2ok 1694 808 1694 808 34 B73 kr 0,0287 2316
18 bv 34,5 1 rok 1372152 1372152 39773 kr 0,0204 1644
19 1 48,9 2rok 1646192 16456192 33 664 kr 0,0289 2331
20 1 46,2 2 rok 1560 702 1560 702 33781 kr 0,0273 2202
21 1 99,9 3 rok 3 360 607 3360 607 33640 kr 0,0590 4761
22 2 489 2ok 1662491 1662 491 33998 kr 0,0289 2331
23 2 46,2 2ok 1607 391 34792 kr 4378
24 2 99,9 3rok 3262 631 3262 631 32 659 kr 0,05%0 4761
25 3 48,9 2ok 1 685093 1685093 34 460 kr 0,0289 233
26 3 46,2 2 1ok 1594 603 1594 603 34515 kr 0,0273 2202
27 3 99,9 3ok 3307 655 3307 655 33110kr 0,050 4761
28 4 48,9 2 rok 1891138 1891138 38674 kr 0,0289 2331
29 4 46,2 2 rok 1771 827 1771827 3B 351 kr 0,0273 2202
30 4 99,9 3 rok 3339768 3339768 33 431 kr 0,0590 4761
1792,0 63 000 000 59568 184 1,0000 80653 9299
Kontor 22 2833
Kontor 49 7186
Restaurang 146 22893
Café 39 5701
Kontor 37,8 5543
Lager 40 1031
Lager 15 377
Restaurang 125 0
473,8 45 564
2265,8

Lokalhyresgést har hyresfritt i lokal om 125 kvm till &r 2015.
Dérefter marknadsmassig hyra vilken i 2010 ars penningviirde uppgdr till 108 000 kr per ar.

Viktad marknadsméassig hyra &r grund for insats.
Lagenhetens yta &r grund for andelstal,

Bygger pa en anslulningsgrad om ca 90 %.



10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Ofordndrade réntor och arlig inflation pé 2,00 %

Ar1=2011
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11
Arliga intiikter
Arsavgifter 967 834 971 387 975012 1012 008 941 819 943 505 1011655
Hyror légenheter 111593 113 825 116 101 118 423 120792 123 208 136 031
lokaler 546 768 557 704 568 858 580 235 699 840 713 836 788 133
Summa 1626 195 1642916 1659 971 1 710 667 1762 450 1780 549 1935 819
Avliga kostnader
Kapitalkostmader
Riéntor 790 175 790 175 790 175 823 475 857515 857515 916 715
Skarter/Avgifter
Fastighetsskatt/avgift 83 498 85168 86 871 88 609 90 381 92 189 101 784
Avsdtining tll fond 132 522 135172 137 876 140 633 143 446 146 315 161 544
for yttre underhall
Drift och underhall
Fjarrvérme 230 000 234 600 239292 244 078 248 959 253939 280 369
El 75 000 76 500 78 030 79 591 81182 82 806 91 425
Vatten 30 000 30600 31212 31 836 32473 33122 36 570
Fastighetsskétscl 40 000 40 800 41 616 42 448 43 297 44 163 48 760
Stad 40 000 40 800 41616 42 448 43 297 44 163 48 760
Hissar 10 000 10 200 10 404 10612 10 824 11 041 12 190
Sophémtning 40 000 40 800 41 616 42 448 43 297 44 163 48 760
Lépande underhdll 50 000 51000 52 020 53 060 54122 55204 60 950
Forsakring 20 000 20 400 20808 21224 21 649 22 082 24 380
Ekonomisk forvaltning 40 000 40 800 41 616 42 448 43297 44 163 48 760
Styrelsearvode, revison 20 000 20400 20 808 21224 21649 22 082 24 380
Ovriga kostader 25 000 25500 26 010 26 530 27061 27 602 30475
Summa 1626 195 1642916 1659 971 1710 667 1762 450 1780 549 1935 819



11. Kiénslighetsanalys

Beriknad Arsavgift vid olika inflations- och rintenivéer. I kénslighetsanalysen har bortsetts ifrin

forindrade rinteintikter.

Ar1=2011

Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Ar 6 Ar 11
Dagens inflationsniva ( 2%) och:
Dagens ranteniva (4,47 %) 967 834 971 387 975012 1012008 941 819 943 505 1011655
Dagens rdnteniva +1 % 1155971 1159 524 1163 149 1209 145 1148 156 1 149 842 1233992
Dagens rédntenivd +2 % 1344108 1 347 661 1351 286 1406282 1354493 1356179 1456329
Dagens rédntenivd -1% 779 697 783 250 786 875 814 871 735 482 737 168 789 318
Dagens rinteniva -2 % 591 560 595113 598 738 617 734 529 145 530831 566 981
Dagens rantenivé (4,47 %) och
Dagens inflationsnivd +1 & 967 834 973 199 976 860 1013 894 942 662 944 365 1012604
Dagens inflationsnivd +2 % 967 834 975012 978 708 1015779 943 505 945 225 1013 554
Dagens inflationsnivd -1 % 967 834 969 575 973 163 1010123 940 976 942 645 1010 705




12. Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett utav Hillar Truuberg, ProjektledarHuset AB
med huvudsakligt syfte att bedoéma det underhallsbehov som 8ligger foreningen att utfora

och bekosta.

Kostnaden for forestdende underhillsbehov inom de nérmaste tre &ren, vilket framgér i bilagd
teknisk utredning, ticks in i det belopp som avsatts till reparationsfond inom den totala
anskaffhingskostnaden. Féreningen forutsitts avsitta medel arligen till fond for yttre
underhall i enlighet med stadgarna. Ar 4 avser foreningen ta upp ett nytt [&n om ca 900 000
kr, &r 5 ett nytt 14n om 920 000 kr samt &r 7 ett nytt 14n om ca 1 600 000 kr i enlighet med den
tekniska utredningen. Denna rintekostnad &r medrdknad i den ekonomiska prognosen for

foreningen.

Det bér for dvrigt observeras att avvikelser i skick och standard i 1dgenheter kan forekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgister eller av hyresvérden vidtagna forédndringar. De
som forvintas forvirva bostadsritter i samband med foreningens fastighetsforvérv har varit
hyresgister i fastigheterna, varfor dessa fir antas val kénna till sina respektive ldgenheters

skick.



13. Sérskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser, For bostadsrétt i foreningens hus betalas
dessutom, pi tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s4, s4 att den i forhéllande till bostadsréttens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning

till fonder.

B  Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intéikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kénda forutsittningar.

C  Fastighetsavgiften #r beriknad enligt géllande regler, det vill siga 1 302 kr per ldgenhet
och 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

D I §vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i dvrigt
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm 2011-04-19

Bostadsrittsforeningen Tradgardsmastaren 3

..........................................

------------------------------------------




Intyg

Undertecknade, vilka for det &ndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Tradgardsmaéstaren 3

(769622-3085) far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. I planen gjorda

berdkningar dr vederhiiftiga.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller ldgenheterna. Vi noterar att de till
vilka bostadsritt berdknas upplétas, redan nyttjar dessa lagenheter i egenskap av hyresgiéster
och far bedomas besitta tillricklig kunskap om fastighetens forutséttningar i allmanhet och

om ldgenheternas skick i synnerhet.
Vidare anser vi att forutsattningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsréttslagen dr uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och dérmed framstér
som héllbar.

Stockholm 2011-04- /ﬁ Stockholm 2011-04- Z.¢

-/ ' { / / A
o . N L b
Ivar Stenport Kent Ahrling :
Alphyddevigen 51 Bjorkhagsvigen 2

P
131 35 Nacka 172 75 Sundbyberg

Av Boverket forklarade behoriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.

Férteckning 6ver handlingar som funnits tillgdngliga vid intygsgivningen av denna
ekonomiska plan.

e Registreringsbevis 2011-03-25
o Fastighetsfakta 2011-03-25
o Stadgar 2010-11-11
o Teknisk besiktning 2010-11-24
e Rinteindikation 2011-03-29
e Uppgift om driftskostnader samt hyresintékter 2011-02-21

e Forslag till Aktietverlatelseavtal 2011-04-09



Stockholm Tridgardsméstaren 3

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 24 november 2010

Projektledarhusct AB

Hillar Truuberg

z \projekuledare' higradgdrdsmistaren3ekplanbes doc



Stockholm Tridgdrdsmistaren 3 - Besiktningsutldtande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars dterstdende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgédrd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sadan
omfattning att talan enligt jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Bif Tridgardsméstaren 3 genom Berg Fastighetsjuridik

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 12 november 2010 och bestod i en okulér dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstdende utlatande har i huvud-
sak endast sddana dtgirder beskrivits vars underhéllsansvar faller pa bostadsritts-

foreningen.
Négra métningar med instrument eller provtagningar i dvrigt har ej utforts.

Platsbestk utfordes i 5 ligenheter, som kan anses representativa, i fastighetens
gemensamina utrymmen och driftsutrymmen samt i ndgra hyreslokaler. Vid be-
siktningstillfillet var det regnigt samt ca + 4 grader C.

Kénnedom om fastigheten har ocksd erhéllits genom samtal med boende, informa-
tion frdn fastighetsdgaren samt frén ritningsstudier. Redovisade kostnader ir base-
rade pa erfarenhetsvirden fran upphandling av likartade atgérder i jéimforbara hus,

Vid besiktningen nérvarade:

- Per Lindstrém, fastighetséigarrepresentant

- Peter Rathje, boende

- Magnus Lévgren, Berg Fastighetsjuridik

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

k&
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande égare:
Agandeform:
Markareal:

Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:

Areor:

Léagenheter:
Lokaler:
Standard:
Killare:
Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlédggning:

Stomme:

2 \projektledarc highridgdrdsmastarendckplanbes doc

Stockholm Trédgardsméstaren 3
Daobelnsgatan 79, Surbrunnsgatan 37
Stockholm

Storgrundet Fastighets AB
Aganderitt

792 m’

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med killare, bottenvaning och 5
vaningar med bostéider och lokaler, typkod 321

1885

1974

Bostiider 1793 m?
Lokaler 436 m®
Totalt 2229 m?

29st;1,2,3 & Srok

3 st

Modern

Driftsutrymmen, tvittstuga, forrdd, lokaler
Bostadsentréer, bostad, lokaler

Bostider

Bostad, forrad, hissmaskinrum

I huvudsak berg

Grundmurar till berg

Tegel, jambalkar, trdbalkar %&



Yttervéggar:

Bjélklag:

Terrassbjilklag:

Yttertak:

Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréport:

Ovriga dorrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

z \projektledarethig'iridgdrdsmastarenIckplanbes.doc

Tegel som bérande stomme

Stal- och tribalkar, tré, fyllning, 6vergolv
Betong, isolering, bitumenmatta, ytskikt.

Falsad pldt. Virmeslinga i takavvattning.

Naturstenssockel, putsad fasad. Trépanel pa sop-
rums- och cykelférrddsbyggnad.

2-glas trifnster med kopplade bagar med inner-
energiglas. 3-glas tréfonster pa vindsplan. Skylt-
fonster med aluminiumbége.

Naturstensgolv, mélad puts pa vigg och mélade
tak. Handledare och récke.

Lackat tri.

Gérdsdorr av tré.

Killardorr av stal.

Lgh-dorrar i trd med glas.

Brandddmar i vissa trapphusutrymmen.
Varierande lokalentréer.

Mdélade / tapetserade
Mélade

Linoleum eller tréigolv i vardagsrum
Linoleum i de flesta évriga rum
Linoleumgolv i kdk

Ytbehandlad betong i kéllare
Avvikelser forekommer

Diskbiénk, elspis, spisképa, kyl- och frys, skips-
inredning frin ombyggnadséret. Variationer i ut-
forande forekommer mellan olika ldgenheter.

Plastmatta eller klinker pa golv, véggplastmatta,
malad vév eller kakel pa vdgg, mélade tak. Bad-
kar eller duschplats, we-stol, tvittstill. Vatten-
radiator. Variationer i utfrande och élder fore-

kommer.
AC



Tvittstuga:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:
Energideklaration:

Radon:

Asbest:

z \projekiledare*higuradgdrdsmistarenekplanbes.doc

2TM, 1 TT, I TS, 1 mangel. Plastmatta pa golv,
mélade viggar och tak.

Anslutet till fjarrviirme. Virmevixlare fran 2007,
Expansionskérl fran 1988, Ovrig utrustning av
blandad alder.

Vattenradiatorer av blandad alder. Virmesystem i
huvudsak frin 1930-tal utom pé vindsplan dér in-
stallationerna &r frdn 2001. Radiatorventiler i
huvudsak utbytta pa 1990-tal. Stamregleringsven-
tiler av blandad alder.

Mekanisk franluft i bostéder. Tilluft i form av
springventiler i fonster. Lokaler med varierande
ventilationslésningar. Eget underhallsansvar inom

restauranten.

Avlopp av gjutjarn/ plast, varm- och kallvatten av
koppar. Huvuddelen av installationerna frédn
1974. Bottenavlopp samt vissa installationer som

betjénar lokaler dr &ldre.

Elinstallationer i all huvudsak frén 1974. Installa-
tioner i ldgenheter 1 huvudsak av 1-fastyp.

2 st linhissar,

Separat sophus pa garden. Mdjlighet till viss sop-
separering finns.

Plattbelagd gérd.
Byggnad ursprungligen uppford 1885. Modern-
iserad 1930-tal. Férhallandevis omfattande om-

byged 1974. Byggnaden ér totalt seft i normalt
skick.

Godkénd OVK med giltighetstid till 2014 finns.
Utford.

Radonmétningar har utforts. Laga radonhalter har
uppmatts.

Asbest finns i vissa vérmerorsisoleringar.

A



5. Utlatande

5.1 Byggnad

S.1a Mark / Grundliggning
Inget fukt noterades i killaryttervdggar. Inga séttningar noterades under kéllar-

golvet eller i grundldggningen.

Inget tekniskt atgirdsbehov utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
Normal och mycket begrénsad sprickbildning i bjélklag, trapphusviggar mm.

Inget atgérdsbehov.

5.1¢ Fasad
Gatufasader:; Naturstenssockel 1 normalt skick. Putsad fasad fran ca 1974. Fasaden

ir nedsmutsad. Viss sprickbildning férekommer i fonsternischer mm. Generellt ca
7-8 ar till kommande mera omfattande fasadatgérd.

Gardsfasader: Putsade fasader fidn ca 1974 i normalt skick. Generellt ca 7-8 ar till
kommande atgérd.

Sophus: Trépanelfasad i behov av ommalning inom ett par ar.

5.1d Tak/ takavvattning / takterrass
Yttertak belagt med falsad plat. Huvuddelen av pléten &r fréin 1974 och i behov av

ommaélning inom ett par ér. Plat pd “ldgenhetiserad” del frén 2001 i gott skick.
Plét pa sophus i beddomt gott skick.

Takavvattningar atgirdas parallellt med respektive fasadrenovering.

Takterrass med tétskikt omlagt 2008 1 gott skick. Inget dtgérdsbehov.

5.1f Fonster
Bostider gardssida:
2-glasfonster pa tribigar med invindigt energiglas. Fonstren 4r renoverade 2010

och 1 gott skick. Fénster pd vindsplan i behov av ommalning om ca 3-4 ar.

Bostéder gatusida:
2-glas trafonster i behov av ommalning / viss renovering inom ett par &r.

Lokalfgnster: ’@:Q

Generellt tillfredsstillande skick.
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5.1f Gemensamma utrymmen

Entréer och trapphus:
Ett av trapphusen 4r ommalat 2008 och i gott skick. Det andra kommer enligt

uppgift att malas om innan ett eventuellt forvérv.

Entréparti av trd med glas. Tillfredsstéllande skick. Inget atgdrdsbehov.
Gardsdérr i normalt skick. Inget &tgérdsbehov.

Tvittstuga:
Maskinpark av blandad 4lder. Utbyte av 1 TM och 1 TT beddms behdva utforas

inom ca 4-5 &r.

Kallare Gvrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt &tgirdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick.

Sophantering:
Med tillfredsstéllande funktion.

5.1g Liigenheter
5 st lagenheter bescktes framst for att kunna gora en allmén beddmning. Lagen-

heterna #r yiskiktsmissigt i blandat skick. Ca 6 vatrum har enligt frén fastighets-
sgaren erhallen lista tétskikt som r éldre &n 1997 och beddms vara i behov av

renovering.
Elinstallationer i ligenheterna i genomgaende gott skick. Inget dtgérdsbehov.

Efter ett eventuellt forvérv Gvergdr det inre underhallsansvaret for ligenheterna till
bostadsréttshavarna.

5.1h Lokaler
Tvé av lokalerna besoktes vid besiktningen. Ytskikt mm i tillfredsstillande skick.

Generellt for lokalerna géller att lokalinnehavarna har eget ansvar for inre under-
hall samt verksamhetsanpassade installationer mm.

5.2 VVS-anliggning
§.2a Virmeprodulktion

Anslutet till fiirrvirme. Utrustning i fjérrvéinmeundercentral i huvudsak fran 2007
med lang Aterstiende teknisk livslangd. Egen virmecentralsgrupp till vindsldgen-

heten. \)}VL
5
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5.2b Virmedistribution
Vattenburen véirme med radiatorer fran 1930-tal eller ca 1974. Vindslagenheten

har vattenburen golvvirme frén 2001. Virmestammar i huvudsak frin 1930-tal.
Vissa gamla stamregleringsventiler rekommenderas bytas ut inom nagot ar.
Radiatorventiler frdn 1990-tal med minst 10 4rs Aterstdende teknisk livslingd.

S.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Avloppsstammar och -ledningar i all huvudsak utbytta 1974 och i bedémt

tillfredsstillande skick. Spolning / rensning av stammarna rekommenderas inom
néra framtid. Vissa avlopp som betjénar lokaler &r dldre och bedéms behéva bytas

ut ndgot &r. Det dr dock oklart ifall alla dessa &r i funktion.

Tappvattensystem: Utbytta parallellt med avioppen. Inget &tgirdsbehov.

5.2d Ventilation

Lagenheter:
Franlufi: Mekanisk franluft med bedémt tillfredsstillande funktion. Frinlufts-

fldktarna dr 1opande utbytta. De senaste 2008.

Tilluft: Springventiler i fonster.

Lokaler:

Mekanisk franluft eller frdn och tilluft med separata fliktenheter med enligt

uppgift eget underhallsansvar.

Godkiénd OVK finns for alla system.

5.3 El-anliggning / Hissar

I princip alla elinstallationer verkar vara utbytta ca 1974 och i normalt skick.
Serviskabel gammal och med rekommenderat behov av utbyte. I Gvrigt inget

tekniskt atgirdsbehov.

2 st linhissar frin 1974, Enligt Hissjouren Ekmans, som handhar hiss-servicen,
rekommenderas en modernisering av hissarna om ca 5 ar.
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6. Kostnader for att tgiirda brister (kostnadslige november 2010)

6.1

6.1¢c

6.1d

6.1e

6.1f

6.2

6.2b

6.2¢

6.3

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Fasad

Ommalning tréifasad pé sophus, ca 2013
Omputsning / avfirgning fasader, ca 2018

Yttertak
Ommalning #ldre plattaksdel, ca 2012

Fonster
Ommilning / renovering fnster gatusida, ca 2014

Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 TM och 1 TT, ca 2015

Liigenheter
Renovering 6 bad- / duschrum, ca 2011
VVS-anliggning

Viirmedistribution
Utbyte vissa stamregleringsventiler, 2011

Avlopp / vatten

Stamrensning, ca 2011

Utbyte vissa avlopp till lokaler, ca 2011
Elanliggning / Hissar

Modernisering hissarna, ca 2016

2 \projekiledarethighradgdrd smastaren3 ekplanbes doc

ca 10 kkr
ca | 600 kkr

ca 180 kkr

ca 900 kkr

ca 70 kkr

ca 600 kkr

bedomt 120 kkr

ca 50 kkr
beddmt 100 kkr

ca 850 kkr



Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1885, moderniserad p& 1930-tal och
omfattande ombyggd 1974. Byggnaden ér i genomgéende tillfredsstédllande skick.
Atgirder upptagna ovan #r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighets-

underhall.

Bed6mt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: 1 060 000:-
Mellan 3-10 ar: 3 420 000:-
Totalt: (avrundat) 4 500 000:-

Vlwy
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Fastighetsinformation - Utékad taxinfo

iniolarg

Al informnalizn pd et stille Ll

Fastighetsinformation

Sidal avé

2011-03-25 13.32

All information
Fastighet
Fastighetsbeteckning:
Senast ajourfért FR:
Senast ajourfort IR:
Aktualitetsdatum IR:
Fastighetsnyckel:
Inskrivningsmyndighet

Namn och adress:

Telefon:

Forsamling

Forsamlingsnamn:

Notering

Tidigare beteckning

Fastighetsbeteckning

A-STOCKHOLM *
TRADGARDSMASTAREN:3

Fastighetens adress

Adressomride
DOBELNSGATAN 79
SURBRUNNSGATAN 37

Areazl

Omréde Summa

Totalt 793 m2
(0,08 ha)

https://www3.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysoké&adress=&mode=tax...

STOCKHOLM TRADGARDSMASTAREN *3
1990-06-15
2002-03-20
2011-03-22
010129214

LANTMATERIET )
INSKRIVNING NORRTALIE

BOX 254
761 23 NORRTALIE

0771-636363

S:T JOHANNES

MOTSVARAR TOMT
Datum Aktbeteckning
1980-04-01 0180-15/1980

Adressplats Géardsadressomréde Kommundel

Land Vatten
793 m2 0 m2
(0,08 ha) (0,00 ha)

2011-03-25



Fastighetsinformation - Utékad taxinfo

Koordinater

omrade Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 SWEREF 99 18 00 6581112.8 153244.7 Centralpunkt -STOCKHOLM
inom
omrade
Atgird
Atgérd Datum Aktbeteckning Anteckningar
Ovriga §tgéirder 1896-08-10 0180-96:3P1887 TOMTKARTA
Ledningsa"tgérd 1990-06-15 0180-A83/1990 *A4

Rattigheter

Andamé&l
BRADDAVLOPPSMAGASIN

Plan

Gruppkod Aktbeteckning

Réattighet
Ledningsrétt: Last

Aktbeteckning
0180-A83/1990.1

Plan Datum

Planer 0180-UTL29P23 Tomtindelning 1885-03-06
Planer 0180-2445A Stadsplan 1942-09-25
Planer 0180-7601A Stadsplan 1980-10-28
Planer 0180K-P2002-11171  Andring av detaljplan 2003-06-12
Lagfart

Inskrivningsdag: 1990-11-08

Aktnummer: 9046284

Identitetsnr:
Lagfaren dgare:

Adress:

Féng:

Anméarkning:

Inteckningar

Nr Belopp Aktnr
1 2.618.000 SEK 7711023

2 385.000 SEK 7711024

httos:/fwrares infotore ce FF/QakEFEHarmat=nrint & farm=Fffvenl- @ adrace= 0 mnado=—tay

556379-8098
STORGRUNDET FASTIGHETS-AB

DOBELNSG 79
11352 STOCKHOLM

Gava 1990-09-01, Ingen kopeskilling
NAMN 93/43860

Datum Status/Innehavare Anm
1977-10-19

1977-10-19

Sida2avé
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Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

3 150.000 SEK

4 200.000 SEK

5 100.000 SEK

6 62,000 SEK

7 1.000.000 SEK

8 285.000 SEK

9  2.100.000 SEK

10 200.000 SEK

Totalt

Anteckning
Dagboksnummer:

Inskrivningsdag:

Anteckning:

Anmarkning:
Dagboksnummer:

Inskrivningsdag:

Anteckning:

Anmérkning:
Dagbocksnummer:

Inskrivnhingsdag:

Anteckning:

Anmaérkning:

https://www5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax...

7711025

8049132

8255634

8913564

8929166

9835044

0186966

0217448

1977-10-19

1980-11-12

1982-10-11

1989-03-16

1989-06-13

1998-11-06

2001-10-15 /01/86967
STADSHYPOTEK,
BOX 4058, 102 61
STOCKHOLM

2002-03-20 /02/17449
STADSHYPOTEK,
BOX 4058, 102 61
STOCKHOLM

7.100.000 SEK

8755076
1987-10-06

INTRESSEANMALAN ENLIGT LAGEN OM RATT TILL
FASTIGHETSFORVARV FOR OMBILDNING TILL
BOSTADSRATT

BEVILIAD 87/55742
8962262
1989-12-21

INTRESSEANMALAN ENLIGT LAGEN OM RATT TILL
FASTIGHETSFORVARV FOR OMBILDNING TILL

BOSTADSRATT(RIKSBYGGENS
BOSTADSRATTSFORENING STOCKHOLMSHUS NR

46 716419-6128)
BEVILIAD 90/2818

9200692

1992-01-08

INTRESSEANMALAN ENLIGT LAGEN OM RATT TILL
FASTIGHETSFORVARV FOR OMBILDNING TILL

BOSTADSRATT(716419-6128 RIKSBYGGENS BRF
STOCKHOLMSHUS NR 46)

BEVILJAD 92/3169

Sida3 avé6
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Fastighetsinformation - Utdkad taxinfo

Tidigare dgare
Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Féng:

Taxeringsenhet
Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:

Taxeringsvarde:

Uppgiftsar:
Areal:
Taxeringsenhet avser:

Riktvirdeomréde:

Taxerad dgare
Juridisk form:
Andel:

Agandetyp:
Identitetsnummer:
Agare:

Adress:

Vérderingsenhet

Typ av viarderingsenhet:
Taxvérde efter justering:
Byggrétt ovan mark i kvm:

Klassificering av
byggnadsratt:

Riktvédrde i byggrdtt i
kr/kvm:

Riktvirdeomréde:

Vérderingsenhet
(Skatteforvaltningens id):

Koppling till
vérderingsenhet byggnad:

bttt/ harmanu & somfatnre 0aFE/QALTE) amannt—wint PeFnpn —Llnvrmals Prn dommm— Poaan n I adne

7400147
19140813-0514
LINDSTROM,SVEN AKE ARTHUR

Kép 1974-01-01, Ingen képeskilling

2010
408427-8
321

44,174,000 ddrav byggnadsvérde 21.008.000,

markvérde 23.166.000
2010

792

Normal enhet (utan samtax)

180150

Ovriga aktiebolag
1/1

Lagfart, taxerad
556379-8098

STORGRUNDET FASTIGHETSAKTIEBOLAG

DOBELNSG 79
11352 STOCKHOLM

Hyreshusmark for bostdder
21.800.000
2287

Uppgift saknas
5.600

180150
5971044

1494044

Sida 4 av 6

AN1TI1 N AL



Fastighetsinformation - Utékad taxinfo

Virderingsenhet
Typ av varderingsenhet:

Taxvirde efter justering:

Byggrétt ovan mark i kvm:

Klassificering av
byggnadsratt:

Riktvdrde i byggrétt i
kr/lkvm:

Riktvérdeomrade:

Vérderingsenhet
(Skattefdrvaltningens id):

Koppling till

védrderingsenhet byggnad:

Vérderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvérde efter justering:
Under byggnad:
Nybyggnadsar:

Virdedr:

Bostadsyta i kvm:
Hyresintékt:

Varderingsenhet
(Skatteforvaltningens id):

Koppling till
varderingsenhet mark:

Véarderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Under byggnad:
Nybyggnadsar:

Vardedr:

Affarsiokals yta:
Hyresintdkt:

Vérderingsenhet
(Skatteforvaltningens id):

Koppling till
viarderingsenhet mark:

Byggnad

Hyreshusmark fér lokaler
1.366.000

297

Uppgift saknas

4.600

180150
5972044

1494044

Hyreshusbyggn fér bostdder
17.800.000

Nej

1929

1979

1792

1.882.000

5969044

1494044

Hyreshusbyggn for lokaler
3.208.000

Nej

1929

1979

496

558.000

5970044

1494044

Sida Sav 6
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