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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Strandviolen

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

[E'/| BJIU7L92-I-SyZ8mL92be Sida 1 av 18




Brf Strandviolen Arsredovisning 2025
769640-5617

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens dndamdl innefattar dven majlighet till gemensam bilpool. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i fdreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt site i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-04-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-12-05 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.
Byggnaden &r firdigstilld och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts vardedr 2024.

Bostadsldgenheterna dr fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler/garage utgdr fran och med vérdedret.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten, el
och uthyrning av lokaler.
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Fastigheten

Foreningen &dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Gulmaran 1 2024 Solna

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsékrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foéreningen har 72 bostadsrétter om totalt 6 328 kvm och 4 lokaler om 411 kvm.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF &dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB. Entreprenéren har ansékt om

kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad. | fastigheten finns det dven extra
ligenhetsforrad som medlemmarna kan hyra.

Gemensambhetsanldggning

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanliggning avseende garage och gard m.m, gemensamt med Gulmaran 2 (Brf Angsviolen).
Gemensamhetsanldggningen avser parkeringsgarage med dartill hérande tekniska installationer, cykelrum, styrelserum, innergard,
portik, planteringar, lekutrustning, belysning, ledningar och installationer for hantering av dag- och dréneringsvatten samt andra for
Fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende distributionsledningar for fjarrvarme med dartill hérande anordningar till férman for
Norrenergi ABs fastighet Solna Krukmakaren 3. Képaren forbinder sig att utan ersattning upplata Fastigheten for utrymningsservitut.
Fastigheten kommer vise versa att tillforsakras ratten till utrymningsservitut pa grannfastigheten Gulmaran 2.
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Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Lokaltyp
Kontor

Fysioterapeut/Naprapat

Yta kvm Loptid t.o.m.

48
110

Friskvardsverksamhet/Hélsocoachning 47

Restaurang

206

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Krantz
Christian Neemé
Mahgol Sharili

Nils Conny Lundin
Thomas Carlsson
Behnaz Mazogi

Josef Touma

Martin Edward De Ron

Valberedning

Anastasios Fylaktos

Mattias Gulding

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Susanne Johansson  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstaimma holls 2025-04-28.

2027-09-30
2027-12-31
2027-12-31
2029-01-29

Ernst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppriattades 2024-03-14 och strécker sig fram till 2074. Den arliga avsattningen till

underhdllsfond enligt underhéllsplanen uppgar till 189 840 kr.
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Avtal med leverantorer

Avfallshantering

Avlasning ind. férbrukning varmvatten och el
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
El-nat

Entrémattor

Fjarrvarme

Forsdkering

Hissar

Kollektivt Bredband och TV
Lacksékning

Passageanldggning

Stadning

Véderprognosstyrning

Vatten och avlopp

Vinterunderhall GA

Ovrig verksamhetsinformation

Prezero Recycling AB
Brunata AB

JM@Home AB

Vattenfall AB

Stockholm Entrémattor
Norrenergi AB
Trygg-hansa Forsakring Filial
Kone

Telia Sverige AB

Svensk Ventilationsservice AB
Pob:s Elektriska AB

Keab Gruppen AB

Kiona AB

Solna Vatten AB

Nitext AB

Arsredovisning 2025

Under aret har styrelsen haft regelbundna sammantrdden och arbetat strukturerat med tydlig ansvarsférdelning mellan

styrelseledaméter och suppleanter. Arbetet har haft ett sirskilt fokus pa att etablera langsiktiga rutiner for drift, forvaltning och

kommunikation i en nybildad férening.

Foreningen har under ridkenskapsaret fortsatt arbetet med dvertagande och férvaltning av gemensamhetsanlaggningar tillsammans med

Brf Angsviolen. Detta har omfattat bland annat garage, innergard, cykelrum samt gemensamma tekniska utrymmen. Avtal for teknisk

forvaltning och drift har tecknats, och rutiner for vidarefakturering mellan foreningarna har etablerats.

For att forbattra kommunikationen med medlemmarna har styrelsen beslutat att infora Boappa som huvudsaklig informationskanal.

Majoriteten av medlemmarna har anslutit sig till plattformen, och arbetet med att successivt flytta information fran tidigare hemsida

har paborijats.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Under rakenskapsaret forfoll ett av féreningens lan och bands om till nya villkor. Lanebeloppet uppgick vid omsattningstillfallet till 25
935 250 kronor och bands med en fast ranta om 2,87 % under en villkorsperiod om fyra ar.

| samband med villkorsandringen sjonk rantan fran 3,03 % till 2,87 %. Amortering sker med 313 250 kronor per kvartal. Nésta
villkorsandringsdag ar 2029-10-30.

Fordndringar i avtal

Under aret har féreningen ingatt nya eller uppdaterade avtal avseende teknisk férvaltning och drift av gemensamhetsanlaggningar
tillsammans med Brf Angsviolen.

Avtal har dven tecknats eller forberetts géllande parkeringsévervakning, brandskydd (systematiskt brandskyddsarbete), samt

kommunikationsplattform genom inférandet av Boappa som huvudsaklig informationskanal for féreningen.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under aret arbetat med fragor rérande balkonginglasning i dialog med extern leverantdr och kommunen.
Bygglovsprocessen har delats upp i etapper utifran gillande detaljplan, och ett begransat antal medlemmar har tecknat avtal inom den
forsta etappen.

Under aret har styrelsen dérutéver hanterat ett antal I6pande férvaltnings- och driftfragor, bland annat avseende garage och

parkeringsplatser, laddinfrastruktur, brandskydd, soprum, byte av luftfilter, hissdrift samt inomhusklimat i enskilda lagenheter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 77 st. Tilkommande medlemmar under aret var 41 och avgaende medlemmar

under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 111 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 11 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7115165 - -
Resultat efter fin. poster -1 805 967 238 138 -
Soliditet (%) 77 78 1
Arsavgift / kvm uppliten bostadsritt, kr 820 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 72,5 - -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 16 790 - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 15766 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 242 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 82 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 64 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 19 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 165 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 293 - -
Réantekanslighet (%) 20,47 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 401 176 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassaflode (kassabehéllning), som framgar av kassaflédesanalysen
har féreningen ett positivt kassaflode.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 231 340 500 - 18 326 000 249 666 500
Upplatelseavgifter 148 702 000 - - 148 702 000
Yttre fond 0 - 50 404 50 404
Balanserat resultat 0 238 138 -50 404 187 734
Arets resultat 238 138 -238 138 -1 805 967 -1 805 967
Eget kapital 380 280 638 0 16 520 033 396 800 671
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat 187 734
Arets resultat -1 805 967
Totalt -1618 233
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 189 840
Balanseras i ny rakning -1 808 073
-1 618 233

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 7115165 0

Rérelseintdkter 3 43 344 238 138

Summa rorelseintikter 7 158 509 238 138

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4.5 6,7 -2 126 351 0

Ovriga externa kostnader 8 -153 877 0

Personalkostnader 9 -115 800 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 422 187 0

Summa rorelsekostnader -5 818 215 0

RORELSERESULTAT 1 340 294 238 138

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 9335 0

Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -3 155 596 0

Summa finansiella poster -3 146 261

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 805 967 238 138

ARETS RESULTAT -1 805 967 238 138
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 513 882 813 107 860 000

Pagdende projekt 12 0 409 445 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 513 882 813 517 305 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 513 882 813 517 305 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 93939 50 273

Ovriga fordringar 13 2 695 634 1317 639

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 173 077 166 930

Summa kortfristiga fordringar 2 962 650 1534 842

Kassa och bank

Kassa och bank 1053 154 1012 881

Summa kassa och bank 1053 154 1012 881

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 015 804 2547723

SUMMA TILLGANGAR 517 898 617 519 852 723
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 398 418 904 380 042 500
Summa bundet eget kapital 398 418 904 380 042 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 187 734 0
Arets resultat -1 805 967 238 138
Summa fritt eget kapital -1 618 233 238 138
SUMMA EGET KAPITAL 396 800 671 380 280 638
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 78 119 000 134 375 000
Ovriga langfristiga skulder 195 700 0
Summa langfristiga skulder 78 314 700 134 375 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 28 128 000 -26 875 000
Leverantoérsskulder 2217 888 139 767
Skatteskulder 639 220 320 260
Ovriga kortfristiga skulder 10 937 848 31136 651
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 860 290 475 407
Summa kortfristiga skulder 42 783 246 5197 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 517 898 617 519 852 723
Sida 11 av 18
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1 340 294 238 138

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 3422187 0
4762 481 238 138
Erhallen ranta 9335 0
Erlagd rinta -3 155 596 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
rérelsekapital 1616 220 238 138
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 427 808 2853913
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -17 416 838 31972085
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -17 228 426 35 064 136
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -208 825 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -208 825 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 18 326 000 375 975 500
Upptagna lan 0 265167 127
Amortering av lan -1 253 000 -467 781 956
Depositioner 195 700 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 17 268 700 173 360 671
ARETS KASSAFLODE 40 274 -400 193
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1012 881 1413 074
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1053 154 1012 881

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Strandviolen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 4934523 928 677
Hyresintdkter lokaler 801 396 71712
Hyresintikter garage 675 647 115723
Hyresintakter férrad 19 815 8 420
Deb. fastighetsskatt 14 184 0
Deb. fastighetsskatt, moms 14123 9415
Intdkter internet 199 676 39777
Varmvatten, moms 110 991 8721
El, moms 294 553 22 819
IMD Laddstolpar 29 227 0
Nycklar/lds vidarefakturering 2 044 0
Drojsmalsranta 628 53
Andrahandsuthyrning 18 358 0
Avgiftsfri arsavgift JM 0 -19 080
Avgiftsfri Triple play JM 0 -690
Ombokning intakter 0 -1 185 547
Summa 7 115 165 0
NOT 3, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering Gemensamhetsanldggning 41 480 0
Entreprendr enligt avtal 0 238 138
Ores- och kronutjamning 4 0
Ovriga rorelseintakter 1860 0
Summa 43 344 238 138
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stéddning 63 435 0
Fastighetsskotsel 202 196 0
Besiktning och service 93 071 0
Snoéskottning 4783 0
Summa 363 485 0
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Lopande rep och underhall ventilation 40 937 0
Lopande rep och underhall hissar 14723 0
Lépande rep och underhall s, larm och dorrar 10788 0
Summa 66 448 0
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 552 583 0
Uppvarmning 430 606 0
Vatten 129 000 0
Sophdmtning 164 589 0
Summa 1276778 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 29 384 0
Kabel-TV 7077 0
Bredband 158 141 0
Gemensamhetsanlaggning 71 677 0
Berdknad fastighetsskatt 153 360 0
Summa 419 640 0
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 2512 0
Ovriga forvaltningskostnader 19 703 0
Revisionsarvoden 38314 0
Ekonomisk forvaltning 93 348 0
Summa 153 877 0
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 0
Sociala avgifter 27 600 0
Summa 115 800 0
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3 146 258 0
Ovriga rintekostnader 9338 0
Summa 3 155 596 0
Sida 15 av 18
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 107 860 000 107 860 000
Arets inkép 409 445 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 517 305 000 107 860 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0
Arets avskrivning -3422 187
Utgaende ackumulerad avskrivning -3422 187
Utgaende restvidrde enligt plan 513 882 813 107 860 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 864 185 26 894 600
Taxeringsvarde byggnad 215 400 000 0
Taxeringsvirde mark 55 936 000 0
Taxeringsvérde totalt 271 336 000
NOT 12, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 409 445 000 200 620 000
Arets investeringar 0 208 825 000
Enligt tillaggsavtal -2 913 000 0
Omfért till Byggnad - 406 532 000 0
Summa pagaende arbeten 0 409 445 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprendr 0 774 446
Skattekonto 489 129 543193
Skattefordringar 2135763 0
Ovriga fordringar 70 742 0
Summa 2 695 634 1317 639
Sida 16 av 18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 119 428 166 930
Forsdkringspremier 14 691 0
Kabel-TV 7 318 0
Bredband 31 640 0
Summa 173 077 166 930
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2029-10-30 2,87 % 25 622 000
Handelsbanken 2026-10-30 2,85 % 26 875 000
Handelsbanken 2027-10-30 2,88 % 26 875 000
Handelsbanken 2028-10-30 2,96 % 26 875 000
Summa 106 247 000 0
Varav kortfristig del 28 128 000 -26 875 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 99 982 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 122 580 63522
Stadning 9018 0
El 64 152 0
Uppvarmning 62 445 0
Uppl kostn rantor 16 872 0
Uppl kostn renhaliningsavg 18 289 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 17 900 0
Forutbetalda avgifter/hyror 549 034 411 885
Summa 860 290 475 407
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 107 500 000 Inga
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET
Inga vésentliga handelser av ekonomisk karaktdr att némna.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-10.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Fredrik Krantz Christian Neemé
Ordférande Styrelseledamot
Mahgol Sharili Nils Conny Lundin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Carlsson

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Susanne Johansson
Auktoriserad revisor

[ v | BJIU7L92-I-SyZ8mL92be Sida 18 av 18




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
21.04.2026 10:10 Strandviolen AR2025.pdf
20 pages

SENT BY OWNER:
Ekonomerna JM@home - 13.04.2026 13:28 SHA-512:
0d24cc262a160b5da3b1427d26fc7e4c549434bb0337d

DOCUMENT ID:

SvZ8mL92b c75ceab2c44703170c20ed1846b749e8ccaabbadec092
yeem © 847147b1echbcd5806a9922¢c477f4a2135b9e65
ENVELOPE ID:

BJIU7L92--SyZ8mL92be

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.FREDRIK KRANTZ
fredrik@krantz.it

2.CHRISTIAN NEEME

christian.neeme@gmail.c
om

3.MAHGOL SHARILI

mahgol.sharili@gmail.co
m

4.NILS CONNY LUNDIN

c_lundin@hotmail.com

5.THOMAS CARLSSON

thomasc@thomasc.se

6. SUSANNE JOHANSSON

susanne.johansson@se.e
y.com

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

2 Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

16.04.2026 09:26
13.04.2026 13:55

16.04.2026 10:45

16.04.2026 10:45

20.04.2026 13:24
20.04.2026 10:45

20.04.2026 13:38

20.04.2026 13:38

20.04.2026 13:41
20.04.2026 13:39

21.04.2026 10:10
21.04.2026 06:58

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP: 78.69.209.226

elD Swedish BankID

Low IP: 94.234.83.167

elD Swedish BankID

Low IP:213.66.88.194

elD Swedish BankID

Low IP: 94.234.79.200

elD Swedish BankID

Low IP: 81.237.227.117

elD Swedish BankID

Low IP: 193.150.254.58

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



EY

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Strandviolen, org.nr 769640-5617.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Strandviolen foér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Strandviolen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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