Stadgar fér Bostadsrattsfdreningen Roslagen 1 Antagna av ordinarie
féreningsstdmma den 8 maj 2018

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSLAGEN 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsrdttstéreningen Roslagen 1.

Féreningen har till dGndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjiande
utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

Medlems ratt i féreningen pd grund av s&dan upplatelse utan begrasning i tiden
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEM OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Na&r en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och
flytta ini ldgenheten endast om han har antagits fill medlem i féreningen. Férvarvare
av bostadsratt ska anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pd satt styrelsen
bestdmmer.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsratt i féreningens
hus eller som féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har
dvergadtt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor
godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for
egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattsiigenheten har féreningen réatt
att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsréatt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av makar
eller s&dana sambor pd vilka sambolagen ska tillédmpas.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dveratits till inte antas till medlem
i féreningen.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej férvarvar bostadsratten.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Bostadsrattshavare ska fér ldgenhet som denne disponerar erldgga arsavgift il
féreningen. Avgiften ska erdggas férskottsvis med periodicitet som styrelsen
best&mmer.

Insats, andelstal, drsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift for
andrahandsupplatelse och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen.
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Overételseavgiften betalas av férvarvaren, pantsattningsavgift betalas av
pants&ttaren och avgift fér andrahandsuthyming av bostadsrattshavaren.

Féreningens utgifter finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
féreningen. Avgiften fér l&genhet ska bestdmmas i relation till andelstal och med
hansyn fill anv@ndning. Foér ldgenhet som nyttjas som lokal ska avgiften vara minst
femftio (50) % hdégre &dn motsvarande avgift fér ldgenhet som nytfjas som bostad.

Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberdkning ska fattas av féreningsstédmma.

Over&telseavgiften fé&r uppgd till hdgst 2,5 procent, pantséttningsavgiften fé&r uppgd
till hégst 1 procent och avgiften fér andrahandsupplatelse fér en lagenhet fér per ar
uppgd till hogst 10 procent av det prisbasbelopp som gdaller vid tidpunkten fér
ansékan om medlemskap, tidpunkten f&r underrdttelse om pantsattning respektive
fidpunkten fér ansdkan om andrahandsuthyrningen.

Avgifterna ska betalas pd det satt styrelsen besttmmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgdr dréjsmdlsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fréan
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt lag (1981:739)
om ersdttning fér inkassokostnader m m.

Avgiften fér andrahandsupplatelse ska betalas av bostadsrattshavaren och fér
drligen motsvara tio (10) procent av gdllande prisbasbelopp under den tid som
andrahandsupplatelsen pagdar.

Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av ett &r, berdknas den hégsta
tilldtna avgiften fér andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermdnader som
lagenheten &r uppléten i andra hand.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
58

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara
for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrdttshavaren svarar fére det I6pande och
periodiska underhdllet utom vad avser reparation av stamledningar f&r aviopp,
varme, gas, el, vatten, kanaler fér rék (rokgdngar) och ventilation som féreningen
foérsett I&genheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar fér ldgenhetens underhdll omfattar sédlunda bland
annat:

=  egnainstallationer

=  rummens vaggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt

= inredning och utrustning i k&k, badrum och &vriga utrymmen tillhérande
[&igenheten

= |edningar och &vriga installationer f&r avlopp, vérme, gas, el, vatten och
ventilation frdn anslutningspunkt i bostadsratten - till de delar dessa inte tjéanar
fler &n en [&genhet

* golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malining av vattenfylida radiatorer och
ledningar som tjénar fler &n en ldgenhet och som féreningen férsett
ladgenheten med; elledningar frédn ldgenhetens undercentral och Hill
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elsystemet hdrande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar;
eldstader; dérrar
= underhdll invandigt av glas och bagar i fénster

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhdlining och sndskottning av till ldigenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsratislagen innehdller bestdmmelser om begréansningar i bostadsréttshavarens
ansvar fér reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsétgdard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar fér.

Féreningen svarar for skdtsel av gemensamma grénytor och gangvégar. Vidare
svarar féreningen, eller i fdrekommande fall den samfdallighetsférening som férvaltar
gemensamhetsanléggning i vilken féreningens fastigheter &r deltagande i, for skdtsel
av héack som grénsar mot gata och parkering.

78

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i Idgenheten. Férandring som innefattar
ingrepp i b&rande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, véarme,
gas eller vatten, eller annan vasentlig féréndring av ldgenheten far dock inte utféras
utan styrelsens tillstdnd. Som avsevard forandring raknas alltid forandring som kréver
bygganmalan eller bygglov. Det dligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov
eller att géra bygganmalan.

8§

Bostadsratisféreningens byggnader och mark ska préglas av enhetlighet. Onskar
bostadsrattshavaren géra exteriéra férandringar pd ladgenheten eller fill IGgenheten
hérande mark kravs tillstand frén styrelsen. Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han
anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de sdrskilda
regler som féreningen meddelari &dverensstémmelse med ortens sed.

Tillst&nd ska l&dmnas om férandringen dverensstammer i stil med byggnadermnas
exteridra utformning. Tillst&dnd behdver ef ldmnas om férandringen innebdr att arbete
som féreningen svarar fér eller har ratt att utféra enligt bostadsrattslagen, féreningens
stadgar eller avtal, férsvaras eller férdyras eller p& annat séatt ar till men fér féreningen.

Bostadsrattshavaren ska hdlla noggrann tillsyn éver att detta ocksd iakttas av den
som hér till dennes hushdll eller gaster eller ndgon annan som denne infrymt i
[&igenheten eller som ddar utfér arbete for dennes rékning.

98

Foretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt att & komma in i ldgenheten nér det
behdvs fér tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar f&r. Nér
bostadsratten ska sdljas genom tvangsférsalining, ar bostadsrattshavaren skyldig att
|&ta visa ldgenheten pd lamplig tid.
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Om bostadsréttshavaren inte Il&mnar féreningen tillirdde till ligenheten, nér
féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

10§
En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattsinnehavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand ska pé& satt
styrelsen bestdmmer anséka om samtycke till upplatelsen.

Samtycke till andrahandsupplételse ges endast om skal féreligger, sGsom studier,
arbete eller andra orsaker som féranleder tillfalligt boende pd annan ort i Sverige eller
utomlands. Upplatelsen gdller f&r maximalt 2 &r frén och med det datum samtycket
beslutats av styrelsen.

11§
Bostadsrattshavaren fér inte anvanda lagenheten f8r ndgot annat &ndamal én det
avsedda.

12§
Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens besttmmelser férverkas bland annat om:

1) bostadsrattshavaren drodjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller
avgift fér andrahandsuppléatelse,

2) lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening eller
medlem,

4) lagenheten anvands fér annat dndamal éan det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lIadgenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vdllande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskdaligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i I&genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte [&mnar fillirade till IGgenheten och denne inte kan visa
giltig ursakt fér detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt f&r féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) lagenheten helt eller till v&sentlig del anvénds fér ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ér inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehdller bestmmelser om att bostadsrattstéreningen i vissa fall
ska anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att séga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén I&dgenheten.

148
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Om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren fill avflyttning har féreningen ratt fill
ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten il félid av uppsagning ska
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaliningen far dock anstd till dess att sGdana brister
som bostadsrattshavaren svarar fér blivit dtgardade.

STYRELSEN

16§

Styrelsen bestdr av tre eller fyra personer med hogst fyra respektive tre suppleanter s&
att det totala antalet ar hégst sju. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem vdaljas &ven make eller sambo till medlem, narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen samt legal stdllfdretr&dare f6r juridisk person vilken ar
medlem. Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet. Styrelsen utser
inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det satt styrelsen bestémmer.

Styrelsen prim&ra uppgift ar att uppfylla de lagar och férordningar som reglerar Brf
Roslagen 1, samt att tillvarata medlemmarnas intressen pd bdasta satt.

17§

En styrelseledamot fér inte vara med och handlégga en fréga som rér avial mellan
denne och féreningen. Ledamoten fér inte heller handlagga avital mellan féreningen
och tredje part om ledamoten i frdgan har ett intresse som kan strida mot féreningens
infresse. Styrelseledamoten ska sjdlv informera resten av styrelsen nér denne
misstéinker sig vara jévig. Resterande del av styrelsen avgdr om jav féreligger eller gj.

18§
Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

198

Styrelsen &r beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrédet dverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer
an halften av de narvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av
ordféranden. Fér giltigt beslut nér fér beslutsfrinet minsta antalet ledamoter ér
narvarande erfordras enhdllighet.

208§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhdanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta
vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

21§
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Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens best&mmelser féra medlems- och
lagenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pd satt som avses i dataskyddslagstiftningen (GDPR).
Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran f& utdrag ur ldgenhetsférteckningen
avseende bostadsrattsladgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

22§

Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen fill revisorerna |&mna férvaliningsberattelse,
resultatrékning och balansréakning.

238§

Revisorerna ska vara minst en och hégst tvé med hdgst tvéa suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs p& féreningsstdmma fér tiden frén ordinarie
féreningsstdmma fram fill n&sta ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behéver inte
vara medlemmar i féreningen.

24§
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse senast tre veckor innan féringsstGmman.

258§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring dver
av revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst
tva veckor fére féreningsstémman.

FORENINGSSTAMMA

26§
Ordinarie féreningsstémma ska hallas drligen tidigast i mars och senast fére juni
mdanads utgdng.

278§
Medlem som &nskar I&mna férslag fill stmma ska anmdala detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

288§

Extra féreningsst&mma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriffligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som d8nskas behandlat pd stamman.

298§
P& ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:
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1) Oppnande

2) Faststallande av réstléngd

3) Godk&nnande av dagordning

4) Val av st&mmoordférande

5) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

6) Val av tva justeringspersoner tillika réstraknare

7) Frdga om st&mman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Féredragning av styrelsens drsredovisning

9) Féredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledam&ter och revisorer for nastkommande
verksamhetsdr

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt
drende

17) Avslutande

308

Kallelse till féreningsstdmman ska innehdlla uppgift om vilka &renden som ska
behandlas pd stémman. Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning, e-post eller genom postbefordran senast tvé veckor fére ordinarie
och exira féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére st&mman.

318§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans en rést. RSstréatt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag. Om medlem innehar flera bostadsratter har medlem en rést per bostadsratt.

32§

Medlem fér utéva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller narst&dende som varaktigt sammanbor med medlemmen fé&r vara ombud.
Ombud fér féretrdda mer an en medlem. Ombudet ska férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett &r frén utfardandet.

Medlem fé&r pd féreningsstimman medfdra hdgst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan narstdende eller annan medlem fé&r vara bitréde.

338§

Féreningsstmmans beslut utgdrs av den mening som f&tt mer éan halften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val
anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning
om infe annat beslutas av stdmman innan valet férattas.

34§

Protokoll frén féreningsstdmman ska hdllas tillgangligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.
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358
Vid ordinarie féreningsstmma utses valberedning fér tiden intill dess ndsta ordinarie
féreningsstamma haillits.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

368§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning via
e-post.

UNDERHALL OCH FONDER

378§

Underhdll

Styrelsen ska anta en underhdlisplan for underhdllet av féreningens hus och dess
finansiering. Styrelsen ska arligen besikta féreningens egendom i erforderlig
omfattning. Vidare ska styrelsen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstalla behdviiga medel fér att trygga underhéllet av
féreningens hus.

Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhdll. Avsattning till och
iansprdktagande av medel ur fonden fér yttre underhdll ska ske i enlighet med
antagen underhdlisplan. Om féreningen i sin resultatrakning goér avsattning i form av
avskrivning pd féreningens byggnader, kan avsattningen till fonden for yttre underhdaill
fér samma rakenskapsdr, minskas i motsvarande man.

Det &ver- eller underskott som kan uppstd i féreningens verksamhet ska, efter
erforderlig avsattning till fonden for yttre underhdll enligt denna paragraf, balanseras i
ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

38§

Om féreningen uppldses ska behdlina tilgéngar tillfalla medlemmarna i férhdllande
till lAgenheternas insatser.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas

mellan medliemmarna i férhdllande ftill ldgenheternas arsavgifter f&r det senaste
rékenskapsdret.

OVRIGT

For frAgor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt &vrig lagstiftning.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 8 maj 2018 och ersatter
stadgar antagna av féreningsst&dmma den 1T maj 2014.
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