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VValkommen till arsredovisningen for Brf Frejgatan 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-01. Stadgar registrerades 2014-11-13 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Beckasinen 15 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2009.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 1 667 kvm och 1 lokal om 84 kvm. Byggnadernas totalyta dar 1751 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jenny Emma Caroline Oscarsson Ordférande

Andréas Bengtsson Styrelseledamot
Charlie Johannes Torstensson Styrelseledamot
Christofer Erik Soderstrom Styrelseledamot
Erik Bardsen Forsblom Styrelseledamot
Masod Inal Styrelseledamot

Erik Roswall (Flyttat och avgatt) Styrelseledamot
Hannah Erika Louise Petrini Suppleant
Wilhelm Christensson Suppleant
Valberedning

Astrid Lindahl, Mikaela Forsblom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Eva Stein Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044. Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Utforda historiska underhall

2023-2024 ® |Innergardsrenovering
2023 e Installation av fiber

2022 e Bjdlkprovtagning pa innergarden
Automatik pa gardsport

Kodlas pa gatuhusentré
2021 e Bjdlkprovtagning pa innergarden
2020 e Stamspolning
2019 e Malning av samtliga fonster

2017 e OVK
Tatsiktsarbete gérd

2012 e Radonmatning

2011 e Renovering av samtliga fonster

Ommalning av fasaden
2009-2011 e Byggnation av tre bostadslagenheter i tidigare anvant vindsutrymme

2008 e Stambyte

Avtal med leverantorer

Bredband Bahnhof
Dérrautomatik och las Surbrunns lassmed AB

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala AB

El Fortum

Elnat Ellevio

Entrémattor HR Bjorkmans Entrémattor AB
Fastighetsskotsel Bewe AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Forsakring Brandkontoret
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Hiss - besiktningar Hissbesiktningar AB
Hiss - underhall St Eriks Hiss
Innergardsprojektor Sefast AB
Innergardsrenovering Lawab AB

Snoskottning Dimson AB
TV Tele2
Vatten och avfall Stockholm Vatten och Avfall

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Per februari 2024 hojdes foreningens medlemsavgift med 20%. Bostadsrattsforeningsstyrelsen har i dagslaget inga planer pa att héja
avgiften i nartid.

Foreningens hyresintdkter 6kade under dret med 20%, vilket primért beror pa att féreningens hyresgast fick sin hyra reducerad
under 2023 pa grund av storningar for hyresgastens arbetsmiljo i samband med den innergardsrenovering som pagick, hanforligt till
de manader da renoveringsarbetet var som mest intensivt. Hyresnivan har dven hojts med totalt 6% under aret till foljd av dels arlig
indexering enligt avtal, samt ett ytterligare palagg till foljd av att foreningen nu kan tillhandahalla fiberanslutning till hyreslokalen.

Foreningen slutférde under 2024 den innergardsrenovering som pabdrjades under 2023. Den totala renoveringskostnaden uppgick
till ca. SEK 4,7m, varav 4,0m lanefinansierades. Utav totalkostnaden 4,7m belastade ca. 4,0m resultatet fér 2023, och 0,7m
belastade resultatet for 2024. Upplaningen for renoveringen skedde i 2023, och féreningens beldaning har varit oférandrad under
2024.

Juridiska kostnader under 2024 uppgick till ca. SEK 180k relaterat en tvist med huvudleverantéren till tidigarenamnd
innergardsrenovering, som avser skador som uppkommit i vissa ldgenheters badrum i samband med leverantérens arbete i
innergarden. En del av kostnaderna véntas aterfas genom bostadsrattsforeningens forsakring.

Kostnaden for reparationer 6kade fran ca. SEK 40k i 2023 till ca. 80k i 2024, och ligger pa samma niva som den genomsnittliga
arskostnaden for reparationer under foregaende femarsperiod 2019-2023.

Under 2024 betalades SEK 144k for installation av fiber via Bahnhof, som genomfordes i slutet av 2023.

Foreningens rantekostnader 6kade fran SEK 571k i 2023 till 772k i 2024, och beror pa en snittrantedkning fran 3,9% till 4,3% samt en
hogre genomsnittlig skuldsattning under 2024, da foreningen hade SEK 14m i lan under majoriteten av 2023 innan lanen 6kades till
SEK 18m i slutet av 2023. Per december 2024 var samtliga av foreningens lan prissatta till 3 manaders I6ptid

| slutet av 2024 hade féreningen ett inbrott i kdllaren. Darefter har kameror installerats i kulvert och i gdngen utanfor kallardorren.

Foreningen har dven installerat en hjartstartare i gangen mellan kulverten och hissen i gathuset.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1691496 1378 605 1288638 1283476
Resultat efter fin. poster -1627578 -4 615 575 -366 843 -300 111
Soliditet (%) 83 83 87 87
Yttre fond 400 000 2088 531 1844131 1444131
Taxeringsvarde 101 609 000 101 609 000 101 609 000 85233 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 827 689 624 624
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 81,5 82,8 80,7 81,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10792 10792 8398 8398
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10275 10275 7 995 7 995
Sparande per kvm totalyta, kr -113 -99 146 92
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 30 29 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 231 200 183 193
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 24 19 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 282 254 231 232
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,29 3,57 1,06 0,41
Réntekanslighet (%) 13,05 15,67 13,46 13,46

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for 2024 uppgick till SEK -1 628k. Exklusive avskrivningar, vilka inte har en kassapaverkande effekt, uppgick
resultatet till SEK -1 158k. Foreningen hade under 2024 vasentliga kostnader av engangskaraktar primart relaterat till den del av
féreningens innergardsrenovering som betalades under 2024, samt for installation av fiber och for juridiska kostnader i samband
med tvist (som beskrivs i forvaltningsberattelsen). Utan dessa engdngskostnader uppgick foreningens resultat, exklusive
avskrivningar, for 2024 till ca. SEK -100k.

Under 2025 véntas foreningen generera cirka SEK 200-300k i 6verskott till kassan. Detta beror primart pa att rantor pa foreningens
Ian sjunkit.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 81717 364 - - 81717 364
Upplatelseavgifter 17 942 000 - - 17 942 000
Fond, yttre underhall 2088 531 - -1688531 400 000
Balanserat resultat -5798 108 -4 615 575 1688531 -8 725 152
Arets resultat -4 615575 4615575 -1627578 -1627578
Eget kapital 91 334 212 0 -1627 578 89 706 634
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 725 152
Arets resultat -1627578
Totalt -10 352 730
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 400 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -400 000
Balanseras i ny rakning -10 352 730
-10352 730

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1691496 1378 608
Ovriga rérelseintakter 3 2 8432
Summa rorelseintakter 1691 498 1387 040
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1873783 -4 791 067
Ovriga externa kostnader 9 -313 232 -194 347
Personalkostnader 10 0 -82 794
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -469 272 -469 272
Summa rorelsekostnader -2 656 287 -5 537480
RORELSERESULTAT -964 789 -4 150 440
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 109 461 106 685
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -772 250 -571 819
Summa finansiella poster -662 789 -465 134
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1627 578 -4 615 575
ARETS RESULTAT -1627 578 -4 615575
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 107 689 736 108 151 256

Maskiner och inventarier 13 18724 26 476

Summa materiella anlaggningstillgangar 107 708 460 108 177 732

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 708 460 108 177 732

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30583 2132

Ovriga fordringar 14 469 007 1879 445

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 50 697 46 336

Summa kortfristiga fordringar 550 287 1927913

Kassa och bank

Kassa och bank 54273 52402

Summa kassa och bank 54 273 52 402

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 604 561 1980315

SUMMA TILLGANGAR 108 313 020 110 158 047
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 99 659 364 99 659 364
Fond for yttre underhall 400 000 2088531
Summa bundet eget kapital 100 059 364 101 747 895
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 725 152 -5798 108
Arets resultat -1627578 -4 615575
Summa fritt eget kapital -10352 730 -10413 683
SUMMA EGET KAPITAL 89 706 634 91 334 212
Avsattningar
Avsattningar 148 800 134 400
Summa avsattningar 148 800 134 400
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 17 991 000 17 991 000
Leverantdrsskulder 226 534 463 871
Skatteskulder 7 380 7 352
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 232672 227 212
Summa kortfristiga skulder 18 457 586 18 689 435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 313 020 110 158 047
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -964 789 -4 150 440
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 469 272 469 272

-495 517 -3 681168
Erhallen ranta 10 096 13 385
Erlagd ranta -781 141 -556 755
Erhallen utdelning 99 365 93 300
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -1167 197 -4 131 239
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 841 20586
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -222 958 354 744
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1422 996 -3 755909
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 14 400 14 400
Upptagna lan 0 4000 000
Amortering av lan 0 -9.000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 14 400 4 005 400
ARETS KASSAFLODE -1408 596 249 491
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1930452 1680961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 521 857 1930452
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Frejgatan 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,67 %
Fastighetsforbattringar 0,67 %
Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v | SJTPNycWII-H1WyvVJ5WII Sida 1l av 17




Brf Frejgatan 4
769621-9786

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1305 219 1067 046
Hyresintakter, lokaler 257 748 211228
Kabel-TV/Bredband 79 620 81024
Intaktsreduktion -3969 -7 376
Ovriga intdkter 52 878 26 686
Summa 1691 496 1378 608
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 2 -3
Elprisstod 0 8435
Summa 2 8432
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 40 050 37739
Stadning 47 567 50 688
Besiktning och service 36 701 25626
Snoskottning 6570 10 667
Ovrigt 20 2285
Summa 130908 127 005
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1441 2328
Bostader 8432 0
Bostader VVS 3208 0
Tvattstuga 307 1175
Kallarutrymmen 2025 0
Dérrar och las/porttele 21 606 12 428
VA 307 0
Varme 0 2282
El 5614 0
Hissar 37 006 21140
Summa 79 945 39352
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Kabel-tv/bredband 144 375 0
Gard/markytor 816 742 3972968
Summa 961 117 3972968
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 36 945 52 898
Uppvarmning 404 480 350786
Vatten 51611 41288
Sophamtning 38 268 33489
Summa 531304 478 461
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 22 847 21155
Kabel-TV 23896 75188
Bredband 45516 0
Fastighetsskatt 78 250 76 938
Summa 170 509 173 281
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 18 289 1709
Ovriga férvaltningskostnader 44 389 124 504
Juridiska kostnader 180312 0
Revisionsarvoden 13 750 13750
Ekonomisk forvaltning 56 492 54 384
Summa 313 232 194 347
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 63 000
Sociala avgifter 0 19794
Summa 0 82794
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 772 250 571485
Ovriga rantekostnader 0 334
Summa 772 250 571 819
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 113647 203 113647 203
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 113 647 203 113 647 203
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -5495 947 -5034 427
Arets avskrivning -461 520 -461 520
Utgaende ackumulerad avskrivning -5957 467 -5 495 947
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 689 736 108 151 256
| utgdende restvdrde ingdr mark med 44 764 000 44 764 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 438 000 46 438 000
Taxeringsvarde mark 55171 000 55171 000
Summa 101 609 000 101 609 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 67 781 67 781
Utgaende anskaffningsvirde 67 781 67 781
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -41 305 -33 553
Avskrivningar -7 752 -7 752
Utgaende avskrivning -49 057 -41 305
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 724 26 476
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1424 1395
Nabo Klientmedelskonto 305473 816 035
Borgo 162 110 1062 015
Summa 469 007 1879 445
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10509 15517
Fastighetsskotsel 8392 4026
Forsakringspremier 5013 4702
Kabel-TV 6 005 5974
Bredband 4134 0
Forvaltning 16 644 16 117
Summa 50 697 46 336
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-01-28 3,07 % 3 500 000 3 500 000
SEB 2025-01-28 3,07 % 3500 000 3500 000
SEB 2025-11-28 3,04 % 3 500 000 3500 000
SEB 2025-11-28 3,04 % 3500 000 3 500 000
SEB 2025-10-28 3,00 % 1791 000 1791 000
SEB 2025-12-28 3,04 % 1100 000 1100 000
SEB 2025-12-28 3,04 % 1100 000 1100 000
Summa 17 991 000 17 991 000
Varav kortfristig del 17 991 000 17 991 000

Foreningen har i dagsldget ingen regelbunden amortering av lan

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6378 4929
Stadning 0 4224
El 3191 10336
Uppvarmning 53234 53453
Utgiftsrantor 19 825 28716
Vatten 8611 6 898
Forutbetalda avgifter/hyror 141 433 118 656
Summa 232 672 227 212
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Per mars 2025 &r foreningens snittranta knappt 3%. Per mars 2025 har féreningen valt att binda SEK 5,7m av lanen pa 3 ar till 3,05%
ranta. Resterande SEK 12,3m ar prissatt till 3m STIBOR. Féreningens kassa uppgick till drygt SEK 0,5m per 2024-12-31, och
foreningen vantas generera mellan SEK 0,2-0,3m i 6verskott till kassan under 2025 om inga vasentliga oférutsedda kostnader

uppkommer, och under antagande att svenska marknadsrantor inte okar signifikant.

[ v | SJ1PNycWII-H1WyvVJSWII

Sida 16 av 17



Brf Frejgatan 4 Arsredovisning 2024
769621-9786

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andréas Bengtsson Charlie Johannes Torstensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Christofer Erik S6derstrom Erik Bardsen Forsblom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jenny Emma Caroline Oscarsson Masod Inal

Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eva Stein
Revisor

[ E'/| SJTPNycWII-H1WyvVJ5WII Sida 17 av 17




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

20.05.2025 23:33 Brf Frejgatan 4, 769621-9786 - Arsredovisning 2024.pdf
19 pages

SENT BY OWNER:

Nabo Digital signering - 20.05.2025 13:15 SHA-512:
6c9558f34dedda3ab3f40e81018d3427981046dc82406a

DOCUMENT ID:

A €392ad6a3eb95e2b106f945b68b6730b07aab8f56f98f8e

W 4a8f904a241b2c2af8bale3af9d9e60a57a
ENVELOPE ID:

SJTPNycWII-HTWyvVJ5WII

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.ERIK BARDSEN FORSBLO
M

e.forsblom@gmail.com

2. Andréas Bengtsson

andreas@bbandm.se

3. Charlie Johannes Leveau

cj.leveau@gmail.com

4. JENNY EMMA CAROLINE
OSCARSSON

caroline.oscarsson@nord
ea.se

5.MASOD INAL

masod_inal@hotmail.com

6. Christofer Erik Soderstro
m

christofer.soderstrom@bi
maso.se

7.EVA STEIN

eva@steinkonsult.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

20.05.2025 13:49

20.05.2025 13:48

20.05.2025 14:49
20.05.2025 14:45

20.05.2025 15:08
20.05.2025 15:08

20.05.2025 15:09

20.05.2025 14:56

20.05.2025 16:57

20.05.2025 16:56

20.05.2025 19:22

20.05.202517:22

20.05.2025 23:33
20.05.2025 23:32

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP:95.194.134.11
elD Swedish BankID
Low IP: 31.208.93.159
elD Swedish BankID
Low IP: 78.82.150.253
elD Swedish BankID
Low IP: 158.233.247.32
elD Swedish BankID
Low IP: 94.191.138.197
elD Swedish BankID
Low IP: 95.193.138.49
elD Swedish BankID
Low IP: 2.249.58.45

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Frejgatan 4
Org.nr 769621-9786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Frejgatan 4 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Frejgatan 4 for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Revisor
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